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Seznam zkratek

aPUR - politika tzemniho rozvoje CR ve znéni 1. aktualizace
aZUR — zasady uzemniho rozvoje Stfedogeského kraje ve znéni 1. aktualizace
BPEJ — bonitovana pudné ekologicka jednotka
CD - cenzova domacnost
CHOPAYV - chranéna oblast pfirozené akumulace podzemnich vod Severo¢eska kfida
COV - gistirna odpadnich vod
k. 4. — katastralni uzemi
MMR - Ministerstvo pro mistni rozvoj
MZP — ministerstvo Zivotniho prostfedi Ceské republiky
Odivodnéni — odivodnéni uzemniho planu Kovarn
UPO - tizemni plan obce Kovar
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LBC — lokalni biocentrum
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Zadani — zadani uzemniho planu Kovan

ZPF — zemédélsky pudni fond



1 Uvod

Obec Kovan lezi pfiblizné 10 (vzdudnou €arou), resp. 15 km (po silnicich) zapadné od
Mladé Boleslavi ve StfedoCeském Kraji. Mlada Boleslav je pro obec Kovar souasné obci
s rozSifenou plsobnosti a povéfenym obecnim ufadem.

Spravni Uzemi obce je tvofeno 1 katastralnim uzemim se dvéma sidly a jednou
samotou. K 1. 1. 2015 zilo v obci 136 lidi. Celkova vyméra obce je 163 ha, nadmorska vyska
se pohybuje okolo 300 m n. m (mezi 309 a cca 240 m n. m.).

Uzemni plan Kovar (dale jen Uzemni plan) se pofizuje na zakladé zadani tzemniho
planu Kovan schvaleného zastupitelstvem obce. Zpracovanim uzemné planovaci
dokumentace byl povéfen Ka*Ka projektovy ateliér Ing. FrantiSka Kacirka. Pofizovatelem
Uzemniho planu je Magistrat mésta Mlada Boleslav. Uréenym zastupitelem je starosta obce
Bohumil Moc. ReSenym Uzemim je celé spravni Uzemi obce Kovan, které se sklada
Z jediného katastralniho uzemi (k. u. Kovan).

2 Postup pofizovani a zpracovani uzemniho planu.

Zastupitelstvo obce Kovan rozhodlo o pofizeni nového Uzemniho planu svym
usnesenim (zapis €. 7) ze dne 3. 10. 2011 a zaroven ur€ilo pana B. Moce jako uréeného
zastupitele. Uzemni plan je pofizovan z vlastniho podnétu obce.

Dosud platnou uzemné planovaci dokumentaci obce Kovan je uzemni plan obce Kovan
(dale jen UPO) schvaleny zastupitelstvem obce Kovar dne 3. 10. 2002 usnesenim
¢. UP.1.2002.

Obec Kovan zadosti ze dne 13. 2. 2012 evidovanou pod ¢.j.4019/2012 pozadala
Magistrat mésta Mlada Boleslav jako vécné a mistné pfislusny ufad uzemniho planovani
ve smyslu ustanoveni § 6 odst. 1 pism. c) zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich pFedpisu (dale jen Stavebni zakon) o pofizeni
uzemniho planu Kovan. Obec Kovan uzaviela smlouvu o dilo s Ing. FrantiSkem Kadirkem —
KA*KA projektovy ateliér.

Magistrat mésta Mlada Boleslav jako pofizovatel ve smyslu ustanoveni § 6 odst. 1
pism. a) stavebniho zakona s vyuzitim pofizenych uzemné analytickych podklad spravniho
obvodu obce srozSifenou puasobnosti Mlada Boleslav, platné uUzemné planovaci
dokumentace obce a doplfiujicich prizkumd a rozboru zpracoval ve spolupraci s uréenym
zastupitelem obce navrh zadani uzemniho planu Kovan (dale jen Zadani) a oznamil jeho
vefejné projednani v souladu s ustanovenim § 47 odst. 2 stavebniho zakona. Soucasné
zajistil vystaveni navrhu Zadani k vefejnému nahlédnuti ve dnech 13. 1. 2014 do 11. 2. 2014
v€etné. DotCené organy, obec Kovan, sousedni obce a krajsky ufad obdrzely navrh Zadani a
oznameni o jeho projednani jednotlivé.

Na zakladé vysledkd projednani pofizovatel ve spolupraci s urenym zastupitelem
upravil navrh Zadani a pfedlozil jej v souladu s ustanovenim § 47 odst. 4 a 5 Stavebniho
zakona zastupitelstvu obce Kovan ke schvaleni. Zadani bylo schvaleno zastupitelstvem obce
Kovan dne 19. 5. 2014. Pofizovatel pfedal schvalené zadani projektantovi Uzemniho planu
Ing. Franti$ku Kagirkovi k vypracovani navrhu Uzemniho planu dne 13. 5. 2014.



Oznameni spole¢ného jednani o navrhu uzemniho planu Kovan bylo v souladu s ust.
§ 50 Stavebniho zakona zaslano jednotlivé dotéenym organum, krajskému Gfadu, obci
Kovan a sousednim obcim dne 1. 6. 2016. Ostatni vefejnosti oznamil zahajeni spolec¢ného
jednani dorucenim vefejné vyhlasky na ufednich deskach Magistratu mésta Mlada Boleslav
a obce Kovan, se stanovenym terminem a mistem konani spoleéného jednani a lhatou
pro uplatnéni stanovisek dotéenych organl, krajského ufadu, pfipominek obce Kovan,
sousednich obci a ostatni vefejnosti.

Nahlédnuti do projednavané uzemné planovaci dokumentace bylo zajisténo ve lhaté
od 20. 6. 2016 do 20. 7. 2016 v€etné u pofizovatele a na Obecnim ufadu v Kovani, a to
i v elektronické podobé s uvefejnénim na elektronickych ufednich deskach. Na spoleéném
jednani konaném dne 20. 6. 2016 od 10.00 hodin v zasedaci mistnosti Odboru stavebniho a
rozvoje mésta Magistratu mésta Mlada Boleslav poskytl projektant Uzemniho planu odborny
vyklad. Dale byli pfitomni seznameni s formalnimi nalezitostmi pfi uplatnéni stanovisek
dotéenych organt a pfipominek ostatni verejnosti.

Pofizovatel po Ihité spole¢ného jednani ve spolupraci s uréenym c&lenem
zastupitelstva vyhodnotil vysledek spoleéného jednani a v souladu s ust. § 50 odst. 7 odeslal
dne 16. 3. 2017 pod &j. 14073/2017/UP/jivi krajskému ufadu uplatnéna stanoviska a
pfipominky za ucelem vydani stanoviska k navrhu uzemniho planu Kovan z hlediska
zajisténi koordinace vyuzivani uzemi s ohledem na S$ir§i uzemni vztahy, souladu s Politikou
tzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 1 a tzemné planovaci dokumentace vydanou
krajem. Stanovisko Krajského ufadu StfedoCeského kraje odboru regionalniho rozvoje, jako
nadfizeného organu uUzemniho planovani pro obce bylo vydano dne 3. 5. 2017
pod &.j. 057848/2017/KUSK se zavérem, Ze nebyly shledany Zadné rozpory a lze postupovat
v fizeni o navrhu uzemniho planu.

Pofizovatel po obdrZeni navrhu Uzemniho planu, ktery byl upraven na zakladé
pozadavkUl, které vyplynuly ze spoleéného jednani, oznamil vefejné projednani navrhu
dotenym organum, obci Kovan, sousednim obcim jednotlivé a vefejnosti postupem, ktery
upravuje ust. § 52 stavebniho zakona tzn. doru€enim oznameni vefejnou vyhlaskou
na ufedni desku pofizovatele a Obecniho Ufadu v Kovani v tisténé i elektronické podobé,
pficemz ve |haté od 15. 9. 2017 do 18. 10. 2017 vcetné bylo mozné do dokumentace
nahlédnout. Termin vefejného projednani s odbornym vykladem projektanta Uzemniho planu
byl stanoven na stfedu 18. 10. 2017 od 16.00 hodin s mistem konani na Obecnim Ufadu
v Kovani.

Ve stanoviscich a vyjadfenich dotéenych organl nebyly uplatnény Zzadné pozadavky.
V prabéhu vefejného projednani nebyly uplatnény pfipominky vefejnosti ani pfipominky
sousednich obci. V pribéhu vefejného projednani nebyly uplatnény namitky dotéenych osob.

Pofizovatel ve spolupraci s urenym zastupitelem vyhodnotil vysledky vefejného
projednani navrhu uzemniho planu Kovan, dale pfezkoumal navrh v souladu s ustanovenim
§ 53 odst. 4 stavebniho zakona — viz kapitola 11 tohoto odivodnéni se zavérem, Zze navrh
uzemniho planu Kovan je zpracovan v souladu s Politikou uzemniho rozvoje CR ve znéni
Aktualizace &. 1, dale v souladu s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem, kterou
jsou Zasady uzemniho rozvoje Stfedoleského kraje, ve znéni Aktualizace €. 1, a dale
se stanovisky dotéenych organd a krajského ufadu. V prab&hu pofizeni uzemniho planu
Kovan nebylo tfeba FeSit rozpory se stanovisky dotéenych organd.



3 Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska Sirsich
vztahu v uzemi

PFi zpracovani Uzemniho planu bylo dbano na feSeni $irSich Uzemnich vztah(,
zejména vztahl s okolnimi obcemi a nadmistnich souvislosti z hlediska technickych siti
i pohybu obyvatelstva. PIné respektovany byly poZadavky nadfazené uzemné planovaci
dokumentace. Vychodiskem pro zpracovani Uzemniho planu byly i Gzemné planovaci
podklady, konkrétné Uzemné analytické podklady vydané Stfedoeskym krajem a obci
s rozSifenou plsobnosti. Tyto dokumenty byly doplnény dalSimi nezbytnymi podklady, jako
jsou Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Stfedoeského kraje a Plan rozvoje kraje. Pouzité
uzemné planovaci podklady byly doplnény na zakladé provedenych doplfujicich prizkum(
a rozbor0.

Koncepce rozvoje obce Kovan neni ovlivnéna vyznamnymi nadmistnimi vlivy. Obec
lezi na silnici 111/2599 spojujici Kovanec s Katusicemi. Z této komunikace pak na uzemi obce
odboduji dalSi silnice lll. tfidy, konkrétné silnice 111/27228 do Dolniho Cetna a 111/27231
do Krasné Vsi. Pfes tyto a navazujici silnice jsou dostupna vétSi centra nadmistniho
vyznamu, zejména Mlada Boleslav (dojezdova vzdalenost cca 14 km), MSeno (16 km),
Mnichovo Hradisté (25 km) a Mélnik (34 km). Vzdalenéj$im, ale relativhé dobfe dostupnym
(dojezdova doba méné nez 1 hodina) cilem je Praha. Dopravni spojeni s blizkymi centry
osidleni je kvalitni, zajiStovana i autobusovou dopravou v obou sidlech.

Poloha v Sir§im zazemi mésta Mlada Boleslav je vyhodna z hlediska moznosti
dojizdéni. Tato poloha tak dava obci relativné dobré vychozi pfedpoklady pro mirny rozvoj
sidelni funkce.

Sidlo Kovan lezi na okraji udoli Strenického potoka. Samotné sidlo je tak Castecné
zasazeno ve vzrostlé zeleni, zatimco vétSinu katastralnino Uzemi severné této rokle tvori
urodna ploSina pfevazné zemédélsky vyuzivanych ploch. V bezprostfednim zazemi sidla je
tak prfedevSim pfirodni prostfedi s rekreacnim potencidlem. V S$irSim zazemi obce ma
rekreacni potencial zejména chranéna krajinna oblast Kokofinsko Machlv Kraj s nastupnim
bodem ve MSenu (16 km), respektive Doksech, a hrad Bezdéz — Béla pod Bezdézem
(14 km).

Z hlediska prvku vysSi vybavenosti je obec odkazana na blizka sidla regionalniho
vyznamu. Nejblize lezi obec Katusice (2,5 km) se zakladnim obCanskym vybavenim,
nejvyznamnéjsim spadovym méstem je vSak Mlada Boleslav.

Koordinace nadmistnich vazeb v ramci feeni Uzemniho planu se zpravidla tyka siti
dopravni a technické infrastruktury. V ramci Uzemniho planu jsou zapracovany navrhy,
tykajici se téchto infrastrukturnich staveb, jedna se vSak vyhradné o navrhy lokalniho
charakteru bez nadmistnich pfesahd. Nadmistni vazby jednotlivych prvkd dopravni
a technické infrastruktury Uzemni plan respektuje. Z hlediska technické infrastruktury
se jedna predevSim o vedeni vysokého napéti 22 kV, které do obce vstupuju z jihu z
Kovance a pokracuje pfes uzemi obce severnim smérem na Katusice s odboCkou do Krasné
Vsi. Vedeni s vysSimi napétovymi hladinami pfes obec neprochazi. Dale je obec napojena
na Bezvelsky skupinovy vodovod s vodojemem v Kovani a skupinovou kanalizaci s Cistirnou
odpadnich vod v Kovanci, na niz se napojuji kanalizace i z dalSich obci (Krasna Ves,
Kovanec a Skalsko).



Nadmistni vazby bylo nutné respektovat také pfi vymezeni prvkd tzemniho systému
ekologické stability (dale jen USES). Uzemni plan navazuje na okresni generel USES a
USES vymezeny v ramci tizemniho planu obce Kovan (dale jen UPO), ktery bude Uzemnim
planem nahrazen. Tyto podklady dale upfesfiuje v podrobnosti katastralni mapy. Upfesnéni
nema vliv na $iri vazby. Vétsina prvk( USES leZi na hranici obce a navazuje na prvky lezici
mimo spravni obvod obce.

Podrobnosti o feeni koncepce dopravni a technické infrastruktury, vymezeni USES
a dalSich prvkd, tykajicich se SirSich vztah(, jsou feSeny v pfislusnych kapitolach tohoto
odlvodnéni tzemniho planu Kovan (dale jen Odlivodnéni).

Koordinace uzemnich vztahll se sousednimi obcemi byla zajiSténa na urovni platné
uzemné planovaci dokumentace sousednich obci, tedy obci Katusice, Krasna Ves, Niméfice,
Kovanec, Skalsko a Sudomér. Ze sousednich obci maji zapracovany uzemni plan Katusice a
Sudoméf. Krasna ves, Skalsko a Niméfice maji schvaleny uzemni plan obce. Kovanec
schvalenou uzemné planovaci dokumentaci nema. Pfi porovnani platné uzemné planovaci
dokumentace s navrhem Uzemniho planu byla zaji$téna potieba koordinovat nékteré prvky.
Jedna se zejména o navaznost komunikaci, vcetné cyklostezek, a prvkd lokalnich
biokoridort systému USES. Tuto koordinaci navrh Uzemniho planu zajistil.

4 Vyhodnoceni splnéni pozadavka zadani

Zadani uzemniho planu Kovan (dale jen Zadani) bylo po fadném projednani
schvaleno zastupitelstvem obce (zapis ¢. 1) dne 19. 5. 2014. Na zakladé tohoto Zadani byl
nasledné vypracovan autorizovanou osobou Uzemni plan.

Vyhodnoceni je provadéno po jednotlivych bodech zadani, na které reaguje.
Vzhledem k formatu zadani nejsou odkazy na jednotlivé body specifikovany. V nékterych
pfipadech je reagovano souhrnné na vice bodl. Informativni texty, které jsou soucasti
Zadani, nejsou v ramci tohoto vyhodnoceni zmifiovany.

4.1 Kapitola 1. Zadani

4.1.1 Kapitola 1.1 Zadani

V souladu s pozadavky Zadani byl Uzemni plan fe$en s cilem zajistit soulad
se Zasadami uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje, respektive s jejich aktualizovanym
znénim (dale jen aZUR), a s vybranymi prioritami aplikovatelnymi na spravni Gizemi a polohu
obce Kovan. Vyhodnoceni souladu s aZUR je podrobné& zpracovano v kapitole 10.1 tohoto
Oduvodnéni.

V ramci zakladni koncepce rozvoje respektuje Uzemni plan charakter sidla Kovan.
Vymezeny jsou rozvojové plochy navazujici na pavodni urbanistickou strukturu sidla. Tyto
plochy a vystavba v sidle obecné ma definovany konkrétni poZzadavky na prostorové
usporadani. v sidle Podkovan byly plochy stabilizovany, rozvojové plochy se nenavrhuiji.

Pro Uzemni rozvoj obce Kovan byly provéfeny plochy definované v zadani a
vychazejici z UPO, zpracovaného podle dnes jiz neplatné legislativy. VSechny tFi
provéfované plochy byly zahrnuty do feSeni, pokud s ohledem na ustanoveni § 58 zakona
¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (dale jen Stavebni



zakon) nebyly zahrnuty do zastavéného uzemi a souCasné nebyly vzhledem ke svému
charakteru a stavajicimu vyuziti zahrnuty do ploch bydleni & smiSenych obytnych.

Plochy pro bytovou vystavbu podél silnice [11/2599 mezi vodojemem a stavajici
zastavbou Uzemni plan provéfil a zahrnul do feseni.

Provéfeny a zahrnuty do feSeni byly i plochu severné navazujici na zastavéné uzemi
pfi komunikaci I11/27231 pro bytovou vystavbu a plochu pro bytovou vystavbu v prostoru
smérového oblouku silnice 111/2599 zapadné od sidla Kovan. Ve svazité Casti plochy byla
vzhledem k omezenym moznostem vyuZiti plochy a navaznosti na stavajici urbanistickou
strukturu vymezena plocha zelené soukromé a vyhrazené (ZS).

Uzemi v prostoru za hibitovem a farskou zahradou bylo z hlediska moZnosti vyuZiti
pro sportovni plochu a vefejné prostranstvi vyhodnoceno. S ohledem na vlastnické poméry
(soukromé vlastnictvi/vefejné prostranstvi a infrastruktura) a moznostem umistit tyto plochy
na jinych, uzemné vyhodnych plochach ve viastnictvi vefejnych instituci, nebyly tyto plochy
do feSeni zahrnuty. S ohledem na dominantni postaveni kostela pfi dalkovych pohledech
byla v Uzemnim planu naopak formulovana koncepce, ktera nepfipousti umistovani vétsiny
nadzemnich staveb v tomto prostoru, aby nedo$lo k zastinéni kostela pfi dalkovych
pohledech nebo k jejich znehodnoceni.

Pfi navrhu byly respektovany obecné zasady urbanismu i hodnoty definované
v zadani, potazmo doplnkovych prizkumech a rozborech.

Plochy vyroby Uzemni plan po provéfeni stabilizoval, nebot jsou vyuZivany.
Rozvojové plochy navrZzeny nejsou, nebot areal ma v souasnosti dostateéné vniténi rezervy.

Soulad Uzemniho planu se Stavebnim zakonem a jeho vyhlaskami je zhodnocen
v samostatné kapitole tohoto Od{vodnéni.

Uzemni plan posiluje sidelni charakter obce, zejména v sidle Kovan. Rozvojové
plochy jsou vymezeny s ohledem na efektivni vyuziti infrastruktury. Umistovany jsou
vyhradné v sousedstvi plochy pro bydleni nebo jinych ploch s nerusici povahou. Vyrobni
plochy jsou koncentrovany do Podkovang, kde se rozvojove plochy nevymezuiji.

Z hlediska obCanského vybaveni doSlo ke stabilizaci stavajicich ploch. Jeji rozvoj se
pfipousti v ramci nékterych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Vymezeni samostatné
plochy pro sportovni a télovychovna zatizeni, jejichz navrh byl sougasti navrhu Uzemniho
planu pro spole€né jednani, vyloucil ve svém stanovisku organ ochrany zemédélského
pltdniho fondu.

Uzemni plan svou koncepci zaji$tuje podminky pro ochranu nemovitych kulturnich
pamatek. V jejich blizkosti nevymezuje zastavitelné plochy a pro stavajici vystavbu uréuje
podminky prostorového usporadani, které pomohou ochranit vyhladené kulturni pamatky.

Vyhodnoceni koordinace SirSich Uzemnich vztah( je soucasti samostatné kapitoly
tohoto Odlvodnéni.

4.1.2 Kapitola 1.2 Zadani

Dopravni infrastruktura

Uzemni plan v ramci feSeni provéfil a prehodnotil FeSeni zmény vedeni silnice
[11/2599 v prostoru sidla Kovan. Tim je feSena prujezdna doprava v sidle Kovan. Drobnég;jsi
Upravy a odstranéni dil€ich zavad ve vedeni komunikaci bude podle formulované koncepce



feSeno v ramci pfipustného vyuziti nékterych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.
Komunikace zpfistupnujici zastavitelné plochy bydleni budou zfizovany v ramci pfipustného
vyuziti plochy. Vymezeni samostatného vefejného prostranstvi organ ochrany zemédélského
pudniho fondu ve svém stanovisku vyloucil. Stavajici silniéni sit ma dostate¢né kapacitni
rezervy na pfipojeni nové vystavby.

Z hlediska vedeni cyklostezek a cyklotras Uzemni plan respektoval Generel
cyklistickych tras a cyklostezek na uUzemi stfedoCeského kraje. Ten nepocita s vedenim
cyklostezky po télese byvalé Zeleznice. Vedeni cyklostezky v tomto koridoru by navic
kolidovalo s vymezenymi lokalnimi biokoridory a biocentry.

Uzemni plan predpoklada umistovani parkovacich ploch na plochach vefejnych
prostranstvi (PV, ZV), plochach dopravni infrastruktury (DS) a pfipadné i na dalSich plochach
s rozdilnym zplsobem vyuziti. V ramci koncepce dopravni infrastruktury je pak formulovan
konkrétni pozadavek na zfizeni parkovidté na plode vefejné zelené v prostoru navsi. Zfizeni
parkovisté je umoznéno v ramci pfipustného vyuziti plochy a jeho umisténi je naznaceno
v koncepci dopravni infrastruktury. Z hlediska koncepce je vznik parkovisté zadouci, jeho
pfesné umisténi vS§ak maze byt upraveno.

V ramci feeni Uzemniho planu byl provéfen systém uéelovych komunikaci v krajiné.
Nebyla zjisténa akutni potfeba zfizeni novych komunikaci. Vyznamné stavajici komunikace
jsou stabilizovany v ramci koncepce uspofadani krajiny. Zfizovani pozemnich komunikaci je
pfipustné na vétsiné ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Pé&si cesty ve stavajicich i navrhovanych plochach bydleni budou v pfipadé potfeby
zfizovany v ramci pfipustného vyuZiti jednotlivych ploch. P&Si cesty v plochach bydleni maji
zpravidla podobu chodnikl podél silnice a mistnich komunikaci a jsou tedy chapany jako
soucast ploch silni¢nich (DS), respektive vefejnych prostranstvi (PV).

S ohledem na intenzitu provozu a technické moznosti FeSeni nebylo pfi prostorovém
usporadani ploch nutné provadét konkrétni opatfeni pro zajisténi limitd hladiny hluku
ve stavajici ani navrhované obytné zastavbé. Pfipadna dil€i technicka opatfeni budou
vyzadovana v ramci podrobnéjsi dokumentace.

Technicka infrastruktura

Zasobovani elektrickou enerqii

V ramci zpracovani Uzemniho planu byl navrh rozvojovych ploch na Gzemi obce
vyhodnocen z hlediska potfeb elektrické energie. Bylo zjisténo, Ze stavajici sit vysokého
napéti je dostaduijici pro pfipadnou realizaci navrhi vymezenych Uzemnim planem. V ramci
koncepce se predpoklada zfizeni jedné nové trafostanice pro zajisténi lepSich parametra
rozvodu nizkého napéti. Vyjadieni spravce sité bude uplatnéno v ramci spole¢ného jednani,
pfipadné s nim bude navrh konzultovan.

Odbocka vedeni vysokého napéti zakongena trafostanici byla navrzena jiz v UPO.
S ohledem na aktualné navrhovany rozvoj a jeho sméry se jako vyhodnéjsi prokazalo jiné
umisténi téchto prvk, blize k pfedpokladanému centru odbéru. V ramci koncepce technické
infrastruktury je vymezen smér navrhovaného vedeni a pfiblizZna lokalizace nové trafostanice.

PFi navrhu Uzemniho planu byla zohlednéna stavajici ochranna pasma technické i
dopravni infrastruktury. Limity vyuZiti Uzemi jsou samostatné vyjmenovany v tomto
Oddvodnéni.



Zasobovani pitnou vodou

Kapacita vefejného vodovodu byla pro potfeby navrhovanych ploch bydleni shledana
jako dostateéna. Po spoleéném jednani zpracovatel pfedpoklada konzultaci se spravcem
sité. Tlakové poméry jsou nalepSovany realizovanou automatickou tlakovaci stanici.
Stanovena byla koncepce nakladani s hasebni vodou.

Oproti UPO bylo nové vyfeseno zasobovani rozvojovych ploch bydleni pitnou vodou.

Odkanalizovani

Koncepce vefejné infrastruktury fesi odkanalizovani obce v souladu s planem rozvoje
vodovodu a kanalizaci StfedoCeského kraje napojenim nemovitosti na stavajici kanalizaéni
systém zakonCeny Cistirnou odpadnich vod na uzemi Kovance. Individualni odkanalizovani
se pfipousti vyjimeéné pro dfive vybudované domovni €istirny odpadnich vod na dobu jejich
zivotnosti a pro lokalitu Bridek.

Uzemni plan vychazi z legislativnich pozadavk( na ptednostni zasakovani destovych
vod. Odvod destovych vod je pFipustny pouze v pfipadé, ze je zasakovani v misté technicky
neproveditelné nebo ekonomicky neopodstatnitelné.

OhroZeni povrchovymi vodami, s vyjimkou zaplavového uzemi Strenického potoka,
nebylo v Uzemi ve vétsi mife identifikovano. To se tyka i nové navrzenych ploch bydleni. Kde
to bylo ucelné, byly na plochach s rozdiinym zplsobem vyuziti stanoveny podminky
prostorového uspofadani s pozadavkem na zachovani dostatec¢né plochy pozemku schopné
zasakovani destovych vod.

Strenicky potok nebyl navrhy Uzemniho planu dot&en.

Odpadové hospodarstvi

Uzemni plan respektuje stavajici systém nakladani s odpady.
Obc¢anské vybaveni

Uzemni plan nevymezil s ohledem na vysokou tfidu ochrany zemédélského ptidniho
fondu v okoli sidla zadné zastavitelné plochy ob&anského vybaveni. Pavodné navrzena
plocha pro sportovni a t&lovychovna zafizeni byla z Uzemniho planu vypus$téna na zakladé
stanoviska dotéeného organu. DalSi plochy ob¢anského vybaveni navrzeny nebyly
s ohledem na velikost obce. Uzemni plan stanovil moZnost realizovat ob&anské vybaveni
lokalniho vyznamu na ostatnich plochach s rozdilnym zplsobem vyuZziti.

4.1.3 Kapitola 1.3 Zadani

Uzemni plan vymezil plochy zmény v krajingé ve vyraznéj$im rozsahu pouze
v blizkosti sidla Kovan. Ostatni zmény vyuziti v nezastavéném uUzemi obce maji za cil
zvySeni ekologické stability krajiny a tedy i zlepSeni kvalitnich &i specifickych pUdnich
pomérd. Ty tak nejsou navrhem Uzemniho planu ohroZeny.

Pro zmirnéni negativnich vlivii zemédélské Cinnosti na zastavéné uzemi vymeazil
Uzemni plan na exponovanych mistech kontaktu zastavéného tuzemi a ploch zemédélskych
plochu ochranné a izolaéni zelené v Sifi 5 metr(. Tento zeleny pas bude fungovat jako
prechodova zona mezi zastavénym uzemim a zemédeélskymi plochami.

Minimalizace dopadu vyrobnich ploch na obytné uzemi je zajiSténa jejich uzemnim
rozdélenim, kdy pro vyrobu a daldi komer&ni aktivity je uréeno pfedevsim sidlo Podkovan,



zatimco sidlo Kovan slouzi pfedevSim obytnym ucelim. Plochy zemédélské vyroby v obci
nejsou vymezovany.

PFi vymezovani prvk( USES vychazel Uzemni plan z okresniho generelu, ptivodniho
UPO a Uzemné& analytickych podkladii obce s rozsifenou pusobnosti. Vymezeni bylo
zpfesnéno nad katastralni mapou. Na Uzemi obce jsou vSechny &asti USES funkéni,
nevymezuji se tedy jako vefejné prospésné stavby.

Kde to bylo potfebné, Uzemni plan vymezil navrhové plochy zelen&. Zelefi je
soucasné pripustna na vSech plochach v nezastavéném Uzemi obce.

Uzemni plan chrani vSechny pfirodni hodnoty Uzemi, vyjmenované v Zadani.
Vymezeni konkrétnich protieroznich opatfeni vzhledem k pfirodnim podminkdm nebylo
nutné, opatfeni proti erozi Ize realizovat v ramci pfipustného vyuZiti jednotlivych ploch.
Prioritni pfi FeSeni eroze jsou vSak opatfeni organizacni povahy, zejména zména
agrotechnickych postup(.

Prostor v &ifi 8 m je zajistén platnou legislativou. V Uzemnim planu je tato podminka
zajiSténa stabilizaci stavajicich ploch. Nové zastavitelné plochy v blizkosti toku Strenického
potoka se nevymezuji. V ramci koncepce jsou pak formulovany zasady pro zajisténi pfistupu
k toku.

V ramci feeni Uzemniho planu byla provéfena potfeba chranit v ramci Uzemné
planovaci dokumentace jmenovité nékteré hodnotné krajinné segmenty, pripadné konkrétni
zvlasté vyznamné stromy. Veskeré hodnotné krajinné segmenty na uzemi obce jsou jiz
v souCasné dobé chranéna jako taxativné vymezené vyznamné krajinné prvky (VKP).
Nad ramec této ochrany Uzemni plan vymezuje v ramci koncepce usporadani krajiny jako
hodnotny krajinny segment jednu plochu v udoli Strenického potoka. Zvlasté vyznamné
stromy v sidle nebyly identifikovany.

Uzemni plan v rédmci podminek vyuZiti jednotlivych ploch stanovil moZnosti
umistovani staveb v krajing, véetné vylouCeni nékterych staveb podle § 18 odst. 5
Stavebniho zakona.

Zajisténi prostupnosti krajiny pro migraci zivo€ichll bylo provedeno vymezenim prvku
USES. Doplnéni cestni sit& Uzemni plan ptipousti, jeho Feseni je v8ak vyhodnéjsi ponechat
na komplexnich pozemkovych tpravach (KoPU), které je fesi s ohledem na nové vymezeni
jednotlivych vlastnickych parcel. NavrZzena byla obnova jedné historické cesty, ktera dnes
tvofi zelen v krajiné.

Vyhodnoceni disledkl navrhu Uzemniho planu na pudni fond bylo zpracovano a je
soucasti tohoto Odlvodnéni. Pozemky uréené k pInéni funkce lesa (dale jen PUPFL) nebyly
navrhem zmén vyuziti dotéeny. Projednani situovani zastavby s organem statni spravy lesu
je véci navazuijicich fizeni.

4.2 Kapitola 2. Zadani

UPO vymezil tzemni rezervu pro jednu plochu bydleni. Tato Uzemni rezerva byla
z feSeni vypusténa, nebot investi¢ni naklady na vystavbu (zejména zajisténi dostatecného
zasobovani pitnou vodou) by neodpovidaly zasadam hospodarnému vyuzivani civilizaénich
hodnot uzemi. Nové plochy uzemni rezervy nebyly vymezeny.



4.3 Kapitola 3. Zadani

Uzemni plan vymezuje vefejné prospé&sné stavby nové. Z nadfazené Uzemné
planovaci dokumentace nevyplyva nutnost vymezit vefejné prospésné stavby ani opatfeni.

4.4 Kapitola 4. Zadani

Z fedeni Uzemniho planu nevyplynula potieba vymezeni ploch a koridort, ve kterych
by rozhodovani o zménach v uzemi bylo podminéno vydanim regulacniho planu,
zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci.

4.5 Kapitola 5. Zadani

Navrh Uzemniho planu byl zpracovan v jediné variant.

4.6 Kapitola 6. Zadani

Uzemni plan byl zpracovan v &lenéni podle poZadavkd Zadani.

4.7 Kapitola 7. Zadani

Vyhodnoceni predpokladanych vlivii Uzemniho planu na udrZitelny rozvoj tzemi
nebylo vyZadovano a tedy ani zpracovano.

5 Komplexni zdivodnéni prijatého reseni, véetné vyhodnoceni
predpokladanych dusledki tohoto reSeni, zejména ve vztahu
k rozboru udrziteIného rozvoje uzemi

5.1 Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno v souladu s § 58 Stavebniho zakona. Zakladem
pro vymezeni byla Cara intravilanu. Soucasti intravilanu nebyly Zadné vinice, chmelnice,
pozemky zemédélské pldy uréené pro zajiStovani specialni zemédeélské vyroby
(zahradnictvi) ani pozemku pfiléhajicich k hranici intravilanu navracené do orné pudy nebo
do lesnich pozemk(. Nad ramec intravilanu byly do zastavéného uzemi zahrnuty plochy
v souladu s ustanovenim § 58 odst. 2. Jedna se pfedevSim o zastavéné stavebni pozemky.

V sidle Kovan byly do zastavéného uzemi zahrnuty parcela st. 228 a parcely 103/3 a
103/2 tvofici novy zastavény stavebni pozemek na severovychodnim okraji sidla Kovan
pfi silnici 111/27231, dale 126/1 a 126/3, které jsou zahradou pod spole¢nym oploceni
se stavebni parcelou €. 136 a parcela 710/3, ktera je zahradou pod spole¢nym oplocenim
se stavebni parcelou 61/2.

V sidle Podkovarn byla nad ramec intravilanu do zastavéného uzemi zahrnuta Cast
parcely 845. Po té vede silnice 1l1/2599 z niz jsou vjezdy na ostatni pozemky zastavéného
uzemi.

Samostatnd zastavéna uzemi, které nevychazeji z intravilanu, byla vymezena
v souladu s § 58 odst. 2 pism. a) ve tfech pfipadech:



5.2

stavebni parcela €. 109 a s ni souvisejici zahrada na parcele 158/4 v lokalité Brudek,
na nichz je umisténa stavba byvalého valcového mlyna;

zastavény stavebni pozemek, ktery tvofi stavebni parcela 146 s objektem vodarny
a oplocenym pozemkem v blizkosti lokality Podskalsko;

stavebni parcela 177 s parcelou 832 severozapadné od Kovang, na nichz je umistén
vodojem.

Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot

Koncepce rozvoje Uzemi obce vychazi z obecnych pozadavkd na udrzitelny rozvoj

uzemi, pfiéemz zohledfiuje i poZzadavky zadani, obecniho zastupitelstva a stavajici charakter
uzemi. S ohledem na vSechny tyto aspekty je v Uzemi preferovana obytna funkce. v krajiné
se pak vychazi z prfevahy produkéni funkce s dudrazem na zachovani prvka s funkci
ekologickou. S ohledem na jednotlivé pilife udrzitelného rozvoje bylo pfi formulovani navrhu
postupovano nasledovné:

Socialni pilif udrzitelného rozvoje vyzaduje zlepSeni demografickych charakteristik
obce. Rozvoj bytové vystavby musi byt tedy s ohledem na zlepSeni demografickych
charakteristik obce umoznovan v mife pfiméfené aktualni velikosti obce. Ta je
vyCislena v samostatné kapitole tohoto Odlivodnéni v ramci zdivodnéni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch. Cilem je dlouhodobé stabilizovat a dale navysit pocet
obyvatel pfi nizké udrovni fluktuace, a tak predejit rizikim spojenym se starnutim
populace obce a postupnému vylidiovani obce. Podminky vyuZiti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti musi umozfiovat ekonomickou aktivitu obyvatel v obci
pfi minimalizaci negativnich dopadu na zivotni a obytné prostfedi. Komunitni Zivot
v obci je podporovan vymezenim samostatnych ploch pro vefejna prostranstvi a
ploch ob¢anské vybavenosti s moznosti shromazdovani. Navrh novych ploch s timto
ucelem byl zamitnut organem ochrany zemédélského pudniho fondu. Socialni pilif je
dale stabilizovan a dale posilovan ochranou kulturnich hodnot obce, jejiz zakladni
zasady jsou definovany v koncepci rozvoje obce. Kulturni hodnoty v Kovani
predstavuji zejména pamatkové chranéné objekty, tj. arealy kostela sv. FrantiSka
Serafinského a pfilehlé fary. Posilovany jsou s ohledem na socialni pilif udrzitelného
rozvoje i hodnoty civilizaéni, jejichZ rozvoj Uzemni plan pfipousti v uréitém rozsahu na
veétSiné ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Konkrétni rozvoj civilizacnich hodnot je
vazan pfedevSim na novou vystavbu, zlepSovana je v3ak i stavajici infrastruktura.
Ekologicky pilif udrzitelného rozvoje je postaven na kostfe ekologické stability, kterou
tvofi prvky USES. Ty zajidtuji zakladni ekologické funkce krajiny. Vyuziti vétsiny
ploch, zejména ploch ekologicky stabilnich, v krajiné je stabilizovano pro zachovani
produkéni a kulturni hodnoty. Zachovani kulturnich a produk&nich hodnot krajiny je
nezbytné z hlediska ekonomického a socialniho. Siti polnich a lesnich cest je
zajisténa prostupnost krajiny pro ¢lovéka, systémem zelené v krajiné a USES bude
zajisténa biologicka prostupnost krajiny.

Ekonomicky pilif udrZiteIného rozvoje je postaven na zemédélské a lesnické Cinnosti
a na moznostech drobného podnikani v ramci plochy bydleni a smiSenych obytnych.
Stabilizovany jsou plochy ob&anského vybaveni. Vymezena je vyznamna plocha
lehkého primyslu, ktera je ve svém rozsahu stabilizovana a pro sv(j rozvoj by méla
vyuzivat pfedevSim vnitfnich rezerv arealu. V ramci koncepce je v8ak do budoucnha
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pfipustén i Uzemni rozvoj pro pfipad, ze by nebylo mozné potfeby rozvoje pokryt
vnitfnimi rezervami.

5.3 Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch prestavby a systému sidelni zelené

5.3.1 Urbanisticka koncepce véetné koncepce rozvoje sidla

Urbanisticka koncepce vychazi ze stavajicich charakteristik obce, respektive jejich
dvou sidel. Ta se vyvijela postupné a kazdé z nich ma jiny charakter. Urbanisticka koncepce
navazuje plynule na historicky vyvoj. Posiluje tak sidelni charakter Kované a zachovava vice
primyslovy charakter sidla Podkovan, kde se nachazi rozsahly vyrobni areal pivovaru a
pouze jako jeho bezprostiedni zazemi i nékolik domU pro bydleni.

Vzhledem k rozdilnym charakteristikdm obou hlavnich sidel obce stanovil Uzemni
plan urbanistickou koncepci zvlast pro kazdé ze sidel. Presto vSak existuji spole¢né
koncepéni zasady, které je nutné dodrZzovat v obou sidlech. Jedna se o obecné zasady
usporadani uzemi ve venkovské obci. Tyto zasady vyzaduji zakladni urbanistické postupy pfi
rozvoji sidla, postavené zejména na zakladnich poZadavcich Stavebniho zakona (§ 18 a

§ 19).

Stanoven byl pozadavek na splnéni podminek organu statni spravy lesl
ve vzdalenosti do 25 m metrd od hranice lesa pfi umistovani staveb pro pobyt osob. Z platné
legislativy (zakon 289/1995 Sb.) vyplyva, ze rozhodovani o umisténi staveb a zafizeni ve
vzdalenosti do 50 m od okraje lesa je podminéno souhlasem organu statni spravy lesl. Z
tohoto ustanoveni vyplyva zakonné zmocnéni organu statni spravy lest k udélovani
podminek pro umistovani staveb na pozemcich uréenych k plnéni funkce lesa a
ve vzdalenosti do 50 metrll od okraje lesa. Organ statni spravy lesu se v ramci procesu
pofizeni vyjadfil ve smyslu, Ze bude uplatfiovat podminky pouze ve vzdalenosti do 25 m
od okraje lesa. SpInéni téchto podminek bude podminkou udéleni souhlasu s rozhodnutim
pfislusného stavebniho ufadu o umisténi staveb pro pobyt osob. Ve vzdalenosti 25 — 50 m
nebude organ statni spravy lesu podminky uplatfiovat, ackoliv je k tomu ze zakona zmocnén.

Kovan

Urbanisticka koncepce stabilizuje stavajici charakter sidla s ohledem na to, Ze
v Uzemi nedochazi k zavaznym funk&énim stfetdm, které by vyZzadovaly zménu usporadani
(vyuziti) sidla nebo nékterych jeho &asti. Vzhledem k tomu, Ze stavajici usporadani je
vyhovuijici, urbanistickd koncepce ho dale rozviji. NepokraCuje vSak pfi vymezovani ploch
pro budouci vystavbu v souladu s historickym trendem, nebot to by znamenalo neunosné a
zbyte€né roztahovani sidla do krajiny podél pfistupovych komunikaci. Koncepce tak vyuziva
zmeény charakteru venkovskych sidel ze zazemi pro obdélavani pudy na misto pro bydleni a
podnikani. Individualni hospodareni v jednotlivych objektech s potfebou pfimého pfistupu na
pole bylo nahrazeno hospodafenim v samostatnych arealech a jednotlivé stavby v sidlech
ziskaly charakter pfedevS§im obytny. Pfi vymezovani zastavitelnych ploch je tak mozné
pristoupit k arondaci sidla s vyuziti zahumeni a navazujicich zemédélskych ploch. Tim se
zabrani nezadoucimu rozpinani sidla do krajiny. | z hlediska historického vyvoje se jedna
0 pfirozeny zpusob rastu, ackoliv byl v minulosti vyuzivan spiSe pro vétsi sidla.

Napojeni sidla na okolni infrastrukturu je pro mirné posileni obytné funkce vyhovujici.
Vyznamné posilovani napf. vyrobnich funkci by mélo negativni dopad na obytné prostiedi
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v sidle, na krajinu, technickou i dopravni infrastrukturu. Vzhledem k poloze v krajiné
s kvalitnim zivotnim prostfedim, pfiznivymi podminkami pro rekreaci a dobré dostupnosti
dvou vyznamnych regionalnich center je posilovani sidelniho charakteru obce vhodnou
koncepci.

Uzemni rozvoj sidla v souladu s urbanistickymi zasadami a s ohledem na investiéni
naroénost zfizovani vefejné infrastruktury musi probihat v bezprostfednim zazemi
zastavéného uzemi. Moznosti rozvoje v ramci zastavéného Uzemi jsou vzhledem k vysoké
hustoté zastavby relativné omezené, vyuzit se daji pouze nékteré plochy zahumenka,
zahrnuté do zastavéného uzemi.

Vzhledem k tomu, Ze obec lezi na vysoce kvalitnich pidach, nelze se pfi uzemnim
rozvoji vyhnout jejich zaboru. Uzemnim planem je tak navrhovan pouze relativné mensi
uzemni rozvoj. Pfednostné je rozvoj vhodné umistovat predevS§im na plochach, jejichz
obhospodafovani je obtizné nebo jejichz zabor alespofi neztizi moznosti obhospodarovani
okolnich pozemku. Koncepce souéasné vyzaduje, aby pfi umistovani rozvojovych ploch bylo
predchazeno stfetim dalSich funkci. Na zakladé stanoviska doteného organu jsou na
kvalitnich piddach vymezovany pouze navrhy plochy pro bydleni, samostatné navrhové
plochy pro zelen, vefejna prostranstvi a obCanské vybaveni nebyly pfipustény.

V ramci urbanistické koncepce rozvoje sidla jsou definovany také hodnoty, které se
v sidle vyskytuji a jez je tfeba do budoucna chranit. Kromé hodnot se stavajici legislativni
ochranou (pamatkové chranénych objektl) se jedna i o hodnoty urbanisticky-historické, coz
je zejména pfipad navesniho prostranstvi. Jako architektonickd hodnota byl definovan
charakter mistni vystavby, ktery by mél byt, zejména v pUvodni zastavbé, dodrzovan i
do budoucna. Jedna se o zakladni charakteristiky, diky nimzZ je vystavbu v sidle mozno
chapat jako harmonicky celek, nikoliv jako chaoticky shluk individualistickych staveb.

Zvlastni pozornost je vénovana uplatnéni dominantniho kostela v dalkovych
pohledech. Kostel tvofi dominantu mistni krajiny uz od 18. stoleti a tuto jeho pozici je
Zadouci zachovat i do budoucna. Proto se v nezastavéném prostoru v blizkosti kostela
vylu€uje umistovani nadzemnich staveb, které by mohly dominantni postaveni kostela
ohrozit. VyluC€uje se tak i do budoucna napfiklad zastavba rodinnymi domy.

Bydleni
Stavajici plochy bydleni a smiSené obytné jsou v plném rozsahu stabilizovany. Tyto

nevzesla potfeba (zamér) vyznamnym zpusobem ménit vyuziti nékteré z ploch, které jsou
v sou€asné dobé vyuzivany pro bydleni nebo jako smiSené obytné.

V névaznosti na stavajici plochy pfipousti a navrhuje Uzemni plan novou vystavbu.
Nové plochy pro bydleni jsou vymezovany podle vy$e zminénych zasad. Umistovany jsou
tak, aby bezprostfedné navazovaly na stavajici vystavbu a mély dobrou dostupnost do
centra obce, kde je soustfedéna vybavenost. Navaznost nemusi byt zcela bezprostfedni, je
mozné mezi stavajici a navrhovanou vystavbou ponechat napfiklad pas zelené, vefejného
prostranstvi, komunikaci a podobné. Podminkou nicméné zlstava pfima navaznost
na zastavéné uzemi.

Ve vztahu k okolnim plocham zemédélské ptdy Uzemni plan je vhodné vymezeni
pasu ochranné a izolacni zelené, aby nedochazelo k bezprostfednimu kontaktu vystavby se
zemédélskou pldou (tj. nemélo by dochazet k orbé az k oploceni nemovitosti). Takové
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usporadani by mohlo vyvolavat funkéni stiety v Uzemi. Vzhledem ke stanovisku dotéeného
organu vsak nebylo mozné pro izolaéni zeleri vymezit samostatné navrhové plochy, ta proto
musi byt realizovana v ramci pfipustného vyuZiti ostatnich ploch.

Podminky prostorového uspofadani jsou zaméfeny predevSim na hmotovou
pfiméfenost novych a pfestavovanych objektu, aby v sidle nevznikaly nezadouci dominanty.
Dominantni postaveni ma byt zachovano u kostela a nékolika vyjmenovanych vyznamnych
budov v sidle. S ohledem na tradi¢ni charakter vystavby jsou vyzadovany stavby pfevazné
pravouhlych tvarli, nebot’ stavby zaoblené stavby nebo stavby s pfevahou nepravouhlych
narozi by v zastavbé pusobily cizorodé&, coz je pro tradi¢ni venkovskou vystavbu nezadouci.

Rekreace

Rekreacni plochy nebyly vymezeny samostatné. Na uzemi obce se nevyskytuje
uzemné celistva plocha primarné uréena pro rekreaéni vyuziti. Rekreace se odehrava
na ostatnich plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti. Pobytova rekreace je realizovana
rozptylené v ramci historickych objektd v obci. Tyto objekty vSak maji stale charakter
pfevazné smiSeny obytny, nikoliv rekreacni. Proto, a i vzhledem k tomu, Ze do budoucna je
zadouci zejména vyuziti stavajicich objektd pro trvalé bydleni, Uzemni plan rekreaéni plochy
nevymezuije.

Vyroba

V Kovani se v sou€asné dobé nevyskytuje zadna plocha s pfevaZzujici vyrobni funkci.
Z tohoto ddvodu neni takova plocha ani samostatné vymezovana ve stavu. S ohledem
na vyrazné sidelni charakter Kované a na moznost realizace ekonomické zaklady v druhé
Casti obce, tj. v Podkovani, se s Zadnou takou plochou v sidle Kovan nepocita ani
do budoucna. Umisténi plochy vyroby do kontaktu se stavajici a budouci bytovou vystavbou
by mohlo vést k nezadoucim stfetim v Uzemi, zpisobenych mimo jiné napfiklad zvySenou
dopravou nebo rusivymi emisemi z provozu vyrobny.

V malém rozsahu, ktery nebude svymi negativnimi vlivy pfekraCovat hranice
pozemku, se pfipousti vyroba na nékterych ostatnich plochach s rozdilnym vyuzitim.

Sidelni zeleri

Plochy sidelni zelené jsou zpravidla soucasti ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti. VétSinou se jedna prfedevSim o plochy zahrad, které tvofi bezprostfedni zazemi
objektu bydleni. V pfipadech, kdy si to dulezitost plochy pro utvareni sidla vyzadala, vymezil
véak Uzemni plan i tyto plochy samostatné. Jedna se predev$im o zahrady jizn& zastavby
kolem navesniho prostranstvi, které lezi ve svahu a jsou vzhledem ke stavajici zastavbé
obtizné pfistupné. S ohledem na svazitost terénu maiji i funkci pidoochrannou. Zachovani
té&chto zahrad je Zadouci, proto je Uzemni plan samostatné vymezuje. V navaznosti na né
pfi dodrzeni urbanistického uspofadani navazuje i novymi plochami zahrad s vazbou
na zastavitelné plochy pro bydleni.

Plochami zelené v sidle je rovnéz zelefi ochranna a izolacni. Ta se ve stavu v sidle
nevyskytuje, méla by v§ak byt zfizovana na kontaktu nové vystavby s ornou pldou. Plochy
ochranné a izola¢ni zelené jsou samostatné vymezeny pouze v jednom pfipadé na pudach
V. tfidy ochrany. Izola¢ni zelen, at jiZ na samostatné ploSe nebo v ramci pfipustného vyuZziti
ostatnich ploch, muze byt doplnéna technickymi opatfenimi a sou€asné tak poslouzit i pro
ochranu zastavby pfed okalovymi vodami.
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Vodni plochy

Jedina stavajici vodni plocha v sidle pIni funkci pozarni nadrze. Svou funkci vSak pini
i z hlediska utvafeni obrazu sidla, jedna se o pozitivni prvek, ktery Uzemni plan stabilizuje.
Dal$i vodni plochy se v sidle v souasnosti nevyskytuji a Uzemni plan s jejich budovanim ani
do budoucna nepocita.

Podkovan

Urbanisticka koncepce v sidle vychazi ze stabilizace stavajicich ploch, prfevazné
vyrobnich a smiSenych obytnych — komerénich. V Uzemi se neprojevuji zasadngjsi funkeni
stfety. Sidlo Podkovan funguje jako ekonomicka zakladna obce, pfedevsim diky pivovaru.
Vzhledem k relativné stisnénym podminkam v sidle, existenci zaplavového uzemi a vysoké
hladiné podzemnich vod, vzhledem ke zhor§enym rozptylovym podminkam a relativné nizké
mife slune¢niho osvitu v udoli, se v sidle Podkovan nepoéita s rozvojem obytné funkce
nad ramec stavajicich staveb. Naopak do budoucna se pocita s vét§im rozvojem komerénich
aktivit, avSak rovnéz pouze v ramci stavajiciho zastavéného uzemi.

Vystavba v Podkovani byla od po¢atku vyrazné ucelova. Jednalo se o pivovar a jeho
zazemi. Pivovar samotny byl v dobé& zpracovani Uzemniho planu postupné& opravovan,
nicméné z casti stale jesté v dezolatnim stavu. Specifické urbanistické ani architektonické
hodnoty zde nebyly identifikovany. Obdobné ostatni vystavba, ktera se drzi podél silnice
/27229 na strané vzdalenéjSi od potoka, nevykazuje urbanistické ani architektonické
hodnoty, ktery by bylo do budoucna nutné zviasté chranit. Jedna se o stavby zazemi
pivovaru, puvodné predevsim ubytovani délnikd. Dnes jiz vazba na pivovar neexistuje.

Bydleni

Pro bydleni se v sidle vymezuji vyhradné plochy smiSené obytné. V pfevaze se jedna
o plochy smiSené obytné — komerc¢ni, v jednom pfipadé o plochu smiSenou obytnou —
venkovskou.

Plochy smiSené obytné komercni jsou vymezeny pro moznost zfizeni komercni
obsluzné sféry (maloobchod, sluzby, administrativa) zejména s vazbou na v sidle dominantni
pivovar. V této ploSe je mozné umistovat i nerusici vyrobni €innost. Pfedpoklada se zde i
pfimés bydleni a pfechodného ubytovani (napf. penziony a turistické ubytovny). S ohledem
na polohu sidla v hlubokém udoli Strenického potoka a blizkosti plochy lehkého primyslu je
tento zplUsob vyuziti vhodné&jsi, nez vyuziti s prevazujici funkci bydleni. Pro realizaci
komercénich zameérl se navic da vyuzit dobré pfirodni prostfedi i blizkost pivovaru.

Plocha smiSena obytna — venkovska je vymezena pro objekty byvalého nadrazi,
v minulosti pfestavéné na objekt pro bydleni se zazemim. Tato plocha je stabilizovana v piné
rozsahu, ackoliv jeji dalSi zastavovani s ohledem na polohu v zaplavovém uzemi neni
Zadouci. Jeho poloha v zaplavovém uzemi nepfipousti umistovani dalSich staveb. Proto je
vétSina zastavéného stavebniho pozemku vymezena pro zelefi soukromou a vyhrazenou
(ZS). Vymezovani dalSich ploch smiSenych obytnych rekreacnich ve vazbé na tuto stavovou
plochu je z koncepéniho hlediska nepfipustné.

Podminky prostorového uspofadani jsou zaméfeny predevSim na hmotovou
pfiméFenost novych a pfestavovanych objektd, aby v sidle nevznikaly nezadouci dominanty.
S ohledem na tradiCni charakter vystavby jsou vyZadovany stavby pfevazné pravouhlych
tvar(, nebot stavby zaoblené stavby nebo stavby s pfevahou nepravouhlych narozi by
v zastavbé pusobily cizorodé, coz je pro tradi¢ni venkovskou vystavbu nezadouci.
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Rekreace

Stavby s rekreacnim charakterem se na uUzemi sidla nevyskytuji, proto nebyly
rekreaCni plochy v Podkovani samostatné vymezeny. Rekrealnim ucelim muze slouzit
stavajici vystavba, predevsim ve formé ubytoven a penzionu.

Vyroba

V Podkovani se nachazi rozlehly vyrobni areal (cca 1,7 ha v€etné ubytovacich
zarizeni) mistniho pivovaru. S ohledem na povahu vyroby byl areal zafazen do ploch
lehkého primyslu. V ramci arealu je znacné mnozstvi nevyuzivanych, ¢asto devastovanych
objektd. Z toho dldvodu prozatim nejsou vymezovany plochy pro Uzemni rozvoj arealu.
Nejprve musi byt v dostate€né mife vyuzity vnitini rezervy, az nasledné je v pfipadé potfeby
mozne v ramci Uzemné planovaci dokumentace mozné provéfit dalsi moznosti rozvoje.

NerusSici vyrobu je mozné realizovat i na nékterych ostatnich plochach s rozdilnym
zpusobem vyuziti, zejména na plochach SK. Zde v8ak nesmi mit negativni vliv na dalSi
funkce, zejména bydleni. Pfipusténi neruSici vyroby na ostatnich plochach umozhuje
polyfunkéni vyuzZivani uzemi a zvySuje pravdépodobnost budouciho vyuzivani malo
atraktivni lokality.

Sidelni zeleri

Plochy sidelni zelené jsou zpravidla soucasti ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti. Vétsinou se jedna predevSim o plochy zahrad, které tvofi bezprostfedni zazemi
objektu bydleni. V pfipadech, kdy si to dullezitost plochy pro utvafeni sidla vyzadala, vymezil
v8ak Uzemni plan i tyto plochy samostatné. V sidle Podkovan je to plocha zahrady
obklopujici plochu smiSenou obytnou — venkovskou. Tato plocha byla samostatné
vymezena, nebot se celd nachazi ve vymezeném zaplavovém uzemi Strenického potoka.
S ohledem na svUj rozsah by pfi zahrnuti do ploch smiSenych obytnych mohli vznikat tlaky
na jeji zastavéni, coz je s ohledem na zaplavoveé uzemi nezadouci.

Daldim plochami sidelni zelené jsou plochy zelené ochranné a izolaéni. Ty jsou
vymezeny v okoli ploch lehkého prumyslu a technické infrastruktury. Vymezeny jsou
za ucelem minimalizace vlivu téchto ploch na okoli, v€etné vizualniho odstinéni.

Vymezovani néavrhovych ploch pro sidelni zelefi se v dobé& zpracovani Uzemniho
planu nejevilo jako ucelné, nicméné z hlediska urbanistické koncepce neni vyloucene.

Vodni plochy

Na uzemi sidla, respektive v jeho tésném zazemi se nachazi Strenicky potok a
rozsahly rybniky. Tyto prvky Uzemni plan stabilizuje v plném rozsahu. Z hlediska koncepce
usporadani Uzemi neni pfipustné ruseni vodnich prvkd nebo podstatné zmensovani vodni
plochy rybnika. ZvétSovani nebo Upravy pfipustné jsou. Vodni prvky v sidle pisobi pozitivné
a maji pozitivni vliv na vodni rezim v krajiné. Proto neni pfipustné jejich rueni. Zfizovani
dalSich prvkd by mélo byt uvaZzeno zejména z hlediska vodohospodafské s ddrazem
na zadrZeni vody v krajiné a zajisténi dostatecnych pritokd Strenického potoka.

Samota Brudek

Samota Bridek lezi v odlehlé ¢asti katastralniho uzemi. PFistup k ni je omezeny a jeji
technické vybaveni nedosahuje standardu zbytku obce. V souCasné dobé je objekt
nevyuzity. Jeho zafazeni do ploch smiSenych obytnych — komeréni umozriuje jak vyuZiti
pro bydleni, tak napfiklad pro zfizeni penzionu nebo vyrobny. S ohledem na odlehlejsi
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polohu objektu zde nehrozi nebezpedi snizeni kvality obytného prostfedi. Tomu odpovida i
puvodni vyuziti stavby, jednalo se o valcovy mlyn.

Budova sama o sob& ma svou historickou hodnotu. Pro jeji budouci vyuZiti vSak
mohou byt potfebné dil&i Upravy. Ty proto Uzemni plan nevyluduje. Stavba splyva s krajinou
a pfi prdjezdu po blizké silnici prakticky neni patrna. Toto citlivé zapojeni do krajiny by mélo
byt zachovano. Proto je vylou€eno pouze navySovani stavby.

5.3.2 Podrobné zdivodnéni jednotlivych ploch zmén v zastavéném Uzemi a na
zastavitelnych plochach, zdlivodnéni ploch prestavby

Uzemni plan stanovil koncepci rozvoje, kterd dava predevSim obecné zasady
pro usporadani uzemi. Tyto zasady je tfeba dodrzovat i v ramci budoucich uprav
dokumentace. Konkrétni rozvojové plochy tak mohou byt vymezeny pouze v souladu
se stanovenou koncepci. Uzemni plan v ramci stanovené urbanistické koncepce vymezuje
nasledujici plochy:

Plochy bydleni a plochy smiSené obytné

Plochy zZ1 (BV) — Plocha (s celkovou rozlohou 1,30 ha) je vymezena podél
severovychodniho okraje zastavéného uzemi Kované mezi silnicemi [11/2599 a 111/27231.
Na tyto komunikace soucasné vyustuje i navrzena komunikace mk1 s Sifi vefejného
prostranstvi 10 metrq.

Vymezeni plochy vychazi z UPO, upravuije ji véak i s ohledem na vlastnické poméry.
Vymezena je jako plocha bydleni v rodinnych domech — venkovské. Vzhledem k charakteru
obce je bydleni v rodinnych domech, pfipadné dvojdomech, jedinou pfipustnou moznosti.
Charakter gistého bydleni vychazi ze stavajicich trend(l, kdy bydleni nema zpravidla vyrazny
pfesah do dalSich, napfiklad vyrobnich Cinnosti. Propojeni vyrobni Cinnosti a bydleni je
typické pro plvodni zastavbu historického centra obce, kde se tento zplsob vyuzivani ploch
nadale pfipousti v ramci smiSenych ploch obytnych — venkovskych.

Z urbanistického hlediska se jedna o plochu s vyhodnou polohou. Je pfimo navazana
na stavajici verejnou infrastrukturu, v€etné dobré dostupnosti do centra obce. Propojenim
patefni komunikace na obé dulezité silnice pak omezuje dopravni zatizeni sidla. Vymezena
je podél pristupové komunikace mk1 v Sifi 30 metr. Pfipadna Ctvercova parcela pak bude
mit vymé&ru 900 m?, ktera je pro definovany typ plochy optimaini.

Re$eni vymezené rozvojové plochy umoZfiuje soudasné intenzivn&jsi vyuziti
stavajiciho zastavéného uzemi. Navrzena byla mistni komunikace mk1, ktera svym vedenim
z velké Casti respektuje puvodni vedeni zahumenni cesty. Pfi vybudovani patefni obsluzné
komunikace tak budou zpfistupnény zahumenky stavajicich objektu pfi silnici 111/2599. Ty
pak mohou byt rovnéz vyuzity pro bytovou vystavbu.

Plocha ma z hlediska limith vyuziti Gzemi minimalni omezeni. V okrajovych ¢astech
spada do ochranného pasma silnic tfeti tfidy, které vSak predstavuje pouze 15 metrl od osy
pfilehlého jizdniho pruhu. Plocha dale lezi chranéné oblasti pfirozené akumulace vod
SeveroCeska kfida (dale jen CHOPAV), coz plati pro celé uzemi obce, v ochranném pasmu
vodarenského toku Jizera, Kérany (rovnéz vétSina uzemi). Tyto limity nejsou pfi dodrzeni
pozadavkl vyhlaSeni na prekazku potencialni vystavbé. NejvyznamnéjSim omezenim je
poloha na pudach |. tfidy ochrany. V pfipadé Kované je vSak do této kategorie zahrnuta
prakticky vSechna orna puda. Pouze v prudkych svazich Strenického potoka, zcela
nevhodnych pro umistovani vystavby, jsou pudy s V. tfidou ochrany, v nivé Strenického
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potoka pak pldy s Il. tfidou ochrany. Ty jsou vS8ak v aktivni zéné zaplavového Uzemi.
PFi rozvoji sidla se tak nelze vyhnout nejkvalitngjsim ptidam. Uzemni plan se této skutednosti
pfizpusobuje a navrzené plochy vymezuje co nejkompaktné;si.

Na ploSe Ize odhadnout umisténi maximalné 15 rodinnych domu.

Plocha Z2 — Plocha Z2 (0,68 ha) navazuje na plochu Z1 ve vychodnim sméru. Tvofi
tak lem severovychodni ¢asti sidla Kovarn.

| tato plocha vychazi z navrhu UPO, ale rozsifuje jej jiznim smérem podél
zastavéného uzemi. Spolu s plochou Z2 je vymezena mistni komunikace, ktera bude
soucasti vefejného prostranstvi v Sifi 10 m podél hranice zastavéného Uzemi. Hloubka
parcel plochy Z2 tak bude 30 m. Toto uspofadani umoziiuje idealni propojeni nové vystavby
s puvodnim sidlem, kdy na severnim konci je plocha napojena na silnici 111/27231, na jiznim
konci potom prostupem kolem obecniho Ufadu pfimo do centra sidla.

Z hlediska limitd vyuziti uzemi je na tom plocha Z2 obdobné&, jako plocha Z1.
Obdobné jako plocha Z1 je také plocha Z2 zafazena do ploch bydleni v rodinnych domech —
venkovského.

Na ploSe Ize odhadnout umisténi maximalné 7 rodinnych domu.

Plochy Z3 — Plocha Z3 navazuje na historicky zamér na vystavbu v tomto prostoru.
V plivodnim zaméru z 50. let se pocitalo s vystavbou bytovych domiU pro zaméstnance
pivovaru. K vystavbé nakonec nedoslo, plocha je vS8ak z hlediska vyuziti pro vystavbu
vhodna. Navazuje na stavajici vystavbu, pfistupna je ze stavajici silnice. Pfistup k technické
infrastruktufe ve vyhovujici. Plocha se v jizni ¢asti svazuje prudce do udoli Strenického
potoka, proto je jizni ¢ast vymezena jako navrhova plocha pouze pro zahrady (Z10 — zelen
soukromda a vyhrazena). To odpovida historickému urbanistickému uspofadani v této ¢asti
sidla a pfimo na n&j navazuje. Plocha je vymezena v Sifi 40 metra.

Plocha lezi na pozemku, ktery je sevieny mezi dvéma rameny silnice [11/2599.
Uzemni plan v8ak vymezil koridor pro prelozku silnice, kterd by pak na severnim okraji
plochy méla pokracovat dale rovné. Tim by z &asti silnice 111/2599 vznikla mistni komunikace
pro obsluhu sidla Kovan. Silnice by tak hranicila s plochou pouze z jedné strany, ktera je
z hlediska vySkovych pomérd vyznamné zapusténa, navic od samotné plochy Z3 oddélena
pasem soukromé a vyhrazené zelené (Z10)

Limity vyuZiti uzemi na ploSe predstavuji obdobné jako u pfedchozich ploch zejména
I. tfida ochrany pud, CHOPAV, ochranné pasmo vodarenského toku Jizera a ochranné
pasmo silnice lll. tfidy. Zadny ze jmenovanych limitll neni pfi splnéni nékterych podminek
pfekazkou pro vystavbu.

Na ploSe Ize odhadnout umisténi maximalné 6 rodinnych domu.

Plocha Z4 — Plocha byla vymezena pro sportovisté (plochy obanského vybaveni —
télovychovna a sportovni zafizeni). Na zakladé stanoviska doteného organu ochrany
zemédélského pudniho fondu byla plocha z feSeni vypusténa.

Plocha Z5 — Plocha byla vymezena mezi plochou Z1 a objektem vodojemu
s automatickou tlakovaci stanici. Na zakladé stanoviska doteného organu ochrany
zemédélského pudniho fondu byla plocha z feSeni vypusténa.

Plocha Z6 — Na zakladé stanoviska dotéeného organu ochrany zemédélského
pudniho fondu byla plocha z feSeni vypusténa. Jednalo se o plochu vefejného prostranstvi,
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jejiz soucasti méla byt komunikace zpfistupriujici pozemky rodinnych domu plochy Z1 i
na stavajicich plochach smisenych obytnych — venkovskych.

Plocha Z7 — Plocha vefejného prostranstvi byla vymezena zejména pro patefni
komunikaci rozvojové plochy Z2. Na zakladé stanoviska dotéeného organu ochrany
zemédélského pudniho fondu byla plocha z feSeni vypusténa.

Plochy Z8 - Plocha Z8 byla vymezena jako vefejné prostranstvi v zazemi
navrhované plochy pro télovychovna a sportovni zafizeni a Castecné i plochy bydleni.
Na zakladé stanoviska doteného organu ochrany zemédélského pudniho fondu byla plocha
z feSeni vypusténa.

Plocha Z9 — Plocha vefejného prostranstvi byla vymezena jako prostup do volné
krajiny a na pozemky lezici za plochou Z4. Na z&kladé stanoviska dotCeného organu
ochrany zemédélského plidniho fondu byla plocha z feSeni vypusténa.

Plocha Z10 - Plocha je vymezena v zazemi plochy Z3. Je urena pro zfizeni zahrad
rodinnych dom(l. Plocha lezi na znacné svazitém terénu, ktery neni vhodny pro zastavbu.
Soucasné tvori odstinéni ploch pro bydleni od nezadoucich vlivd prijezdni dopravy na silnici
111/2599.

Plocha Z11 - Plocha byla vymezena pro ochrannou a izolaéni zelen (ZO)
na pfechodu mezi zastavitelnou plochou Z1 a plochami zemédélskymi (NZ). Na zakladé
stanoviska dotéeného organu ochrany zemédélského pudniho fondu byla plocha z feSeni
vypusténa.

Plocha Z12 - Plocha byla vymezena pro ochrannou a izolacni zelen (ZO)
na pfechodu mezi zastavitelnou plochou Z1 a plochami zemédélskymi (NZ). Na zakladé
stanoviska dotéeného organu ochrany zemédélského pudniho fondu byla plocha z FeSeni
vypusténa.

Plocha Z13 - Plocha je vymezena pro ochrannou a izola¢ni zelefi (ZO) na severnim
okraji plochy Z3, kterou oddéluje od ostré zatacky silnice 111/2599. Vyuziti tohoto prostoru
pro plochy bydleni neni vhodné, nebot by témér cela plocha lezela v ochranném pasmu
silnice lIl. tfidy, kterou by byla obklopena ze tfi stran. Proto Uzemni plan vymezil tento
prostor pro izolacni zelen, ktera zmirni negativni vlivy prdjezdni dopravy na plochu Z3.
Vymezeni dané plochy pro zahrady obdobné jako v pfipadé plochy Z10 by nebylo vhodné
s ohledem na smérovy oblouk. Oploceni pozemku zahrady by mohlo pusobit negativné
na bezpecnost silniéniho provozu.

5.4 Koncepce verejné infrastruktury, vcéetné podminek pro jeji
umist'ovani
5.4.1 Dopravni infrastruktura

Obec Kovan lezi na silnici lll. tfidy €. 2599, ktera spojuje Dolni Cetno s Katusicemi,
potazmo pres silnici 11/259 s Mladou Boleslavi a silnici 11/272 s Beznem a Benatkami
nad Jizerou. Ze silnice I11/2599 odbocuji silnice [11/27231 z Kované na Krasnou Ves a
/27228 z Podkované na Dolni Cetno. Na téchto silnicich neprobéhlo s€itani dopravy.
S ohledem na to, Ze na navazujicich silnicich Il. tfidy se intenzita provozu pohybuje okolo
500 vozidel za den, se vSak da dovozovat, Ze intenzita dopravy na téchto vedlejSich
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komunikaci je velmi nizka. Silni¢ni infrastruktura v sidle Kovan je doplfiovana mistnimi a
obsluznymi komunikacemi, v krajiné pak uéelovymi komunikace.

Koncepce dopravniho feSeni vychazi ze stavajiciho uspofadani silnic. Predpoklada
se odstranéni dopravnich zavad v ramci ploch dopravni infrastruktury — silni¢ni. V pfipadé,
Ze nebude mozné parametry silnic upravit v ramci téchto ploch, je mozné upravy provést
v ramci pripustného vyuziti ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Samostatné je
nutné vymezit navrhové plochy pouze pro vyznamné upravy, které maji dopad na celkové
uspofadani tzemi. Uzemni plan v ramci této koncepce vymezuje jeden koridor pielozky
silnice Ill. tfidy.

Silniéni sit ma dle platné legislativy stanovena ochranna pasma, ktera Uzemni plan
vyznacil v ramci Koordina¢niho vykresu. Pro tento uéel nebyl zpracovateli poskytnut podklad,
vyznacena ochranna pasma vsak byla akceptovana dotéenymi organy v ramci spoleéného
projednani. Koncepce Uzemniho planu nevyluéuje v ochranném pasmu silnic umistovani
staveb. V souladu s platnou legislativou vSak s takovym feSenim musi souhlasit silniéni
spravni ufad a stavba nesmi rusit rozhled nezbytny pro bezpecnost silnicniho provozu.
Toplati jak u ploch stavajicich, tak u ploch navrhovanych, pokud svym vymezenim
do ochranného pasma zasahuiji.

Silnice

Pro silnice se vymezuji samostatné plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni. Na uzemi
obce jsou vymezeny pouze plochy silnic Ill. tfidy. Plocha je zpravidla dana souétem parcel,
na nichz je v ramci koncepce vyznaceno vedeni samotné silnice. To Ize v pfipadé potfeby
ménit, napf. pokud je nutné odstranit parametrové nedostatky. Pro dil¢i upravy lze pouzit i
ostatni plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, pokud to jejich pfipustné vyuziti umoznuje.
To je v souladu s ustanovenim § 18 odst. 5 Stavebniho zakona.

Silnice 111/2599 prochazi extravildanem i stfedem zastavéného uUzemi obou sidel.
Zejména v prljezdu sidly je mozné identifikovat fadu menSich dopravnich zavad. Jedna se
napfiklad o absenci chodnik( ¢i nedostate¢né parametry komunikace. Tyto problémy z Casti
neni mozné uzemné feSit vzhledem prostorovym podminkam v Uzemi, z &asti budou
na pratahu obci feSeny v ramci vymezené plochy dopravni. Pfipustné je i feSeni dopravnich
zavad stavajici komunikace v ramci pfipustného vyuZiti nékterych ostatnich ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti. Zfizeny by tak napfiklad mély byt chodniky podél silnice
v pratahu sidly, pro n&z Uzemni plan nemiZe vymezit samostatné plochy vzhledem
k mé&Fitku a podrobnosti, v niZ se zpracovava Uzemni plan.

Podstatnou upravou, k niz bylo v ramci Uzemniho planu pfikrogeno, je vymezeni
koridoru pro zménu vedeni silnice 111/2599 na uzemi obce. Jeho uc€elem je provést prijezdni
dopravu mimo zastavéné uUzemi obce, odstranit neprfehledny smérovy oblouk a zkratit
prijezdu trasu. Koridor je vymezen v $ifi 40 m, v ramci néhoz bude podrobnéjSim technickym
feSenim umisténa vozovka. Koridor je vymezen tak, aby byly na budouci silnici omezeny
nepfehledné useky napfiklad ve smérovych obloucich. Sou€asné bylo pfihlizeno
k morfologickému ¢&lenéni terénu — trasa byla vybirana s ohledem na minimalizaci nutnych
terénnich uprav. Koridor je vymezen tak, aby budouci silnice co nejméné zatézovala
zastavéné uzemi (napf. hlukem) a aby byl minimalizovan vizualni dopad na mistni
dominantu kostela sv. FrantiSka Serafinského. Pfi vymezovani trasy byl dale bran zfetel
na minimalizaci dopadl realizace na soukromé vlastnictvi, koridor je tak veden pfedevSim
po statni padé. V pfipadé, Zze by se pfi podrobnéjSim feSeni prokazala potfeba vybocit
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Z vymezeného koridoru, je mozné silnici umistit i v ramci pfipustného vyuziti dotené plochy.
Nesmi vSak dojit k vyznamnému zasahu do celkového uspofadani obce a do koncepce
tohoto Uzemniho planu.

Samostatna navrhova plocha silniéni infrastruktury se nevymezuje, zejména
s ohledem na absenci podrobnéjSi studie, ktera by pomohla vymezit konkrétni plochu
potfebnou pro zbudovani pfeloZky silnice 111/2599. Realizace drobnych uprav smérového,
pficného ¢i podélného uspofadani je mozné v ramci stavajicich ploch silni¢nich, pfipadné
v ramci pripustného vyuziti ostatnich ploch s rozdilnym zplasobem vyuziti. Toto opatfeni je
vzhledem k sou€asnému stavu silnic i intenzité provozu dostacujici pro odstranéni vétsiny
zavad.

Pfi v8ech zménach ve vyuziti uzemi musi byt dodrzovany obecné zavazné pravni
predpisy a tedy i ochranna pasma silnic pod zakona 13/1997 Sb. Zakon v ochrannych
pasmech nevyluCuje umistovani staveb, vyZaduje pouze souhlas pfislusného silni¢niho
spravniho uUfadu s nékterymi zménami vyuziti plochy v ochranném pasmu. S ohledem
na nizkou intenzitu provozu neméa ani Uzemni plan diivod umistovani staveb v ochranném
pasmu silnice branit. Proto je v kapitole 4.1.1 Uzemniho planu vyslovné uvedeno, Ze
se takové stavby obecné nevyluCuji. Na zakladé platné legislativy je vSak individualné mize
vylougit pfislusny dot&eny organ, toto jeho pravo neni Uzemnim planem dotéeno.

Mistni a ucelové komunikace

Mistni a ucelové komunikace jsou v souladu s vyhladkou 501/2006 Sb. (§ 7)
umistovany predevS§im v ramci pfipustného vyuziti ploch vefejnych prostranstvi (PV), ale
i dal$ich ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti. V Uzemnim planu nejsou vyznadeny vSechny
mistni a ucelové komunikace v Uzemi — v ramci koncepce dopravni infrastruktury
se vyznacuji pouze komunikace vyznamné pro celkové usporadani uzemi. Tyto komunikace
jsou vyznaceny linii, ktera pfedstavuje smér propojeni. Nejedna se tedy o pfesné zaméieni
nebo konkrétni navrh vedeni komunikace. To umozhuje Upravy vedeni komunikace
na zakladé konkrétnich potieb v uzemi, zmén podminek nebo podrobnéjSich dokumentaci.
Vyznaceni téchto komunikaci v ramci koncepce nicméné nepfipousti jejich zruSeni.

Vyznamné mistni komunikace jsou jednotlivé vyjmenovany v textové &asti Uzemniho
planu. Tyto komunikace slouzi k obsluze stavajicich nemovitosti a pro prostup
do nezastavéného uzemi. Navrhy komunikaci jsou vymezeny ve vazbé na zastavitelné
plochy. Zfizeny budou v ramci pfipustného vyuZziti dané zastavitelné plochy. S ohledem na
moznost komfortniho dopravniho obslouzeni jednotlivych nemovitosti budou plochy
vefejnych prostranstvi, jejichZ soucasti mistni komunikace bude, alespor 10 m.

Mistni komunikace mk1 usti na silnice 111/2599 a 111/27231. Je vyzadovano, aby byla
obousmérna a prujezdna. Pro obyvatele nové lokality to znamena moznost pfijet
k nemovitosti z obou smért bez nutnosti zatéZovat prijezdem centrum obce. Soucasné
to zajidtuje kratkou dopravni vzdalenost z a do centra obce. Osovy charakter komunikace
pfi daném tvaru rozvojové plochy zajisti pfi racionalni parcelaci pfimy vstup na vSechny
pozemky rodinnych domu.

Mistni komunikace mk2 usti na silnici 111/27231, na jihu pak na mistni komunikaci
pred obecnim ufadem. V pfipadé komunikace mk2 neni vyZzadovan prujezdny charakter —
komunikace pfed obecnim uUfadem je situovana na vefejném prostranstvi v Sifi cca 3,5 m,
€0z neni pro obsluhu rozsahlé bytové plochy vyhovujici. Vyhodnéjsi by proto bylo zaslepeni
komunikace mk2 na jiznim konci s obratkou. Cesta kolem obecniho Ufadu by pak s vyhodou
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slouzila pouze pro péSi a cyklisty za u€elem zkraceni dochazkové vzdalenosti do centra.
Komunikace mk1 je navrzena k dopravni obsluze plochy Z2 a stavajicich zahumenku
v zastavéném uzemi. Osovy charakter komunikace pfi daném tvaru rozvojové plochy Z2
zaijisti pfi racionalni parcelaci pfimy vstup na v§echny pozemky rodinnych domd.

Pési a cyklistické trasy

Pé&Si trasy byvaji svym vyznamem i ploSnym rozsahem zpravidla pod rozliSenim
uzemniho planu, ktery se zpracovava v méfitku 1 : 5 000. Vyznacovani jednotlivych péSich
tras by ani nebylo vyhodné z hlediska uspofadani tzemi. Proto Uzemni plan pouze pfipousti
v ramci veétSiny ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti zfizovani péSich tras. To umoznuje
napfiklad umistovani chodnikd podél silniénich tah( a mistnich komunikaci. Soucasné
tam mohou byt zfizovany pfistupy a dal§i cesty bez potfeby ménit Uzemni plan. Proto
se péSi komunikace v ramci koncepce samostatné nevymezu;ji.

Cyklistické trasy jsou vyznaceny v koncepci dopravni infrastruktury. Na uzemi obce
jsou vymezeny stavajici cyklotrasy, které dostateCnym zplsobem prostupuji obec a zajistuji
tak cykloturistim moznost pohybu. Hlavni cyklotrasa ¢. 143 vede pfes Uzemi obce po silnici
111/27228 od Dolniho Cetna az po pivovar v Podkovani, kde pfechazi na silnici 111/2599. Z té
po zhruba 800 metrech odbo&uje na lesni cestu smér Skalsko. V udoli pfekonava Strenicky
potok v prostoru vodniho zdroje Bezvelské vodovodni skupiny. Cyklotrasa dale pokracuje
na Skalsko, Trnovou, Doubravici a Lobe&. Na cyklotrasu 143 navazuje v prostoru odboceni
ze silnice 111/2599 cyklotrasa 8152, ktera pokracuje po silnici 111/2599 pfes centrum sidla
Kovan dale na Katusice.

Na uzemi obce nejsou zfizeny Zadné cyklostezky, v8echny stavajici trasy vedou
po silnicich, respektive ucCelovych komunikacich. S ohledem na zpracovany Generel
cyklistickych tras a cyklostezek Stfedogeského kraje Uzemni plan nevymezuje zadny navrh
na zfizeni cyklostezky Ci cyklotrasy. Jejich zfizeni, zejména v pfipadé cyklostezek, je vSak
pfipustné na vétsiné ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Stavajici hustota cyklistickych tras je pro obec dostalujici. S ohledem na intenzitu
provozu neni vyznamnou zavadou ani vedeni cyklotras po stavajicich silnicich Ill. tfidy.
Nahrazeni cyklotras cyklostezkami by nicméné bylo z hlediska bezpecnosti silnicniho
provozu vyhodné. Proto Uzemni plan nechava tuto moznost otevienou v ramci podminek
prostorového usporadani jednotlivych ploch.

Doprava v klidu

Koncepce dopravy v klidu vychazi z legislativné zakotveného predpokladu, Ze
rezidenti budou dopravu v klidu FfeSit odstavovanim vozidel na vlastnim pozemku. Pfesto
by bylo vhodné na uzemi obce a zejména ve vztahu k novym lokalitam bydleni vhodné
podpofit zfizovani odstavnych ploch. K tomu maji slouzit zejména plochy vefejnych
prostranstvi (PV, ZV). Dostate¢na Sife vefejnych prostranstvi, vyZzadovanych u navrhovanych
ploch bydleni Z1 a Z2, dava moznost realizace odstavnych ploch pfimo v ramci tohoto
prostranstvi.

Pro stavajici centrum sidla bude realizovana nerezidentni doprava v klidu na nové
vybudovaném odstavné parkovisti. To bude umisténo na ploSe pfed arealem fary, ktera je
vyhodna zejména svou polohou v centru obce pfi hlavni silnici. Z tohoto parkovisté budou
dostateéné dobfe dostupna veSkera obCanska vybavenost v obci — kostel, hfbitov, obecni
Ufad, pohostinstvi i dalsi.
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5.4.2 Technicka infrastruktura

Energetika

Vyrobna elektrické energie s nadmistnim vyznamem, pro niz by bylo nutné
vymezovat samostatnou plochu, se v obci nenachazi. S ohledem na pfirodni a
geomorfologické podminky a krajinny raz nejsou tyto plochy ani navrhovany. Nicméné
Uzemni plan nevyluuje umistovani lokalnich zdroj, které nemaji samostatné uzemni
naroky. Jedna se zejména o zdroje typu stfeSnich solarnich panelli, malych bioplynovych
stanic lokalniho vyznamu atp. Nezadouci jsou zejména ty formy vyroby elektfiny, které by
vyznamné negativné plsobili na vzhled sidla, nebo jejichz provoz by znamenal vyznamné
navyseni dopravni zatéze v obci.

Uzemi obce je zasobovano dalkovymi piivody elektrické energie. PFivedena je
od severu od Katusic vedenim vysokého napéti 22 kV na betonovych sloupech. Konzultaci
se spravcem sité bylo zjiSténo, ze kapacitné je stavajici infrastruktura dostaduijici i v pfipadé
mirného narlstu odbérd. Pro pfevod na nizké napéti jsou na Uzemi obce zfizeny 4
transformacni stanice 22/0,4 kV. Jedna je zfizena pro sidlo Kovan, jedna v arealu pivovaru,
dalsi v ploSe technické infrastruktury v Kovani (pivovarska istirna odpadnich vod). Posledni,
odlouéena trafostanice je v lokalité Podskalsko u zdroje vody. S pfihlédnutim k technickym
pozadavkim je vyhodné, pokud nové odbérné misto neni dale, nez 300 m od zdroje. Proto
Uzemni plan pogita se zfizenim nové trafostanice na severnim okraji zastavitelnych ploch.
Ta by byla napojena vychodnim smérem novym vrchnim vedenim na stavajici vedeni
vysokého napéti 22 kV. Toto vymezeni je koncepci, nejedna se o presné vymezeni trasy
vedeni a polohy trafostanice. Trafostanici i vedeni je mozné umistit i jinde v ramci
pfipustného vyuZziti, prioritné by vSak v sidle méla byt zafizeni umistovana na verejnych
prostranstvich. Aktualni umisténi je vedeno snahou o lepsi pokryti sidla Kovan. Vedeni
nizkého napéti je véci podrobnéjsiho feseni.

Verejné osveétleni a mistni rozhlas nemaji z hlediska Uzemnich narokd vyznamnéjsi
pozadavky na usporadani Uzemi. Stavajici prvky téchto systéml jsou umistény v ramci
pfipustného vyuziti ostatnich ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti (technicka infrastruktura) a
stejné budou umistovany i prvky nove. Vymezovani samostatnych ploch pro ucely vefejného
osvétleni a mistniho rozhlasu neni vzhledem k jejich minimalnim dzemnim narokim ucelné.

Soudasné se s ohledem na velikost obce Uzemni plan nepoéditd s budovani
spole¢ného zdroje tepla. Z hlediska velikosti vstupni investice pfi dané hustoté bytovych
jednotek by toto feSeni nebylo pravdépodobné rentabilni. Nicméné pokud by takovyto zamér
vznikl, neni to proti zakladni koncepci Uzemniho planu. Muselo by v8ak dojit k vytipovani
vhodné plochy a zméné jejiho vyuziti v izemné planovaci dokumentaci.

Z hlediska spojl je obec v sou€asné dobé vybavena dostatecné. Pokryti zde maji
vSichni operéatofi, a to véetn& mobilniho internetu. Vzhledem k dostategnému pokryti Uzemni
plan nevymezuje plochy, na kterych by bylo mozné umistovat vysilate mobilnich operatora.
Vedeni podzemnich (optickych) kabeld nema samostatné uzemni naroky a Ize je zfizovat
v ramci pripustného vyuziti (technicka infrastruktura), pokud nezplsobi stfety v izemi.

Vodni hospodarstvi

Odtokové poméry, ochrana vod a ochrana tzemi pred Skodicimi vodami

Obec Kovan se svym katastralnim uzemim spaduje do povodi Strenického potoka,
ktery se vléva cca 4 km pod Mladou Boleslavi do Jizery. Na Uzemi obce se vyskytuje jeden
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staly vodni tok, tj. Strenicky potok, a nékolik jeho menSich, kratkych pfitoku. Na uzemi obce
na Strenickém potoce, resp. z n&j odboclujicich kanalech lezi dvé vodni nadrze — rybnik
nad pivovarem a nad byvalym mlynem. DalSi vodni nadrzi je poZarni nadrz na navesnim
prostranstvi Kované. Jako samostatna vodni plocha je uvadéna i nadrz staré Cistirny
odpadnich vod, kterou v8ak Uzemni plan povaZzuje za plochu technické infrastruktury a
za vodni nadrz ji nepovaZzuje.

Vodni plochy a toky jsou povazovany za zadouci element jak v sidle, tak
v nezastavéném uzemi. Maji vyznam pfedevSim vodohospodarsky, ale i ekologicky,
rekreaéni a esteticky. Je proto zadouci je chranit, coz odpovida i platné legislativé (zakon
&. 114/1992 Sb.). Proto Uzemni plan v ramci koncepce vodni plochy a toky stabilizuje a
vyzaduje jejich zachovani. Revitalizace se pfipousti s ohledem na snahu vracet toky do jejich
pfirozenych koryt s ohledem na zpomaleni odtoku v nezastavéném uzemi a zvySeni
ekologické diverzity. Udrzba je pak daleZita pro zachovani funkci zejména uméle
vytvofenych systému, jmenovité pfedevsim vodnich nadrzi.

S ohledem na legislativni pozadavky, ale i obecné& na usporadani uzemi, Uzemni plan
omezuje vyuzivani ploch v zaplavovém uzemi. Umistovani staveb v zaplavovém uzemi vede
ke zhorSeni odtokovych pomért a k posSkozeni majetku. Proto jsou Cinnosti v zaplavovém
uzemi omezeny. V aktivni zéné se pak stavby nepfipoustéji viibec, s vyjimkou staveb
infrastrukturnich. Jejich umistovani se predpoklada pouze v pfipadech, kdy se jedna
0 vefejny zajem a jiné FfeSeni nebude technicky mozné nebo ekonomicky racionaini.

Z hlediska dalSich vodohospodarskych limitl vyuziti uzemi lezi obec v CHOPAV a
v povodi vodarenského toku Jizera. Vymezeny jsou i tfi ochranna pasma vodnich zdroja I.
stupné a dvé ochranna pasma vodnich zdroji Il. stupné. Tyto limity vyuziti uzemi maji
dostateénou legislativni ochranu. V ramci navrhti Uzemniho planu nedochazi k jejich dotéeni.
Pfi zménach na stabilizovanych plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti musi byt
respektovany zasady stanovené v obecnych pravnich predpisech i vyhlaskach pro konkrétni
ochranna pasma.

Obec je odvodriovana pfevazné na jih do udoli Strenického potoka. Koeficient
celoroéniho povrchového odtoku je pouze 0,13, nizké jsou i hodnoty specifického odtoku
(cca 2,3 I/s z jednoho ¢tvere€niho kilometru). Vyznamné problémy s deStovymi vodami se
tak v Uzemi neprojevuji. Uzemni plan proto nemusel pfistupovat k vymezovani konkrétnich
ploch a opatfeni pro zajisténi ochrany pfed nepfiznivymi ucinky deStovych vod. Tato opatfeni
Ize nicméné realizovat na vétSiné ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Zejména pro tento
ucel jsou pak vymezeny plochy vodohospodaiské a smiSené nezastavéného uzemi
s vodohospodaiskou funkci.

Pro ochranu zastavitelnych ploch, mimo jiné vodohospodaiskou, je vhodné zfidit
ochrannou a izola¢ni zelef. Samostatné plochy, vymezené za timto ucelem, byly na zakladé
stanoviska dotfeného organu ochrany zemédélského puadniho fondu vypustény. Pasy
ochranné a izola¢ni zelené by mély tvofit uzké pruhy (Sife 5 m) na nichZ bude realizovana
vysadba a technicka opatfeni pro ochranu rozvojovych ploch pred nepfiznivymi vlivy okolni
zemédélské pady. Tyto pasy by mély byt zfizeny zejména pro ochranu ploch bydleni Z1 a
Z2. Plocha Z3 sousedi se silnici a navazujici pole nema tak znacny rozsah, aby na obytnou
plochu plsobilo vyznamné negativné. Pro tento typ vyuziti postaci mirnéjSi ochrana, nebot
se nejedna o obytné prostiedi.
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S ohledem na deStové vody v zastavéném Uzemi plati obecna pravni Uprava,
vyzadujici zasakovani. V pfipadé, ze z nékterych ploch nebude mozné zaijistit zasakovani
(napfiklad zpevnéné komunikace atp.), muze byt voda svadéna deStovou kanalizaci
do recipient(, at' jiz ptjde o vodote¢ nebo vodni nadrz. | zde vSak plati obecna zasada, ze
vody je tfeba pfednostné zasakovat.

Zasobovani pithou vodou

V oblasti zasobovani pitnou vodou Uzemni plan stavi na stavajicim stavu, ktery
je plné vyhovujici. Jedna se o zasobovani skupinovym, tzv. Bezvelskym vodovodem.
Zasobovano je 100 % obyvatel obce, na vodovod neni pfipojena pouze samota Brudek.
Na uzemi obce se nachazi i vydatny zdroj vody a zemni vodojem. Dodate¢né byla
u vodojemu zfizena automaticka tlakovaci stanice pro zajisténi dostatecného tlaku ve vSech
objektech v obci. Vzhledem k vydatnosti obou vrti nebude nova vystavba v pfiméreném
rozsahu pfedstavovat z hlediska kapacity problém.

Slabinou stavajiciho vodovodu je stav vodovodniho potrubi, v nékterych pfipadech je
limitujici i maly pramér potrubi. Tento problém musi byt vyfeSen v ramci obnovy vodovodni
sité, ktera by vzhledem k zastaralosti systému méla nastat. Pocita s ni i plan rozvoje
vodovodu a kanalizaci. V ramci Uzemniho planu v8ak tento problém neni mozné fesit.
Zohlednén byl napfiklad v pfipadé uvazované rozvojové ploch na vychodé sidla Kovan
(v UPO vedeno jako Uzemni rezerva), k niz vede potrubi s nedostatednou kapacitou.
S ohledem na vySi investic, ktera by v tomto pfipadé byla nutha pro opravu vodovodu,
Uzemni plan tuto plochu z fe$eni vyfadil. AZ bude problém se zasobovanim vodou v dané
lokalité vyresen, je realné uvazovat o zahrnuti plochy do zastavitelnych ploch.

S ohledem na pozadavky provozovatele vodovodu v pfFipadech jinych obci byl
do koncepce zahrnut text s pfevazné informativnim charakterem. Ten popisuje situaci, kdy
prochazi vodovodni sit zastavitelnou plochou nebo plochou v zastavéném uzemi. V takovém
pfipadé neni s ohledem na méfitko mapy mozné vymezit pro vodovod samostatnou plochu.
To by ostatné nebylo ani ucelné, dostateCna legislativni ochrana je vodovodnim sitim
poskytovana obecné& zavaznymi pravnimi pfedpisy. Samostatné se tak vymezuji plochy
technické infrastruktury pouze pro plosné vyznamnéjsi prvky vodovodni sité, jako jsou
vodojem a vodni zdroj.

Nasledujici vypoclet stanovuje teoretickou potfebu pitné vody pro stavajici odbératele.
Orienta¢ni hodnoty denni potfeby na jednoho obyvatele jsou stanoveny podle vyhlasky
¢. 428/2001 Sb.

Bytovy fond
e 136 obyvatel 4 100 I/den 13,6 m*/d

Ob¢anska a technicka vybavenost
e pausalné stanovena dle velikosti obce — 136 obyv. & 20l/den 2,7 m¥d

Ostatni odbératelé
e odhad 4,0 m/d

Zavlaha zahrad (vegetaéni obdobi).
e P¥i odhadu 2 ha zavlazovanych zahrad & 4,4 m®den na hektar 8,8 m®d

Potieba vody celkem (vegetaéni obdobi) 29,1 m*/d
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Primérna denni potfeba je tak rovna 0,34 I/s, maximalni denni potfeba d&ini
1,4 nasobek této hodnoty, tedy 0,51 I/s. Maximalni hodinova potfeba pak odpovida hodnoté
0,71 I/s. Tato potfeba vody je i v hodinovém maximu obec zabezpecitelna. Ponorné €erpadlo
s pritokem 5,0 I/s zasobuje vodojem Kovari o objemu 140 m®.

Vystavba rodinnych domd na navrhovanych plochach bude vyzadovat vystavbu
novych rozvodnych vodovodnich Fadl, pfipojenych na dnesSni vodovodni potrubi.
Pro stavebni parcely na zapadnim okraji sidla (plochy Z1) bude nutno vybudovat cca 300 m
potrubi, pro parcely na severovychodnim okraji (plocha Z2) cca 225 m potrubi, pro plochu Z3
pak cca 250 m. Tyto hodnoty vS8ak zahrnuji i potrubi potfebné pro zokruhovani systému,
nikoliv pouze pro zasobovani samotnych ploch.

Uzemni plan vymezuje v ramci koncepce technické infrastruktury sméry propojeni tfi
novych vétvi vodovodu. Vzhledem ke skuteCnosti, ze dneSni rozvodna sit' je vétevného
systému a pripadna porucha (oprava) na kterémkoliv misté zpUlsobuje preruseni dodavky
vody pro zbyvajici ¢ast odbératelt, Uzemni plan je navrhuje ¢asteéné také pro zokruhovani
stavajici vodovodni sité. Vymezeny jsou tak nasledujici sméry propojeni vodovodni sité:

e V1 - zasobovani plochy Z1 pitnou vodou a zokruhovani stavajiciho vodovodu
(cca 300 m). Vétev povede plochou Z1, na stavajici vodovodni sit se na zapadé
napoji cca na 100 metrd od stavajiciho vodojemu, na vychodé na konci vétvé vedouci
silnici 111/27231 k severu;

e V2 — zasobovani plochy Z2 pitnou vodou a zokruhovani stavajiciho vodovodu
(cca 225 m). Vétev povede plochou Z2, na stavajici vodovodni sit se napoji pies
vétev V1 na severu na konci vétvé vedouci silnici 111/27231 k severu, na jihu pak
na vétev vedouci z Kované do Krasné vsi.

e V3 — zasobovani plochy Z3 pitnou vodou a zokruhovani stavajiciho vodovodu (cca
250 m). Vétev povede vefejnym prostranstvim za farskou zahradou, respektive
hibitovem. Na stavajici vodovod se napoji na severu v prostoru silnice [11/2599,
na jihu povede vychodnim smérem po vefejném prostranstvi silnice [l1/2599 az
k navesnimu prostranstvi, kde se napoji na stavajici vodovodni fad.

Z jednotlivych vétvi tak budou zasobovany rozvojové plochy bydleni. V pfipadé
plochy Z3 bude napojeni feSeno z nejblizSiho bodu vétve V3, rozvod po plose bude feSen
podrobné&jSi dokumentaci. Stale vS8ak plati zasada, Zze vodovodni fady by mély vést
predevsim po vefejném prostranstvi, aby k nim mél spravce sité kdykoliv umoznény pfistup.

Urgité omezeni ma predevsim zasobovani novych ploch Z1. Urover terénu je zde
cca 305-306 m n. m. Minimalni hladina vodojemu 309 m n. m. by tak nestacila pro zajisténi
normovych tlakovych pomérd u domovnich pfipojek. Vodojem byl nicméné dodatecné
vybaven automatickou tlakovaci stanici, ktera i pfi uvazovanych ztratach dostateCny tlak
zajisti. Zadouci je v8ak postupna obnova vodovodnich Fad(, ktera by ztraty v siti
minimalizovala.

Samostatné plochy technické infrastruktury se pro prvky vodovodni sité vymezuji
pouze v pFipadé, kdy tyto prvky zabiraji plochu vyhradné pro svuj ucel. Jedna se tak o plochu
pod vodojemem nebo plochu vodarny v udoli Strenického potoka. Vymezovat samostatné
plochy pro vodovodni fady nelze z vySe zminénych dlvodu, ale i s ohledem na skute¢nost,
Ze tyto plochy mohou byt dale vyuZivany jinym zplGsobem, neZ pouze pro technickou
infrastrukturu (napfiklad zahrady, vefejna prostranstvi atd.). Prvky bez samostatnych
Uzemnich narok(, jako jsou jednotlivé vrty, jsou pouze informativné vyznaleny
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v koordinaénim vykrese. Jejich zakonna ochrana neni nijak dotéena. V ramci pfipustného
vyuziti pak mohou byt potiebné nové prvky technické infrastruktury umistovany v uzemi,
aniz by bylo nutné ménit Uzemni plan. To plati pro technickou infrastrukturu obecné&, pokud
nebude mit vyznamny vliv na celkové uspofadani uzemi a na hlavni vyuziti dané plochy
(nikoliv ve smyslu daného pozemku).

Nakladani s odpadnimi vodami

V dobé& zpracovani Uzemniho planu byla v obci budovana splaskova kanalizace
spole¢na pro Krasnou Ves a Kovan, ktera je zausténa na Cistirnu odpadnich vod (dale jen
COV) spole¢nou pro obce Kovan, Krasna Ves, Kovanec a Skalsko. Tento kanalizaéni
systém je v dobé& prekladani tohoto Uzemniho planu ke spoleénému jednani jiz plné
v provozu. Uzemni plan tak tuto koncepci respektuje a predpoklada uplné odkanalizovani
sidel Kovan i Podkovan. Vyjimku tak tvofi pouze pivovar v Podkovani, ktery byl doposud
odkanalizovan na vlasti COV v Podkovani. Do budoucna vsak jeho pfipojeni na kanalizaéni
systém obce neni vylouceno. S ohledem na odlehlou polohu se nepocita s pfipojenim
na obecni kanalizaci pouze v lokalité Bridek. Jedna se o samotu, jejiz vyuziti je stanoveno
na smisené obytné plochy komeréni (SM). Pfedpoklada se tu vybudovani penzionu nebo jina
komeréni aktivita v kombinaci s bytem majitele i spravce. Tato nemovitost bude
odkanalizovana individualné.

Vymezeny jsou nasledujici sméry propojeni kanalizacni sité:

e K1 - odkanalizovani plochy Z1 (cca 400 m). Vétev povede plochou Z1, na stavajici
kanaliza¢ni sit’ se napoji na vychodnim nebo zapadnim okraji plochy;

o K2 — odkanalizovani plochy Z2 (cca 225 m). Vétev plochou Z2, na stavajici
kanalizaéni sit se napoji na severu obdobné jako vétev K1, nebo na jihu na stoku
spojujici Krasnou Ves s Kovani;

o K3 - odkanalizovani plochy Z3 (cca 100 m). Vétev povede vychodnim smérem
po vefejném prostranstvi silnice 111/2599 az k navesnimu prostranstvi, kde se napoji
na stavajici kanaliza¢ni stoku.

Individualni odkanalizovani se pfipousti i v odlivodnénych vyjimecnych pfipadech.
Individualni odkanalizovani jimanim a vyvazeni odpadnich vod nelze akceptovat
v pfipadech, kdy naklady na pfipojeni na systém splaskové kanalizace nepiesahuji vyrazné
(tj. Fradové) bézné naklady na pfipojeni. Vyjime&nym pfipadem pak mohou byt napf. objekty,
které maiji z minulosti vybudovanou domovni COV a nebylo by ekonomicky racionalni ménit
stavajici systém. V pfipadé obce Kovan se jedna predevSim o areal pivovaru, ktery
v soucasnosti ma vlastni Cistirnu odpadnich vod. Pokud bude tato Cistirna provozuschopna,
ekonomicky rentabilni a bude splfiovat veSkeré technické normy, neni nutné ménit tento
fungujici systém. V pfipadé, Ze by vSak provoz prestal byt technicky vyhovujici a ekonomicky
racionalni, muze byt na obecni systém prepojen, pokud spini veSkeré pozadavky.

Zasobovani pozarni vodou

Zasobovani pozarni vodou bude zajisténo ze stavajicich vodnich nadrzi. Ve vSech
pfipadech se tyto nadrze nachazeji ve vyhovujici vzdalenosti. Jedna se o zachovani stavajici
koncepce. Ta je pIné vyhovujici a neni divod ji ménit ani do budoucna. Vybudovani
samostatného pozarniho vodovodu neni s ohledem na velikost obce raciondlni, zfizeni sité
pozarnich hydrantd na stavajicim vodovodu pro pitnou vodu neumozhuji platné normy.
Ty vyZaduji pro pozarni ucely ve vodovodu tlak, ktery stavajici sit neni schopna zajistit a i
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v pfipadé rekonstrukce vodovodni sité by mohlo vzhledem k vysokému tlaku dochazet
k zavadam ve spotrebistich.

Nakladani s odpady

V obci se nenachazi zadna legaini skladka odpadd ani jiné zafizeni na zpracovani
odpadu. Vzhledem k témér Cisté rezidenénimu charakteru sidla a charakteristikam krajiny
(8aste¢né produkéni krajina, asteéné krajina pFirodé blizka) Uzemni plan nevymezil Zadnou
plochu pro nakladani s odpady ani do budoucna. Odpady budou tedy dale vyvazeny mimo
uzemi obce. Z hlediska budouciho rozvoje by se dalo uvazovat pouze o zfizeni sbérného
dvora vyhradné pro potfeby mistnich obyvatel.

Umistovani nadob pro sbér odpadu se prfedpoklada na vefejnych prostranstvich a
dal$ich vefejné pristupnych plochach. Budovany pro né mohou byt zpevnéné plochy. Reseni
nakladani s biologicky rozlozitelnym odpadem bude feSeno pfednostné individualné
zpracovanim na vlastnim pozemku. Zfizovani plochy pro sbér biologicky rozloZitelného
odpadu neni vylou€eno, musi vSak slouzit vyhradné pro potfeby obanu obce. S ohledem na
velikost obce, jeji dopravni dostupnost a jeji charakteristiky, zejména rezidencni povahu
sidel, neni vhodné umistovat na uzemi obce plochy pro zpracovani dovazeného odpadu.

5.4.3 Obcanské vybaveni

Plochy ob&anského vybaveni jsou vzhledem k velikosti obce na primérné az dobré
urovni. V obci se nachazi obecni ufad s knihovnou, pohostinstvi, kostel a sbor dobrovolnych
hasi¢u. U obecniho Ufadu je zfizeno jesté hfisté, respektive sportovni plocha. VSechny tyto
plochy ob&anského vybaveni vyhovuji potfebam obce a jsou pro jeji fungovani vyznamnym
prinosem. Uzemni plan je proto stabilizuje v jejich funkci. Vzhledem k relativné malému
rozsahu rozvojovych ploch souasné koncepce nepocita s vymezovanim novych
samostatnych ploch obCanského vybaveni. Pfipadné mensi provozy mohou byt realizovany
v ramci pfipustného vyuziti nékterych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Sou¢asné se vSak
nevylu€uje vymezovani novych ploch ob¢anské vybavenosti, pokud takova potifeba vyplyne.

Z4 — plocha pro télovychovna a sportovni zafizeni (OS) byla navrZzena v poloze blizké
obecnimu ufadu, kde je v sou€asnosti drobné zazemi tohoto typu. Na zakladé stanoviska
dot&eného organu ochrany zemédeélského pidniho fondu byla ploch z feSeni vypusténa.

5.4.4 Verejna prostranstvi

Plochy vefejnych prostranstvi doplfiuji vymezené plochy bydleni a plochy smiSené
obytné a plini sidlotvornou funkci, shromazdovaci funkci, funkci komunikacni, rekreani a
estetickou. Stavajici vefejna prostranstvi v obci vhodné plIni svou funkci, proto byla Uzemnim
planem stabilizovana. Tvofena jsou pFedevSim prostranstvimi, jejichz soucasti je
komunikace. Dale se v sidle nachazi jedno rozsahlejsi navesni prostranstvi s vodni nadrzi.

Plochy vefejnych prostranstvi jsou déleny na vefejna prostranstvi jako takova (PV) a
vefejnou zelet (ZV). Toto déleni je motivovano ochranou vefejnych parkl a parkové
upravenych ploch s rekreaCni funkci. Vefejna zelen v8ak muzZze byt umistovana i
na vefejnych prostranstvich (PV). Ta slouzi pfedevS§im komunikaénim a shromazdovacim a
doplfikové i dalSim uceldm (umistovani vefejné infrastruktury a obecniho mobiliafe, atp.).
V nezastavéném uzemi je na vefejnych prostranstvich (PV) akcentovana zejména
komunikacni funkce.
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Pro zachovani funkce ploch vefejnych prostranstvi je nezbytné predejit zejména
oplocovani (ve smyslu zabranéni pfistupu, nikoliv dekorativnim nebo ucelovym
prekonatelnym oplocenim) a zastavovani t&chto prostranstvi. Tomu Uzemni plan pfedchazi
jak v ramci koncepce, tak v ramci definovanych podminek vyuziti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZziti.

V ramci podminek vyuZiti je mozné upravovat Ci dopliovat funkci stavajicich
prostranstvi. Zasadni roli pIni centralni vefejné prostranstvi sidla, tvofici naves s vodni
plochou a prostranstvi pfed kostelem, resp. farou.

Nova vefejna prostranstvi je mozné zfizovat v ramci pfipustného vyuziti ostatnich
plch s rozdilnym zplGsobem vyuziti, nebo na samostatné vymezenych plochach. V ramci
pfipustného vyuziti navrzenych zastavitelnych ploch budou zfizena vefejna prostranstvi,
jejichz soucasti bude pfistupova komunikace. Pfi vymezeni vefejného prostranstvi uzemni
studii, které Uzemni plan pfipoudti, musi byt zachovan stanoveny rozsah vefejného
prostranstvi (10 m), jehoz soucasti je mistni komunikace. Minimalni rozsah vefejného
prostranstvi bude odpovidat pozadavkim platné legislativy, tedy na 2 ha novych ploch
bydleni & smiSenych obytnych bude vymezeno alespori 1 000 m? vefejnych prostranstvi
v pfimé navaznosti na tyto nové plochy. Do této vyméry se nezapocitava plocha pozemnich
komunikaci. V pfipadé vefejnych prostranstvi, jejichz sou€asti bude komunikace, je tfeba
dodrzet i zasady dopravniho napojeni, které jsou v Uzemnim planu formulovany.

V sidle Podkovan plini funkci vefejného prostranstvi pouze plocha silnice. Vzhledem
ke stisnénym pomérim sidla, jeho velikosti a poctu obyvatel tato skuteCnost neni
vyznamnou zavadou. Funkci vefejnych prostranstvi mohou prevzit plochy smisené
nezastavéného Uzemi. Proto Uzemni plan nevymezuje vefejna prostranstvi v sidle Kovan
ve stavu ani v navrhu.

5.5 Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény jejich vyuziti, izemni systém ekologické
stability, prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochrana pred
povodnémi, rekreace, dobyvani nerostli a podobné

5.5.1 Koncepce uspoiadani krajiny véetné vymezeni ploch

Koncepce uspofadani krajiny vychazi ze sou€asného, historicky daného stavu krajiny
v obci. V potaz pfitom bere i cilové charakteristiky krajiny, stanovené v aZUR. Koncepce tak
zachovava stavajic raz krajiny, rozdéleny do dvou zakladnich celkd, tj. produkéniho celku
na nahorni plosiné a pfirodé blizkého celku v udoli Strenického potoka a na jeho svazich.

Produkéni krajinny celek se nachazi v severni, resp. severovychodni ¢asti uzemi
obce a je charakterizovan pfedevsim ornou pudou doplnénou sporadicky krajinnou zeleni,
predevsim v doprovodu komunikaci.

Pfirodé blizky celek tvofi Siroky pas podél zapadni hranice obce, tvofeny zejména
lesy na svazich udoli Strenického potoka a jeho nivou, tvofenou pfedevsim krajinnou zeleni
a mokrady.

Koncepce usporadani krajiny

Plochy v krajiné, obou celcich, byly pfevazné stabilizovany. Vzhledem k historickému
Vvyvoji obce a krajiny i s ohledem na ekonomické potfeby obce byla stabilizovana produkéni
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funkce krajiny v severovychodni &asti obce. Jedna se o vysoce bonitni pidy zarfazené
pfevazné do |. tfidy ochrany. Pouze v minimalnim rozsahu se zde vyskytuji pudy Il. tfidy
ochrany, a to v podstaté v periferni ¢asti obce. Vysoce bonitni ptida je hodnotou, kterou je
nezbytné chranit a dale vyuzivat pro produkéni téely. Proto Uzemni plan v této &asti tzemi
stabilizuje plochy zemédélské (NZ), na nichZ pouze v ramci koncepce uspofadani krajiny
dopliuje krajinnou zeleh, a to zejména podél cest. S ohledem na to, Ze plochy
zemédélského padniho fondu s I. tfidou ochrany obklopuiji i sidlo, bylo v§ak nutné navrhnout
zabor Casti téchto pldy, aby byl obci Kovan umoznén rozvoj. Vzhledem k absenci moznosti
vyrazngéjsi vystavby v ramci zastavéného Uuzemi bylo nutné zastavitelné plochy vymezit.

Plochy v udoli Strenického potoka jsou stabilizovany, nebot’ toto udoli tvofi v SirSim
kontextu uUzemi jednu z mala ekologicky stabilnich ploch v jinak vyznamné
antropogenizované krajiné. Plochy v udoli Strenického potoka jsou proto vymezeny tak, aby
tuto funkci do budoucna zachovaly. Vyjimku zde tvofi plochy v zastavénych uzemich, kde je
ve vSech pfipadech stabilizovana stavajici funkce. S uzemnim rozSifovanim téchto ploch se
nepocita. Samotna niva potoka je prevazné zahrnuta do ploch smiSenych nezastavéného
uzemi s funkci vodohospodafskou, ochrannou a zemédélskou. Zemédélska funkce je
v tomto pfipadé zastoupena vyhradné travnimi porosty.

V ramci koncepce uspofadani krajiny byly vymezeny vyznamné prvky rozptylené
zelené v krajiné. Pro tyto prvky se nevymezuji samostatné plochy, nebot by to nebylo ucelné.
Tyto prvky se umistuji v ramci pfipustného vyuZziti dané plochy. Pokud koncepce takovyto
prvek vymezi, jedna se o prvek s vyznamem pro celkové usporadani krajiny. Proto je jeho
ruSeni nepfipustné. SouCasné jsou v ramci koncepce navrzeny prvky, jejichz realizace
v ramci pfipustného vyuziti ploch je z hlediska koncepce vyznamna.

Zmény v nezastavéném uzemi by mély byt provadény pfedevSim ve prospéch
ekologicky stabiln&jSich spolecenstvi. To vyplyva z potfeby dlouhodobé udrzitelného rozvoje
uzemi. Opatieni, ktera ekologickou stabilitu sniZuji, maji negativni dopad na hodnoty Uzemi,
které je ve vefejném zajmu nutné chranit, jako je napfiklad bonita pdd, odolnost vidi
negativnim u€inkim zrychleného odnosu pudnich ¢astic atp.

Jako kostru ekologické stability definuje zakon &. 114/1992 Sb. USES. Ten Uzemni
plan vymezuje a povazuje ho za zaklad usporadani krajiny. Plochy, které lezi v prvcich
USES, mohou byt vyuZivany vyhradn& v souladu s pozadavky, které jsou stanoveny
v metodickych pfirudkach. Vymezeni USES v Uzemnim planu je soudasti koncepce, ktera
miZe byt podrobnéjsim projektem ve svém konkrétnim vedeni upraveny. V pripadé USES by
podrobnéjsi projektem mély byt komplexni pozemkové Upravy.

Na plochach nezastavéného uzemi obce je pfipustné kromé zvySovani ekologické
stability pfipustné i zfizovani novych infrastrukturnich staveb. V mensim rozsahu, pokud
nebudou mit negativni vliv na celkové uspofadani a funkci krajiny, mohou byt umistovany
v ramci pfFipustného vyuZiti a v souladu s § 18 odst. 5 Stavebniho zakona. Vétsi stavby
s vyznamnym vlivem musi byt provéfeny uzemné planovaci dokumentaci, aby nedoslo
k nezadoucim zasahum do krajiny, jako je fragmentace nebo snizeni pfirodnich a kulturnich
hodnot krajiny. Umistovani novych staveb silni¢ni infrastruktury je mozné, pokud pro ni
Uzemni plan vymezi koridor. Navrh Uzemniho planu v tomto smyslu vymezuje jeden koridor
(ks1), pfipadné umistovani dalSich novych staveb dopravni infrastruktury v krajiné musi byt
provéfeno v ramci zmény Uzemniho planu.
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Hodnotné krajinné segmenty

USES a vyznamné krajinné prvky pozivaji ochranu ze zakona. Z hlediska koncepce
uspofadani krajiny je vS8ak nutné chranit i dalSi segmenty krajiny, které dosud nejsou
vymezeny jako vyznamné krajinné prvky. Koncepce Uzemniho planu je vymezuje jako tzv.
hodnotné krajinné segmenty. V pfipadé obce Kovan koncepce vymezuje jeden tento
hodnotny krajinny segment na podmacenych loukach nad pivovarskym rybnikem. Jde
0 mokfadni spoleenstva a zoologické lokality, které jsou soucasti funkéniho biokoridoru
pfesahujicino z katastru sousedniho Skalska. Pfestoze jsou mokfradni louky taxativné
vyjmenovanym vyznamnym krajinnym prvkem (VKP), bylo by vhodné do budoucna tuto
lokalitu samostatné jako VKP registrovat.

Vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti

Plochy zemédélské (NZ)

Plochy zemédélské jsou vymezovany pouze ve stavu. Rozkladaji se
v severovychodni poloviné obce. Predstavuji pfedevsim plochy orné pldy, z malé casti
i plochy travnich porostl. Tyto plochy jsou v pfevaze stabilizovany za ucelem zachovani
produkéniho charakteru krajiny, ktery je dany historickym vyvojem i pfirodnimi podminkami.
S ohledem na posilovani environmentalniho pilife a zejména ekologické stability krajiny je
umoznéno na té&chto plochach zfizovat dopliikové ekologicky stabilni prvky, zejména USES a
jeho interakéni prvky. Souéasné je umoznéno umistovani komunikaci, jejichz ucelem bude
predevSim zvySeni prostupnosti krajiny, zpfistupnéni vlastnickych pozemku, ale i pfipadna
naprava dopravnich zavad na stavajici infrastruktufe, napfiklad odstrafiovani zavad
na smérovych obloucich s vyboCenim ze stavajiciho vedeni silnice. To je mozno provadét
bez nutnosti zmén Uuzemné planovaci dokumentace. Pfipustné je dale umistovani technické
infrastruktury bez vyznamnych tuzemnich naroku, zejména tedy siti.

Plochy lesni (NL)

Lesni plochy se nachazeji pfedevsim na svazich udoli Strenického potoka. Koncepce
z hlediska ploch lest se zaklada na stabilizaci stavajiciho stavu — respektuje katastralni druh
pozemku a doplfiuje nékteré dalSi pozemky, které pini funkci lesa. ZmenSovani ploch lesu je
pfipustné pouze v omezené mife v odlvodnénych pfipadech (umistovani nezbytnych
infrastrukturnich staveb atp.). Lesy jsou chranény zakonem 289/1995 Sb. a jako vyznamny
krajinny prvek i zakonem €. 114/1992 Sb. K zmensSovani jejich vyméry z hlediska koncepce
usporadani krajiny dle sou€asnych znalosti o stavu a zamérech v Gzemi neni duavod.
Zalesfiovani je pfipustné v odlvodnénych pfipadech v ramci pfipustného €i podminéné
pfipustného vyuziti nékterych ostatnich ploch s rozdilnym vyuzitim.

Plochy krajinné zelené (NK)

Plochy krajinné zelené byly v Uzemnim planu zavedeny nad ramec typd
ploch’definovanych v § 4 - 19 vyhladky €. 501/2006 Sb. Jedna se o plochy, jejichZz vyuZiti
nekoresponduje s plochami lesnimi, nebot se nejedna o zemédélské plochy ani o pozemky
se smiSenou funkci. Sou€asné nebyly v uzemné analytickych podkladech definovany jako
pozemky uréené k pInéni funkce lesa a nejsou takto definovany ani organem statni spravy
lest. Jejich charakter neodpovida ani povaze ploch pfirodnich, jak je definuje § 16 vyhlasky
&. 501/2006 Sb. Nejedna se o zvI4sté chranéna Gzemi a primarné ani o prvky USES.

Prestoze tyto plochy svou definici nespadaji do zadné ze jmenovanych kategorii, tvofi
dllezitou soucast krajiny a jsou jeji podstatnou a pozitivni slozkou. Jedna se o plochy
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prevazné vysoké mimolesni zelené s dllezitou ekologickou funkci. Casto mohou plnit funkci
interakénich prvkd USES. Uplatriuji se v mezovych porostech, duleZitych z hlediska ochrany
proti zrychlené vodni i vétrné erozni €innosti. Obdobnou funkci mohou mit i na plochach
podél komunikaci. Nezanedbatelna je i krajinotvorna funkce.

Z téchto davodi byl tento typ ploch zahrnut do feseni Uzemniho planu nad ramec
ustanoveni vyhlasky €. 501/2006 Sb.

Plochy smiSené (NS)

Plochy smiené vymezuje Uzemni plan tam, kde nelze uréit jednu prevazuijici funkci.
V pfipadé obce Kovan se jedna pfedevsim o plochy nivy Strenického potoka, ktera ma jak
funkci vodohospodarskou, tak funkci zemédélskou a pfirodni. VSechny tyto funkce musi byt
na ploSe zachovany, v dil¢ich ¢astech uzemi vSak mize néktera prevazit. V ramci plochy tak
budou zahrnuty jak vodni plochy a toky, tak travni a stromova spolecenstva. Vyznamnou roli
na téchto plochach hraje i USES. Z hlediska zemé&délského vyuZiti jsou plochy uréeny
vyhradné pro vyuziti s minimalizaci odnosu pudnich ¢astic. Jedna se tedy pfevazné o travni
porosty, pfipadné viceleté picniny, které maji z hlediska eroze nejlepSi charakteristiky.
Vodohospodarska funkce muize byt zastoupena zejména opatfenimi pro zadrzeni vody
v krajiné, at’ jiz formou suchych poldru, tani &i rybnikd.

Plochy dopravni infrastruktury (DS, DZ)

V krajing Uzemni plan vymezuje zakladni sit stavajicich silnic a Zeleznic. Vymezuiji
se tak plochy dopravni infrastruktury silni¢ni (DS) pro silnice Il. a lll. tfidy, a plochy dopravni
infrastruktury Zelezni¢ni (DZ) pro drazni téleso vcetné pfilehlych draznich objektl. Pro ostatni
komunikace se samostatné plochy dopravni infrastruktury nevymezuiji, tyto komunikace jsou
vymezeny v ramci pfipustného vyuziti ostatnich ploch s rozdilnym zpldsobem vyuZziti.
Vymezené jsou komunikace, jejichz zachovani je podstatné pro zachovani prostupnosti
krajiny a obsluhu jednotlivych pozemku. PFipustna je uprava komunikaci za u¢elem zlepSeni
jejich parametru. Pro potfeby Upravy parametrl mohou byt vyuZzity ostatni plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti. Za uc€elem zvySeni prostupnosti krajiny a zpfistupnéni vSech pozemku
jsou vymezeny navrhy mistnich a ucelovych komunikaci, zpravidla ve vazbé& na provedené
komplexni pozemkové Upravy. V pfipadé potfeby je mozné, v ramci pfipustného vyuZiti ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti, v krajiné budovat nové mistni a ucelové komunikace, véetné
novych stezek pro pési a cyklostezek.

Verejna prostranstvi (PV)

Vefejna prostranstvi v nezastavéném uzemi se vymezuji zpravidla pro potfeby vedeni
cest a tedy zajisténi fyzické prostupnosti krajiny. Pro polni a lesni cesty neni vhodné
vymezovat plochy dopravni infrastruktury, nebot z hlediska dopravni nemaji zasadni
vyznam. Jedna se predevSim o prostupnost a obsluhu krajiny. Proto jsou tyto plochy
vymezovany jako vefejna prostranstvi umoznujici volny pohyb. Vymezena mohou byt nejen
pod stavajicimi komunikacemi, ale i pod komunikacemi historickymi, dnes jiz zaniklymi.
K tomu dochazi zejména v pfipadé, kdy je obnoveni takové cesty ucelné.

818 odst. 5 Stavebniho zakona

Stavby podle tohoto predpisu pfevazné nebylo ucelné v krajiné vyluCovat. Jejich
umistovani by vSak mélo byt omezovano na nezbytné minimum, aby nedochazelo
k nezadoucimu zastavovani krajiny, pfipadné k jeji fragmentaci. Proto by mélo byt vzdy
preferovano umisténi staveb v zastavéném uzemi nebo na zastavitelnych plochach. Pokud
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Uzemni plan vhodné zastavitelné plochy pro zaméry, ktery by mohly mit negativni dopad
na usporadani krajiny, nevymezuje, méla by byt zpracovana zména Uzemniho planu, ktera
moznost vymezeni takovych ploch posoudi.

Vylouéeny jsou stavby, zafizeni a opatfeni pro téZbu nerost(. Na uzemi obce Kovan
se nevyskytuji zadna evidovana loziska nerostnych surovin. Umistovani staveb, zafizeni
¢i opatfeni pro téZbu nerostl by tudiz nebylo opodstatnéni.

Vylou€eny jsou dale stavby, zafizeni a opatfeni pobytové rekreace a rozsahlé stavby
a zafizeni pro ucely rekreace a cestovniho ruchu. Rekreacni potencial obce Kovan je
do znatné miry omezeny, nevyskytuji se zde zadné vyznamné atraktanty. Umistovani
staveb a zafizeni do krajiny by pfitom tento potencidl mohlo jesdté nadale sniZovat.
S ohledem na tuto skuteCnost jsou takové stavby vylouceny.

5.5.2 Vymezeni ploch zmén v nezastavéném uzemi

V nezastavéném uzemi se plochy zmén vyuziti nevymezuji. VeSkeré plochy jsou
stabilizovany, pfipadné zahrnuty do zastavitelnych ploch. Koncepce uspofadani krajiny
vymezuje navrhy doprovodné zelené, které vSak nemaji samostatné plosné naroky.
Realizovany budou v ramci pfipustného vyuziti.

5.5.3 Uzemni systém ekologické stability

Uzemni plan vymezuje USES lokalni trovné&. Prvky regionalniho a nadregionalniho
USES nejsou v feSeném Uzemi vymezeny. Pfi uréovani funkénosti prvkd USES vychazi
z prostorovych, nikoliv biologickych &i ekologickych hledisek. Prvky USES déli na centra a
koridory. V plochach a koridorech prvkii USES nelze pfipustit zmény, které by znamenaly
vyrazné a dlouhodobé snizeni stupné jejich ekologické stability. To by totiz bylo v rozporu
s hlavnim smyslem USES, tedy vytvofeni kostry ekologické stability.

Pfi vymezovani jednotlivych prvkl vychazi Uzemni plan zejména z okresniho
generelu USES a schvaleného UPO, ktery byl projednan s tfady. Zmény, které Uzemni plan
oproti zminénym podkladum provadi, maji za ucel pfedevsim pFedejit stfetim v tzemi. Prvky
USES jsou tak odklon&ny od zastavénych Uzemi opatfenymi oplocenim, které by funkci
USES znemoziovalo. Respektovano je vedeni prevazné po toku Strenického potoka.
Vétsina prvka USES jde pfimo po hranici spravniho izemi obce, &asti jednotlivych prvki tak
budou realizovany na sousednim katastru. Pfesto jsou koridory USES vymezovany tak, aby
i pouze na uzemi obce Kovan splfioval pozadavky metodickych pokynu. V nékterych usecich
vSak toto nebylo s ohledem na podminky v Uzemi mozné. Zde je potom nezbytna koordinace
s okolnimi obcemi, které vS8ak dosud nemaji zpracovanou Uzemné planovaci dokumentaci
podle stavajici legislativy. Ob& vymezena biocentra pak zasahuji na Uzemi obce Kovan
pouze CasteCné. Tato biocentra byla upfesnéna s ohledem na jejich funkci a se snahou
umoznit definovani hranic biocenter v krajiné (vyuzivani lomovych bodu katastralni mapy).
Parametrové hodnoty ziskaji biocentra az v souCtu s ¢astmi na sousednich katastralnich
Uuzemich. Jedno biocentrum, které se dotykalo uzemi obce pouze velmi okrajové, bylo
upfesnénim z uzemi obce Kovan vylouceno.

Skladebné &asti USES jsou uvedeny v nasledujicim tabulkovém prehledu.

Vymezena lokalni biocentra a biokoridory v obci Kovan
Vysvétlivky: LBC — lokalni biocentrum, LBK — lokalni biokoridor;

32



Vyméra ha

Oznaceni

na k. d. Funkénost
LBC 201 | Kotrcov (Cast) 0,44 funkéni
LBC 202 | Ostroh nad Cetnem (Cast) 0,67 funkéni
LBK 122 | Udoli Strenického potoka IV 10,32 funkéni
LBK 169 | Strenicky potok, Kovanec — Cetno 4,12 funkéni

Sougasti mistniho USES jsou interakéni prvky, jimiZ jsou stavajici & navrhové plochy
krajinné zelend&. Interakéni prvky nejsou v Uzemnim planu samostatné oznadovany.
Navrhové plochy interakénich prvkl nezavdavaji pozadavky na zabor zemédélského
padniho fondu. PF jejich zfizovani musi byt dbano na to, aby v lokalnim USES
zprostifedkovavaly pfiznivé plsobeni biocenter a biokoridori na okolni, méné stabilni krajinu.

5.5.4 Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny pro &lovéka, faunu i floru zajistuje Uzemni plan vymezeni
vefejnych prostranstvi, jejichZz soucasti jsou cesty, v krajiné. Kromé téchto cest mohou byt
v ramci pfipustného vyuziti ploch a s ohledem na § 18 odst. 5 budovany dalSi cesty, zejména
za UcCelem zpfistupnéni jednotlivych viastnickych pozemkd. Nové cesty budou doplfhovat
vymezenou patefni sit komunikaci a zajiStovat pfistup na pfipadné nové vzniklé pozemky.
Soucasné v ramci tohoto pfipustného vyuziti mohou byt upravovany stavajici cesty, pokud
takova potfeba vyplyne z novych podminek v izemi. Cestni sit ma soucasné plnit protierozni
funkci, a to prerusenim drah soustfedéného odtoku povrchovych vod. Cesty by tak mély byt
vybaveny svodnymi zasakovacimi pfikopy.

Biologick& prostupnost krajiny je zejména véci realizace prvkd USES. Ty zajistuji
zakladni kostru ekologické stability v krajiné a tim i mozZnost migrace. Biologickou
prostupnost krajiny kromé& prvk( USES dale zajistuji interakéni prvky, které tvofi zejména
doprovodna zelen cest. V krajiné je v ramci pfipustného vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti mozné zakladat i dalSi plochy zelené.

Aby nedoslo k narugeni prostupnosti krajiny, Uzemni plan nevymezil Zadnou plochu
¢i koridor pro stavby, které by mohli prostupnost krajiny vyraznym zpusobem narusit. Tyto
stavby, zplsobujici nezadouci fragmentaci krajiny, jsou z hlediska koncepce usporadani
krajiny nepfipustné, a to s ohledem na stavajici stav krajiny. Obdobné bariéry se v uzemi
v souCasné nevyskytuji a jejich vznik je nezadouci. Krajina je Cisté venkovska, prevazné
zemédélska, ve které jsou vyrazné fragmentujici linie nezadouci. Za vyrazny fragmentacéni
prvek nemuze byt povazovana navrzena prelozka silnice, a to s ohledem na jeji Sifi,
vytizenost a délku.

5.5.5 Protierozni opatreni

Protierozni opatfeni v krajiné budou zalozena pfedevSim na opatfenich organizacni
povahy, tedy zejména na Upravach osevnich postupl a vhodném zplsobu obdélavani puady
(orani po vrstevnici atp.). V pfipadé, Zze by takova opatfeni nepostaCovala, je mozné
realizovat protierozni opatfeni v ramci pfipustného vyuZiti ploch NZ i dalSich ploch
nezastavéného uzemi. Do pfipustného vyuziti byla protierozni opatfeni zahrnuta
s pfihlédnutim k tomu, Ze opatfeni proti erozi jsou s ohledem na dlouhodobou udrZitelnost
hospodareni zadouci, zpravidla maji mensi Uzemni rozsah a zasadnim zpUsobem neztézuji
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souCasny zpUsob obhospodarovani, je jejich zahrnuti do pfipustného vyuziti mozné
povazovat za zadouci.

Organizacni opatfeni (zména osevnich postupl, zplsobu obdélavani pozemku atp.)
neni mozné v ramci Uzemniho planu nijak upravovat, nebot toto nespada do podrobnosti
uzemniho planu.

5.5.6 Ochrana pired povodnémi

Uzemim obce Kovar protéka Stranicky potok, ktery ma vymezené zaplavové tzemi.
Toto zaplavové uzemi z vétSi Casti zasahuje nezastavéné uzemi udolni nivy bez intenzivniho
zemédélského obhospodarovani, kde je rozliv a zadrzeni vody Zadouci. Pouze na uzemi
sidla Podkovan zasahuje zatopové Uzemi a ¢astecné i jeho aktivni zéna stavajici vystavbu.
Nova vystavba se zde nepfipousti, ochrana stavajici zastavby je mozna v ramci pfipustného
vyuziti okolnich ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti. Za timto u€elem jsou vymezeny
zejména plochy NSzvo, v ramci jejichz vodohospodaiské funkce je zfizeni téchto opatfeni
Zadouci.

Uzemni plan stanovi, Ze v zaplavovém Uzemi nelze umistovat zastavitelné plochy.
Toje v souladu s pozadavky nadfazené uUzemné planovaci dokumentace. Umistovani
zastavitelnych ploch do zaplavového uzemi by vedlo ke stfetim v Uzemi, zplsobovalo by
Skody na majetku, pfipadné i na zivotech. Vystavbou v aktivni zéné zaplavoveho uzemi pak
dochazi ke zhorseni odtokovych pomérdm a tim i ke zhorSovani nasledkl povodni. Proto
neni pfipustné zde umistovat nadzemni stavby, které by mohli mit za nasledek zhorseni
pritoku. Z nadzemnich staveb jsou tak pfipustné napfiklad silnice a cesty, které svym
télesem neovlivni negativné odtokové poméry v Uzemi. Pfipustné jsou i dalSi nezbytné
infrastrukturni stavby, zejména podzemni sité nebo i nadzemni sloupové vedeni.

5.5.7 Rekreace

Na uzemi obce se v soucasnosti nevyskytuji zadné chatové osady, zahradkarské
kolonie ani jiné plochy rekreace. Tento stav je s ohledem na potencial uzemi vyhovuijici,
pobytova rekreace by se méla odehravat v ramci sidel. Pro vznik chatovych osad a
zahradkarskych kolonii nejsou na uzemi obce vhodné plochy. Proto se v krajiné pfipousti
pouze rekreace nepobytova. K tomuto ucelu mohou slouzit zejména pfirodé blizké plochy
v udoli Strenického potoka a na jeho svazich. Pfevazné puljde o cykloturistiku a pési turistiku.
S ohledem na absenci atraktantd v Uzemi nelze pFedpokladat vyznamnéjSi rozvoj
turistického ruchu.

5.5.8 Nerostné suroviny

Na Uuzemi obce se nevyskytuji loZiska nerostnych surovin. Plochy tézby nerosti proto
nejsou vymezeny, téZba nerostd v ramci ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti neni
pfipustna.

34



5.6 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti s uréenim prevazujiciho uéelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud
je mozné jej stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti
(véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylou€eno umist'ovani
staveb, zarizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
Stavebniho zakona), popripadé podminéné pripustného vyuziti
téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani,
véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

V souladu s pozadavky Stavebniho zakona byly pro jednotlivé plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti vymezeny podminky jejich vyuziti. Ty vychazeji z pozadavku
formulovanych ve vyhlasce €. 501/2006 Sb., zejména z § 4 — § 19, ale i z dalSich ustanoveni
této vyhlasky. Pfi jejich formulaci byl bran ohled na specifické podminky v Uzemi, prioritni
byla snaha zajistit usporfadani feSeného Uzemi s minimalizaci stfetd pfi zachovani
multifunkénim vyuziti. Majiteldm a uzivatellm pozemk( do budoucna poskytuje jistoty
Z hlediska vyuziti Uzemi pfi zachovani nezbytné miry flexibility pfi rozhodovani v Gzemi.
Tam, kde to charakter plochy umoznil, Uzemni plan pfipousti vystavbu dopravni
infrastruktury, a to i s ohledem na pfipadné Upravy stavajicich komunikaci. V pfipadé potfeby
je mozné i vymezovani komunikaci novych, a to pfedeviim na zakladé provedenych
komplexnich pozemkovych uprav. Obdobn& Uzemni plan pfipousti, pfipadné podminéné
pfipousti i sité technické infrastruktury, pro néz zpravidla plochy samostatné nevymezuje.

Podminky pro vyuZziti uzemi byly formulovany s ohledem na specifické vlastnosti
Uzemi a na pozadavky vyhlasky €. 501/2006 Sb. Jsou stanoveny tak, aby umozriovaly
multifunkéni vyuziti izemi a souéasné predchazely v co mozna nejvétsi mife funkénim
stfetim. Podminky vyuziti vychazeji ze stavajiciho stavu Uzemi a z jeho charakteristik. Jedna
se o venkovskou obec s pfevazné historickou, zemé&délskou zastavbou. Cisté obytny
charakter ma pouze mensina staveb. Ohled byl bran i na specifické podminky, v pfipadé
obce Kovan zejména na existenci Strenického potoka s vymezenym zaplavovym uzemim
a hodnotnou nivou.

S ohledem na charakteristické rysy uzemi byly plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti
Clenény s veétSi podrobnosti, nez jaka je uvadéna ve vyhlaSce €. 501/2006 Sb. vSechny
plochy byly vS8ak vymezeny v souladu s metodikou MINIS.

Pro jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti byly vymezeny konkrétni
podminky vyuziti. Pro vSechny plochy bylo stanoveno hlavni vyuziti, které formuluje
prevazujici zadouci vyuziti dané plochy. Veskeré dal$i vyuziti mGze byt povolovano pouze
s ohledem na moznost realizace hlavniho vyuziti na podstatné ¢asti dané plochy. Dale je
formulovano pfipustné vyuziti, které rozSifuje a doplfuje hlavni vyuziti. Tam, kde to bylo
Zadouci, formuloval Uzemni plan podmin&né pripustné vyuZiti, tedy takové vyuziti, pro jehoz
povoleni je nezbytné splnit formulované podminky. Tyto podminky jsou v textu definovany.
Obecné platné podminky, které se vztahuji k hlavnimu, pfipustnému a podminéné
pFipustnému vyuZiti, vyplyvaji z obecné zavaznych pravnich pfedpisi. Tyto podminky
Uzemni plan neuvadi, nebot nepodiéhaji schvaleni zastupitelstva obce a mohou se v &ase
ménit, aniz by bylo nutné ménit Uzemni plan. Bylo-li to ugelné, formuloval Uzemni plan také
nepfipustné vyuZiti a podminky prostorového uspofadani, které v méfitku uzemniho planu
upravuji zasady pro umistovani staveb a vyuzivani pozemku v dané ploSe.
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5.6.1 Plochy bydleni

BV - bydleni v rodinnych domech — venkovské

Uzemni plan pfipousti relativné pestrou $kalu vyuZiti pozemk(, avéak s dirazem na
zachovani kvality obytného prostfedi. Ohled je nicméné bran i na venkovsky charakter
vystavby, proto se pfipousti kromé okrasnych i produkéni zahrady, za spinéni podminek
i drobna chovatelska c¢innost. Sou¢asné je mozné na plo$e umistovat obCanské vybaveni,
coz umoziiuje doplnéni této infrastruktury vrozsahu Zadoucim pro obec. V pfipadé
komercéniho ob&anského vybaveni jsou stanoveny konkrétni podminky, které maiji zajistovat
maloploSny rozsah komercni €innosti v ramci obytné stavby nebo i v samostatné stojicim
objektu s omezenou rozlohou. Omezeni bylo stanoveno na 10 % zpevnénych ploch daného
stavebniho pozemku. Pfi mozZnosti 50% zastavéni tak bude mozné na parcele o vymére
1 000 m? mozné umistit stavbu o vyméfe 50 m? pro ob&anské vybaveni, coZ je rozloha plné
dostacujici drobné lokalni provozovné (kadernictvi, maloobchod, opravna, atp.). ObCanska
vybavenost pfitom nebude zaujimat na pozemku dominantni postaveni. Nepfedpoklada se,
Ze by obCanska vybavenost méla vyrazné nadmistni &i regionalni vyznam, nicméné
vzhledem k malé velikosti obce je jisty Uzemni pfesah v plisobeni ob&anského vybaveni
nezbytny.

Z hlediska prostorového usporadani Uzemni plan zpfisfiuje oproti platné legislativé
podminky pro podil nezpevnénych ploch u nové vystavby na rozvojovych plochach. To je
¢inéno s ohledem na typicky mirné rozvolnénou okolni zastavbu, dopinénou rozsahlymi
zahradami. Omezeni na novou vystavbu je ucinéno s ohledem na prostorové podminky
v puvodni zastavbé, kde by v nékterych pfipadech mohlo byt pfi uplathovani této podminky
problematické danou plochu vyuzit.

S ohledem na zachovani venkovského charakteru vystavby s rozvolnénou zastavbou
je stanovena i minimalni a maximalni velikost stavebniho pozemku. Uzemni plan tak brani
nadmérnému zahustovani vystavby a zaroven predchazi extenzivnimu vyuziti ploch, které by
z hlediska zasitovani nebylo vyhodné. Maximalni a minimalni rozmér pozemku byl stanoven
i sohledem na prodejnost s pfihlédnutim k obvyklym vyméram ploch prodavanych
ve venkovském prostredi.

Do podminek prostorového uspofadani byla zahrnuta i podminka omezujici vysky, a
to s ohledem na krajinny raz i na celkové architektonické vyznéni obce. Noveé vertikalni
dominanty nejsou v obci zadouci. VysSkové hladiny jsou dany jako primér okolni hladiny
zastavby nebo max. 8,5 metru, coz odpovida vySce jednopodlazniho domu se Stitovou
sténou v délce 10 metr(l, s pudni nadezdivkou a sedlovou stfechou o sklonu 45°, pfipadné
tradi¢niho dvoupodlazniho domu se sedlovou stfechou (vySka 5,3 m, Sitka 5 metru, pfesah
stfechy 1,25 m).

5.6.2 Plochy smiSené obytné

SV - plochy smiSené obytné — venkovské

Podminky vyuziti této plochy umozniuji zachovani venkovského charakteru vystavby,
v€éetné samozasobitelské a drobné vyrobni funkce. Pfipustény jsou zahrady okrasné
i produkéni. Na ploSe se pfedpoklada vyssi podil podnikatelskych aktivit, véetné napfiklad
podnikani v turistickém ruchu. Ty je mozné provozovat i v samostatnych objektech, ovSem
pouze v zazemi rodinného domu. Nezadouci je tak vznik samostatnych vyrobnich areald,
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které by nebyly propojeny s bydlenim majitele. Jejich vznik by mohl vést ke konfliktu s okolni
obytnou funkci. Podminky vyuziti také pfipoustéji souvisejici infrastrukturu.

Z hlediska rekrea¢niho vyuziti plochy se pfipousti pfeména stavajicich objektu
rekreace na bydleni a naopak. Vystavba novych rekreaénich objekt(l je také pfipusténa,
nesmi v8ak architektonickym vyrazem naruSovat stavajici kompaktni obytnou vystavbu. Neni
proto mozné umistovat stavby s charakterem chaty mezi stavby odpovidajici hlavnimu
vyuziti. Takové objekty budou umistovany pouze na okrajich ploch SV.

Regulace tykajici se vy8ky zastavby je obdobna jako v pfipadé ploch bydleni.
SK — plochy smisené obytné — komeréni

Hlavnim vyzitim dané plochy je komeréni vyuziti s pfimési bydleni. Pfedpoklada
se napfriklad zfizovani penziont s bydlenim majitelu.

Podminky vyuZiti této plochy umozniuji zachovani venkovského charakteru vystavby,
vCetné drobné vyrobni funkce. Pfipustény jsou zahrady okrasné i produkéni. Na plose
se pfedpoklada zasadni podil podnikatelskych aktivit, v€etné napfiklad podnikani
v turistickém ruchu. Ty mohou byt provozovany v samostatnych objektech nebo
ve spoleCném objektu s bydlenim. Pfipousti se tak i vznik ploch s pfevahou komercniho
vyuziti i s pfipadnymi dil¢imi vlivy na okolni prostfedi. V téchto plochach je nutné pocitat
s dil¢im naru$enim obytného prostfedi. Pfipustna je i souvisejici infrastruktura.

Z hlediska rekrea¢niho vyuziti plochy se pfipousti pfeména stavajicich objektu
rekreace na bydleni a naopak. Vystavba novych rekreacnich objektd neni pfipusténa.

Regulace tykajici se vysky zastavby je vzhledem k odliSnému charakteru plochy a

jejiho vyuziti rozdilna, pfipousti se zde stavby vyssi. Zastavba v Podkovani, kde se plochy
SK vymezuji, nema jednotny charakter, ktery by bylo tfeba chranit.

5.6.3 Plochy obéanského vybaveni

OV - verejna infrastruktura

Plocha je vymezena pro obCanské vybaveni pro potfeby ob&anl obce. Pfipousti
se dopliikové stavby, které umoznuji bezproblémové vyuzivani obCanského vybaveni. Aby
bylo umoznéno vyuziti ostatnich prostor, pfipousti se i drobné komercni vybaveni, které
vhodnym zpusobem doplni hlavni vyuziti objektu i pfipadné byty. Jako vhodné doplnéni
uvedenych funkci jsou pfipusténa détska hfisté a mala sportovisté (tenis, volejbal, atp.) a
dalSi funkce vefejného prostranstvi.

OH - plochy hibitovi

Plochy hibitovl se vymezuji pouze ve stavu a umoznuji pouze umistovani staveb,
zafizeni a opatfeni v souladu s pietnim charakterem mista.

5.6.4 Plochy dopravni infrastruktury
DS - plochy silnic

Plochy silnic se vymezuji pod silnicemi. Slouzi pro zajisténi dopravy a to jak tranzitni,
tak mistni. Na ploSe mohou byt zajiStovany i funkce souvisejici s bezpelnosti a plynulosti
silniéniho provozu, v€etné zfizovani chodniku a pfipadné i odstavnych ploch a zastavovacich
pasl autobus(, nebot vymezovani samostatnych ploch pro tyto funkce neni ucelné a nalezi
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do podrobnéjsi dokumentace. Pokud to bude nezbytné, je mozné ke zlepSeni podminek
pro silniéni provoz vyuzit i nékteré z ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti, na nichz
je toto pfipusténo. Neni tedy nutné pro dilCi upravy silni¢ni sité ménit vyuZiti dot€enych ploch
s rozdilnym zplUsobem vyuziti, postaci vypracovani podrobnéjSi dokumentace. Plochy
silniéni budou vyuzZivany i pro zajidténi vedeni technické infrastruktury, pokud to jejich
charakter umozni, a pro zfizovani doprovodné zelené cest.

5.6.5 Plochy technické infrastruktury

Tl — technicka infrastruktura — inzenyrské sité

Plochy se v Kovani vymezuji zejména pro potfeby nakladani s pitnou vodou. Na
plochach jsou tak omezeny vSechny aktivity, které by mohly kvalitu vod ohroZzovat. Naopak
pfipustné jsou stavby a zafizeni, ktera maji pfimou souvislost s nakladani s vodami a
obsluhou samotné plochy.

5.6.6 Plochy vyroby a skladovani
VL - lehky primysl

Hlavni vyuziti pfipousti umistovani staveb a zafizeni lehkého primyslu ve smyslu
vyhlasky €. 501/2006 Sb. Plocha je vymezena s ohledem na stavajici vyuziti, kterym je
pivovar a staCirna vody. S ohledem na to bylo formulovano i pfipustné vyuziti, které
umoziiuje vytvofeni nezbytného zazemi pro stavby lehkého priimyslu v podobé dopravni a
technické infrastruktury v€etné nezbytnych sluzeb. Dale jsou pro zlepSeni prostfedi uvnitf
arealu vyroby pfipoustény i plochy zelené. Ze stejného dlivodu a z divodu provoznich jsou
pfipoustény i vodni plochy a toky.

Pouze podminéné pfipustné jsou s ohledem lokalizaci plochy, Spatnou dopravni
dostupnost, $patné rozptylové podminky a blizkost obytné vystavby takova vyuziti, ktera by
mohla mit vyznamné negativni dopady. Totéz plati pro zaméry, které by hlukem mohly
obtéZovat okoli.

5.6.7 Plochy vefejnych prostranstvi

Podminky vyuziti ploch vefejnych prostranstvi (PV — vefejné prostranstvi, ZV —
vefejna zelef) jsou stanoveny tak, aby mohla plnit vS8echny své ucely, tedy zejména
okrasnou, dopravni a sdruzovaci. Pfipustény nebyly takové stavby a vyuziti, které by tyto
funkce naruSovaly nebo omezovaly vefejny charakter mista. Pfipusténim drobnych prvkd
komeréni ob&anské vybavenosti je umoznéno napfiklad provozovani trhi.

5.6.8 Plochy zelené

Z0 —zelen ochranna a izolacni

Ugelem zelené je odclonit vzajemné dvé plochy s rozdilnym vyuZitim, které na sebe
mohou mit negativni vliv. Pouze podminéné pfipustné tak jsou vyznamnéjSi komunikace, u
nichz je pfipustné kfiZzeni s plochou ZO, nebo stavby a opatfeni pro ochranu zastavéného
uzemi. V tomto pfipadé se pfedpoklada, ze stavby nebudou svym charakterem rusit funkci
ochranné a izola¢ni zelené. Mélo by se tedy jednat o pfikopy nebo zemni valy bez vyraznych
zpevnénych ploch, které by branily rdstu vegetace.
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ZS - zelen soukroma a vyhrazena

Zelen soukroma a vyhrazena se samostatné vymezuje, pouze pokud se jedna o
vyznamny prvek v utvareni sidla. V ostatnich pfipadech byva souclasti ostatnich ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti. Na ploSe se pfipousti zfizovani staveb, které jsou nezbytné
nebo ucelné pro vyuzivani zahrad. Respektovano je i uzitkové pojeti zahrad. Pfipousti se tak
i drobné chovy domacich zvifat. Podminéné pfipustné je na pozemku zahrady i umisténi
rekreaéniho objektu, pokud jeho zastavéna plocha nepfesahne 25 m? a jeho zfizeni neomezi
vyraznym zplisobem hlavni vyuZiti. Maximalni vyméra 25 m? byla stanovena s ohledem na
Stavebni zakon, ktery umoznuje obdobnou stavbu umistovat na pozemku bez ohlaseni nebo
stavebniho povoleni. Na plose neni mozné umistovat vétSi mnozstvi takovychto objektu, aby
nedochazelo ke vzniku nezadoucich zahradkarskych kolonii. Stanoven byl i maximalni podil
zpevnénych ploch (ploch, neumozfiujicich vsakovani destovych vod). Tim Uzemni plan
predchazi nadmérnému zastavovani zahrad pfipustnymi a podminéné pfipustnymi stavbami.

5.6.9 Plochy vodni a vodohospodariské

VV - plochy vodni a vodohospodaiské

Hlavni vyuziti (vodni plochy a toky véetné bfehovych porostt) je dopInéno pfipustnym
vyuzitim, které umoznuje zbudovat zazemi pro provoz zejména vodnich ploch. Plochy vodni
a vodohospodarské Casto zahrnuji nejenom samotnou vodni plochu, ale i plochy brehu.
Proto je pfipustné i vyuzivani téchto bfehovych casti, a to prevazné pro nepobytovou
rekreaci nebo pozemni komunikace. Tim je umoznéno plnohodnotné vyuzivani vodnich
ploch a tok).

5.6.10 Plochy lesni

NL — plochy lesni

Plochy lesni jsou vymezeny v souladu s katastralnim druhem pozemku (lesni
pozemek). Uzemni plan pfipousti na té&chto plochach stavby a vyuZiti, které maji vazbu na
produkéni i mimoprodukéni funkce lesa. Umistovat stavby a zafizeni, ktera nemaji s hlavnim
vyuzitim pfimou vazbu, je mozné pouze v pfipadé dopravni a technické infrastruktury.
Stavby podle § 18, odst. 5 Stavebniho zakona je mozné, pouze pokud je nelze ucelné umistit
v zastavéném uzemi. Vyskyt staveb v lese je tak omezovan na nezbytné minimum.

5.6.11 Plochy zemédélské

NZ — plochy zemédélské

Plochy zemédélské jsou vymezeny predevSim pro plochy orné pudy a travnich
porostu. Ureny jsou k intenzivni zemédeélské vyrobé. Vzhledem k rozsahu, ktery na katastru
obce orna puda zabira, je nutné pfipustit jeji vyuziti i pro néktera dalSi vyuZziti, zejména
infrastrukturni nebo ekostabilizaéni povahy. Podminéné pfipustné jsou prvky turistického
ruchu a oploceni pozemku, které je pouze vyjimeEnym opatfeni pro specifické formy
pé&stovani plodin. Upravy vodnich tok( jsou pfipustény, nesmi vSak zptisobovat zrychleni
odtoku vody z krajiny. Proto je zafazena mezi podminéné pfipustna vyuziti. Stavby podle
§ 18 odst. 5 Stavebniho zakona jsou nepfipustné ve vzdalenosti do 500 metr( od hranic
pamatkové zény, a to s ohledem na vyznamné kulturni hodnoty, které pamatkova zéna
pfedstavuje a které by mohly byt témito stavbami naruSeny. Obecné nepfipustné je
dlouhodobé snizovani ekologické stability krajiny.
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5.6.12 Plochy krajinné zelené
NK — krajinna zelen

Plochy krajinné zelené se zfizuji na nelesnich pozemcich, pfevazné pro vzrostlou
zeleni stromového charakteru. Do této specifikace spadaji i stromové a kefové aleje podél
cest. Z ostatnich vyuziti se umoznuje umistovani staveb pfimo souvisejici s udrzbou téchto
ploch. Pljde pfedevSim o krmelce a posedy. Plochy maiji plnit ve vétSiné pfipadu i protierozni
funkci, proto se pfipousti stavby a opatfeni proti Skodlivym uc¢inkim pfivalovych vod. Vodni
toky a plochy jsou rovnéz pfipustné, nebot mohou byt souéasti ploch vzrostlé zelené. Ta tak
muze tvofit biehové porosty mensSich vodnich tokl a vodnich ploch. Pfipustné musi byt i
komunikace, aby byla zajiSténa fyzicka prostupnost krajiny, a sité technické infrastruktury,
napfiklad vodovodni nebo elektrické vedeni. Pouze vyjimecné Ize pfipoustét takové funkce,
které by mohly vyznamnym zplGsobem narusit hlavni vyuZiti s jeho padoochrannou a
ekologickou funkci. Soucasti puadoochranné funkce je i zadrzovani vody v krajiné a s nim
spojené zpomalovani odtoku. Proto jsou vylou€eny uUpravy vodnich tok(, které by mély
opacnou funkci.

5.6.13 Smisené plochy nezastavéného uzemi

NSzvo — plocha smiSena nezastavéného uzemi — zemédélska a vodohospodaiska

Tyto plochy jsou vymezovany predevsim pro potfeby USES, pro zakladani jeho
prvkl. Vymezeny jsou i pod funkénimi prvky USES. Plochy maji pfedstavovat zejména
vysokou mimolesni zelen s ekostabilizujici funkci. Pfipustné je umistovani prvkd pro
turisticky ruch, nikdy v8ak nesmi dojit k naruSeni hlavni, ekostabilizaéni funkce plochy. Ze
staveb jsou pfipustné pouze infrastrukturni stavby, které by zde mély byt umistovany pouze
ve vyjimecnych, odldvodnénych pfipadech a v minimalnim nezbytném rozsahu. Stavby
urCené pro péci o danou plochu zde mohou byt rovnéz umistovany. Pfedpoklada se jejich
minimalni rozsah a co nejlepsSi zapojeni. Akcentovan je pfedevSim pozitivni vliv téchto ploch
na pfirodni prostfedi, proto je nepfipustné jakékoliv vyuZiti, které by mélo podstatny
negativni vliv na ekosystémy plochy, véetné zasahl do horninového prostredi.

5.7 Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatieni, staveb a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti
statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit

Uzemni plan vymezuje 3 vefejn& prospé&sné stavby, pro néz Ize prava k pozemkim
vyvlastnit. Vefejné prospé&sna opatifeni se nevymezuji. Tyto plochy jsou vymezeny v souladu
s pozadavky § 170 Stavebniho zakona a s ohledem na potfeby udrzitelného rozvoje obce.

Mistni komunikace mk1 bude soucasti vefejného prostranstvi zpfistupriujiciho
pozemky rodinnych domu( (podle ustanoveni § 22 vyhlasky ¢&.501/2006 Sb.). Vefejné
prospésnou stavbou je v€etné plochy nezbytnou k zajisténi jeji vystavby a radného uzivani
pro stanoveny ucel v souladu s ustanovenim § 170 odst. 1 pism. a) Stavebniho zakona.
Vefejné prostranstvi, jehoz soucasti mistni komunikace bude, bude vymezeno v Sifi 10 m,
aby mohla byt zajiSténa idealni obslouzenost ploch s dostateCnym prostorem pro
automobilovou i pé&Si dopravu, odstavné plochy a vefejnou zelef. S ohledem na dostatek
volné plochy bylo vhodné vyZadovat vétSi neZz minimalni Sifi vefejného prostranstvi, jehoz
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soucasti bude komunikace zpfFistupriujici pozemky rodinnych dom(. Na plose bude umisténa
obousmérna komunikace pro obsluhu pozemku rodinnych domu.

Mistni komunikace mk2 bude soucasti vefejného prostranstvi zpfistupfiujiciho
pozemky rodinnych domu (podle ustanoveni § 22 vyhlasky ¢.501/2006 Sb.). Verejné
prospé&snou stavbou je v€etné plochy nezbytnou k zajisténi jeji vystavby a fadného uzivani
pro stanoveny uéel v souladu s ustanovenim § 170 odst. 1 pism. a) Stavebniho zakona.
Vefejné prostranstvi, jehoz soucasti mistni komunikace bude, bude vymezena v Sifi 10 m,
aby mohla byt zajisténa idealni obslouzenost ploch s dostateCnym prostorem pro
automobilovou i péSi dopravu, odstavné plochy a vefejnou zeleh. S ohledem na dostatek
volné plochy bylo vhodné vyzadovat vétSi nez minimalni Sifi vefejného prostranstvi, jehoz
soucasti bude komunikace zpfFistupriujici pozemky rodinnych dom(. Na ploSe bude umisténa
obousmérna komunikace pro obsluhu pozemku rodinnych domu.

Koridor ksl byl vymezen jako koridor vefejné prospéSné stavby vcCetné plochy
nezbytné k zajisténi jeji vystavby a radného uzivani pro stanoveny ucel. Vymezen byl v Sifi
cca 35 metru, pficemz ve vétSiné své délky respektuje hranice parcely 694 pozemkového
katastru. Ta je aktualn& ve vlastnictvi Ceské republiky a pro tento uéel by mohla byt s
vyhodou vyuzita. Samotny koridor je vymezen za ucéelem snizeni dopravni zatéze centra
obce a zejména odstranéni dopravnich zavad na prljezdu sidlem a v ostré zatacce, kde se
koridor oddéluje od puvodni trasy.

Plocha asanace nebyla v obci vymezena. V ramci zpracovani Uzemniho planu nebyly
identifikovany na uzemi obce plochy postizené Zivelnou pohromou ani zavaznou havarii, v
jejimz dusledku by doSlo k podstatnému zasahu do vyuziti tzemi a bylo nezbytné stanovit
podminky pro odstranéni dopadd této zivelné pohromy nebo havarie a pro dalsi vyuziti
uzemi. Soucasné nebyly identifikovany ani Casti zastavéného Uzemi, ve kterych by byly
zavadné stavby (z davodd hygienickych, bezpe€nostnich, pozarnich, provoznich a ochrany
Zivotniho prostredi).

Vymezena nebyla ani vefejné prospé&sna opatfeni, nebot Uzemni plan neobsahuje
navrhy, které by takové zafazeni vyzadovaly. Obec neni vyznamnym zpisobem ohrozovana
pFivalovymi vodami. Uzemni systém ekologické stability je v celém svém rozsahu na Gzemi
obce funkéni, jeho ochrana a udrzba je ze zakona povinnosti majitele dot€éeného pozemku a
neni tedy tfeba tyto pozemky vyvlastiiovat. Vyznamné archeologické dédictvi na uzemi obce
nebylo identifikovano. Opatfeni pro zvySovani retencnich schopnosti krajiny jsou v uzemi
pfipustna, vymezeni konkrétni plochy v8ak s ohledem na stav uzemi nebylo nutné.

5.8 Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi,
pro které Ize uplatnit predkupni pravo

5.8.1 Verejné prospésné stavby a verejna prostranstvi, pro které lze uplatnit
predkupni pravo

Vefejné prospésné stavby ani vefejna prostranstvi, pro néz by bylo mozné uplatnit
predkupni pravo, nebylo pfi FeSeni uspofadani uzemi nutné vymezit.

5.8.2 Verejné prospésné stavby, pro které postaci zfizeni vécného bfemene

V ramci Uzemniho planu byly vymezeny i vefejné prospé&sné stavby, pro néz postadi
zfizeni vécného bfemene. Jedna se o vodovodni sité a kanaliza¢ni fady. Ve vykresech jsou
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zkresleny sméry propojeni. Pfesné umisténi jednotlivych fadd musi vyplynout z podrobnéjsi
dokumentace, ktera bude fesit konkrétni podminky ulozeni siti, jejich vzajemnou koordinaci a
napojeni jednotlivych stavebnich parcel.

5.9 Stanoveni kompenzac€nich opatieni podle § 50 odst. 6 Stavebniho
zakona

Ke stanoveni kompenzaénich opatfeni v ramci Uzemniho planu nedochéazi, nebot
dot&eny organ vylougil vliv koncepce Uzemniho planu na prvky systému NATURA 2000. Ty
nejsou na Uzemi obce ani v jeji blizkosti vymezeny.

5.10 Limity vyuziti Gzemi

Za limity vyuziti uzemi se v souladu s nize uvedenymi zakony povazuje ochrana
danych nebo ziskanych vlastnosti FfeSeného uUzemi, jejiz Uzemni primét zasahuje
do administrativniho uzemi obce.

Jako vstupni limity vyuziti Gzemi je tfeba v feSeném Uzemi respektovat:

1) V souladu se zakonem CNR &. 114/1992 Sb., o ochrané& pfirody a krajiny ve znéni
pozdéjSich predpisu:
e vyznamneé krajinné prvky ze zékona.

2) V souladu se zakonem ¢&. 254/2001 Sb., o vodach ve znéni pozdéjsSich predpisU:

e ochranna pasma vodovodnich fad:

o ochranné pasmo vodovodnich fadl a kanalizaCnich stok je dano svétlosti do
priméru 500 mm vcetné a je 1,5 m od vnéjSiho lice stény potrubi nebo
kanaliza¢ni stoky na kazdou stranu od okraje profilu;

o ochranné pasmo vodovodnich fadu a kanalizacnich stok nad prameér 500 mm
je 2,5 m od vnéjSiho lice stény potrubi nebo kanalizacni stoky na kazdou
stranu;

e vodohospodarsky vyznamna uUzemi, jmenovité ochranna pasma vodnich zdroju 1. a
2. stupné;

e chranéna oblast pfirozené akumulace podzemnich vod;

e u vyznamnych vodnich tokd (Strenicky potok) pravo spravce uzivat pozemki
sousedicich s korytem vodniho toku v Sifce nejvySe do 8 m od biehové Cary;

e u drobnych vodnich tok( pravo spravce uzivat pozemkU sousedicich s korytem
vodniho toku v Sifce nejvySe do 6 m od bfehové Cary.

3) V souladu se zdkonem €. 289/1995 Sb., o lesich, veSkeré pozemky uréené k pInéni funkci
lesa a pozemky ve vzdalenosti do 50 metr( od okraje lesa, v nichz mize stavebni urad
nebo jiny organ statni spravy rozhodovat jen se souhlasem organu statni spravy lesu.

Dle stanoviska uplatnéného v ramci procesu potizeni Uzemniho planu bude organ statni
spravy lesu uplatfiovat podminky pro umistovani staveb pro pobyt osob pouze ve
vzdalenosti do 25 m od okraje lesa.

4) V souladu se zakonem ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ochranna pasma
pozemnich komunikaci (§ 30), vymezena mimo souvisle zastavéné Uzemi svislymi
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plochami do vySky 50 m ve vzdalenosti 15 m od osy vozovky nebo osy pfilehlého jizdniho
pasu silnic Il. a lll. tfidy.

5) Vsouladu se zakonem ¢&. 458/2000 Sb. (resp. 222/1994 Sb. u ochrannych pasem
stanovenych dle tohoto pravniho pfedpisu), o podminkach podnikani a vykonu statni
spravy v energetickych odvétvich jsou stanovena ochranna pasma:

e ve vzdalenosti 7 m od vedeni 22 kV bez izolace, a to po obou stranach vedeni
od krajniho vodice;

e u stozarovych elektrickych stanic a vézovych stanic s venkovnim pfivodem s
pfevodem napéti z urovné nad 1 kV a menSi nez 52 kV na uroven nizkého napéti
7 m (resp. 20 m) od vné&jsi hrany pldorysu stanice ve vSech smérech.

6) Vsouladu se zakonem €. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich a zméné
nékterych souvisejicich predpisu:
e ochranné pasmo podzemniho komunika¢niho vedeni v Sifi 1,5 m po stranach krajniho
vedeni;

e ochranné pasmo radiového zafizeni a radiového smérového spoje v rozsahu
stanoveném stavebnim ufadem.

7) V souladu se zakonem ¢&. 20/1987 Sb., o pamatkové péci jsou limity uzemi vyuziti kulturni
pamatky zapsané v seznamu kulturnich pamatek Ceské republiky a to:
¢ Kovan — kostel sv. FrantiSka Serafinského (Cislo rejstiiku 33257 / 2-1612);

e Kovan ¢p.9 - fara s pamétni deskou Karla Aloise Vinafického (€. r. 16121/ 2-1613).

Za vystupni limity Uzemniho planu jsou povaZovany:

8) V souladu se zakonem €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny ve znéni pozdéjSich
predpisU:
e vymezené skladebné &asti lokalniho a regionainiho USES, biocentra a biokoridory.

5.11 Civilni ochrana

5.11.1 Vychodiska zpracovani

Specifikace ,zpracovani feSeni pozadavkl civilni ochrany“ je provedena zakonem
€. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému. Zpracovani téchto pozadavku je
feSeno formou samostatné pfilohy civilni ochrany.

Ministerstvo vnitra, s odvolanim na zakon ¢&. 239/2000 Sb., vydalo vyhlasku
¢. 380/2002 Sb. ze dne 9. 8. 2002 ,k pfipravé a provadéni ukolu ochrany obyvatelstva“
a specifikovalo v Casti Sesté ,pozadavky ochrany obyvatelstva v uzemnim planovani
a stavebné technické pozadavky ochrany obyvatelstva v uzemnim planovani a stavebné
technické pozadavky na stavby civilni ochrany nebo stavby dot€ené pozadavky civilni
ochrany“. V § 20 jsou ve vyhlasce €. 380/2002 Sb. uvedeny tyto pozadavky na zpracovani
uzemné planovaci dokumentace:

Uzemni plan tak vymezuje formou textové prilohy plochy pozadované podle § 20
vySe uvedeného zakona pro nasledujici potfeby:
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a) ochrany Uzemi pfed prlchodem pralomové viny vzniklé zvlastni povodni;

b) zbény havarijniho planovani;

c) ukryti obyvatelstva v dusledku mimofadné udalosti;

d) evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani;

e) skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci;

f) vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo zastavéné uzemi a zastavitelné plochy;

g) zachranné, likvidacni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo sniZeni Skodlivych ucinkd
kontaminaci, vzniklych pfi mimofadné udalosti;

h) ochrana pred vlivy nebezpecénych latek skladovanych v tzemi;

i) nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii.

5.11.2 Ochrana uzemi pred prichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni

Na uzemi obce Kovan se vyskytuje jedna vét§i vodni nadrz na vodnim toku. VySe na
toku Strenického potoka se nachazi dalSi nadrz. V uzemi, které by mohlo byt zasazeno
zvlastni, povodni Uzemni plan nevymezuje zadné zastavitelné plochy. Stavajici objekty byly
vystavény se zfetelem na zvlastni povoderi. Uzemni plan nevymezuje 7a4dné samostatné
plochy pro ochranu pfed zvlastni povodni. Opatfeni mohou byt realizovdana v ramci
pfipustného & podminéné pfipustného vyuZiti.

5.11.3 Zény havarijniho planovani

Na uzemi obce ani v jeji blizkosti se nevyskytuji zafizeni, ktera by vyvolavala potfebu
havarijniho planovani.

5.11.4 Ukryti obyvatelstva v disledku mimoradné udalosti

Obec nema zpracovan ,Seznam protiradiacnich Ukrytd budovanych svépomoci za
branné povinnosti statu®. V sou¢asné dobé Ize ukryt trvale bydliciho obyvatelstva zabezpedit
pfedevSim domovnimi sklepy, pfipadné sklepy vefejnych budov. Kapacitnéjsi ukryty, které
mohou slouzit i navstévnikiim a zaméstnancim obc¢anské vybavenosti i Casti obyvatelstva, je
mozné provizorné zfidit v budové obecniho uUfadu, kostela a mistniho pohostinstvi v Kovani a

v arealu pivovaru v Podkovani.

V ramci uzemniho planu Kovan dle sou€asnych pozadavk( a znalosti, neni nutno
vyclefiovat zadné plochy pro budovani novych ukrytud civilni ochrany.

5.11.5 Plochy pro potieby evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Jako vhodné objekty se navrhuji:
- obecni urad v Kovani;
- pohostinstvi v Kovani;
- ubytovaci objekty v arealu Podkovanskeého pivovaru.

Jmenované kapacity jsou dostateéné pro ohroZené obyvatelstvo obce. Uzemni plan
nepfedpoklada, Ze by doSlo k ohroZeni veSkerého obyvatelstva v obou sidlech obce
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v Casovém soubé&hu. V opacném pfipadé bude evakuace koordinovana s vétSimi obcemi
v okoli, véetné Mladé Boleslavi.

5.11.6 Skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

Mistem pro skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci jsou ureny:
- budova obecniho Gfadu v Kovani;
- budova kostela v Kovani;
- hasi€ska zbrojnice v Kovani.

5.11.7 Vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo zastavéné uUzemi a

zastavitelné plochy

Na uzemi obce se nenachazeji objekty s opravnénim skladovat nebezpeclné latky.
Nebezpecné latky budou vyvazeny mimo uzemi obce na mista k tomu uréena.

5.11.8 Plochy zachrannych, likvidaénich a obnovovacich praci pro odstranéni
nebo snizeni Skodlivych G€inkud vzniklych pfi mimoradné udalosti
V feSeném uzemi je pro tyto ucely prechodné vyuzitelny areal pivovaru v Podkovani.
Uzemni plan za timto G&elem nevymezuje zadné samostatné plochy.

5.11.9 Plochy pro potieby zachrannych, likvidaénich a obnovovacich praci pro
odstranéni nebo snizeni Skodlivych uéinkii kontaminace, vzniklych pfi
mimoradné udalosti

Pro tyto u€ely mohou byt vyuzity zpevnéné plochy pivovaru v Podkovani, pfipadné
zpevnéné plochy &istirny odpadnich vod. Uzemni plan za timto U¢elem nevymezuje Zadné
samostatné plochy.

5.11.10 Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

PFfi rozsahlejSim znehodnoceni mistnich vodnich zdroji bude nutné zajistit
zasobovani pitnou vodou cisternami.

Pro zésobovani elektrickou energii neni v obci nahradni zdroj. Nouzové zasobovani
elektrickou energii by muselo byt feSeno ve spolupraci s okolnimi obcemi a Miladou
Boleslavi.

6 Informace o vysledcich vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj
uzemi (§ 53 odst., 5 pism. b) Stavebniho zakona)

V souladu s pozadavky Zadani nebylo vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi
Zpracovavano.
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7 Vyhodnoceni dusledkii navrhovaného reSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

7.1 Zakladni udaje

7.1.1 Zakladni udaje vyplyvajici z pozadavka prilohy €. 3 kvyhlasce
€. 13/1994 Sb., o vyhodnoceni dusledkii navrhovaného F{eSeni na
zemédélsky pudni fond

Vyhodnoceni pfredpokladanych disledkd navrhovaného feSeni uzemné planovaci
dokumentace nebo Uzemné planovaciho podkladu na zemédélsky ptdni fond se zpracovava
dle Pfilohy €. 3 k vyhlaSce €. 13/1994 Sb. Tato vyhlaSka Ministerstva zivotniho prostredi
ze dne 29. prosince 1993 upravuje nékteré podrobnosti ochrany zemédeélského pldniho
fondu (dale jen ZPF) dané zakonem ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho
fondu ze dne 30. Cervna 1992.

Zakon ¢&. 334/1992 Sb. v ¢&asti lll.,, § 4, bod a) uklada, aby pfi vystavbé nebo jiné
¢innosti, pfi které dochazi k odnéti ZPF, bylo pouzito pfedevSim nezemédélské pldy, popf.
pudy nezastavéné, event. bylo vyuzito nedostate€né vyuzivanych pozemku v soucasné
zastavéném uzemi obce. Pokud dochazi k odnéti ZPF, je nutno co nejméné naruSovat
organizaci ZPF, hydrologické a odtokové poméry v uzemi a sit zemédélskych ucelovych
komunikaci.

Déle v bodé b) § 4 uklada zakon odnimat jen nejnutng&jsi plochu ZPF, a kone¢né
v bodé c) pozaduje co nejméné ztézovat obhospodarovani ZPF, zejména u smérovych
a liniovych staveb.

V ¢asti IV. v § 5 uklada zakon €. 334/92 Sb., aby pfi uzemné planovaci €innosti bylo
provedeno zdlvodnéni navrzeného feSeni s cilem prokazat, Ze predlozené feSeni je
z hlediska ochrany ZPF nejvhodnéjsi.

Tato ustanoveni zakona dale upfeshiuje § 3 vyhlasky €. 13/1994 Sb., z 29. prosince
1993 a jiz zminéna Priloha ¢. 3 k této vyhlaSce. V nasledujicim textu a v pfilozenych
tabulkach, jakoz i v grafické Casti této dokumentace je proto disledné postupovano dle vyse

citovanych predpisu.

Pro vyhodnoceni odnéti ZPF bylo vypracovano Spole¢né metodické doporuceni
MMR a MZP (srpen 2013) k Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd navrhovaného fe$eni
na zemeédélsky padni fond v uzemnim planu. Pro ucely ochrany ZPF byly zavedeny tfidy
ochrany zemédeélského pldniho fondu, zafazujici jednotlivé bonitované pudné ekologické
jednotky (dale jen BPEJ) do 5 tfid.

Do 1. ftfidy ochrany jsou zafazeny bonitné nejcennéjSi pudy v jednotlivych
klimatickych regionech, které je mozno odejmout ze ZPF pouze vyjime¢né, a to pfevazné na
zaméry souvisejici s obnovou ekologické stability, pfipadné pro liniové stavby zasadniho
vyznamu.

Do 2. tfidy ochrany jsou situovany zemédélské pldy, které maji v ramci jednotlivych
klimatickych regiond nadprimérnou produkéni schopnost. Ve vztahu k ochrané ZPF jde
o pudy vysoce chranéné, jen podminéné odnimatelné a s ohledem na Uzemni planovani
také jen podminéné zastavitelné.
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Do 3. tfidy ochrany jsou slou¢eny pudy v jednotlivych klimatickych regionech s
priimérnou produkéni schopnosti a stfednim stupném ochrany, které je mozno v Uzemnim
planovani vyuzit pro eventualni vystavbu.

Do 4. tfidy ochrany jsou sdruzeny pudy s prevazné podprameérnou produkéni
schopnosti v ramci pfislusnych klimatickych regiond s jen omezenou ochranou, vyuzitelné i
pro vystavbu.

Do 5. tfidy ochrany jsou zahrnuty zbyvajici BPEJ, které predstavuji pidy s velmi
nizkou produkéni schopnosti a vétSinou jsou pro zemédélskou vyrobu postradatelné. Jde o
pudy s niz§im stupném ochrany, s vyjimkou vymezenych ochrannych pasem a chranénych
uzemi a dalSich zajm( ochrany zivotniho prostiedi.

7.1.2 Metodika a postup vyhodnoceni

Kazda z navrhovych ploch byla zafazena do jedné z nasledujicich kategorii ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti: plochy bydleni, plochy dopravni infrastruktury a plochy
zelené. V ramci koridoru silnice ks1 byla pro zabor zemédélského pudniho fondu vzata
pramérna Sitka komunikace (v€etné zarezu, vykopu a pfikopd) 15 m.

Jednotlivé plochy jsou zakresleny v mapové dokumentaci, v méfitku 1 : 5 000, kde
jsou zaroven vyznaCeny ukazatele kvality ZPF dle BPEJ pro jednotlivé plochy s pfifazenym
identifikacnim Cislem, podle néhoz je mozno je najit v tabulkové &asti.

Hodnoceni kazdé lokality bylo provedeno celkovym zaborem, zaborem zemédélské
pudy dle BPEJ a jim odpovidajici tfidy ochrany ZPF.

7.2 Souhrnné vyhodnoceni

7.2.1 Udaje o celkovém rozsahu navrhovanych ploch a ploch vyzadujicich
zabor zemédélského pudniho fondu podle uc¢elu vyuziti a idaje o druhu
(kultuie) dotéené pudy

Pozadavky fe$eni Uzemniho planu na trvalé odnéti ZPF jsou obsazeny v souhrnné
tabulce v kapitole 6.4. Celkem jsou na spravnim Uzemi obce Kovan navrzeny rozvojové
plochy rozloze 4,30 ha. Ztohoto rozsahu je 0,07 ha ploch lokalizovano na ostatnich
plochach. Navrhované zaméry Uzemniho planu Kovan si vyzadaji zabor 4,23 ha
zemédélského padniho fondu, t to beze zbytku mimo zastavéné uzemi.

Z celkového rozsahu zaboru ZPF pfipada 2,81 ha, tj. 66,4 %, naornou pudu
a 1,42 ha (33,6 %) na trvalé travni porosty.

Z hlediska kvality zabiranych pad pfipada 2,83 ha (66,9 %) na pldy I. tfidy ochrany
a 1,40 ha (33,1 %) na pudy V. tfidy ochrany. Pady Il., lll. a IV. tfidy ochrany nejsou navrhy
Uzemniho planu dotéeny.

Z hlediska funk&niho vyuziti se na zédborech zemédélského pudniho fondu podileji
v Kovani plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské (3,08 ha predstavuje 72,8 %
celkového zaboru ZPF), zelen soukromou a vyhrazenou (0,61 ha, 14,4 %), plochy dopravni
infrastruktury (0,42 ha, 9,9 %) a na zelen ochrannou a izola¢ni (0,12 ha, 2,8 %).
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7.2.2 Udaje o skuteénych investicich viozenych do pudy za Géelem zlepseni
pudni drodnosti (melioraéni a zavlahové zafizeni apod.) a o jejich
predpokladaném poruseni

Na uzemi obce Kovan nebyly realizovany zadné investice do pldy.

7.2.3 Udaje o arealech a objektech staveb zemédélské prvovyroby
a zemédélskych usedlostech a o jejich predpokladaném poruseni

Na uzemi obce Kovan se nenachazi zadny areal zemédeélské prvovyroby.

7.2.4 Udaje o usporadani zemédélského plidniho fondu v Gzemi, opatieni
k zajisténi ekologické stability krajiny a vyznamnych skuteénostech
vyplyvajicich ze schvalenych navrhii pozemkovych uUprav a o jejich
predpokladaném poruseni

Pro feSené uzemi nebyly dosud zpracovany komplexni pozemkové Upravy.
S ohledem na skute¢nost, ze UuUzemni plan Kovan bude do doby zahajeni praci
na pozemkovych upravach schvalen, lze vSak pfedpokladat, ze bude mozno projekt
pozemkovych uprav budoucimu usporadani obce pfizpusobit.

Uzemni systém ekologické stability je uveden v kapitole ,Ochrana pfirody a krajiny*
a je vyznacen ve vykresu Koncepce usporadani krajiny v méfitku 1 : 5 000. Pfedpokladany
zabor ZPF pro prvky USES v8ak neni hodnocen, nebot se jedna pouze o predpokladanou
zmeénu kultury, ktera bude mit nadto pozitivni dopady na okolni zemédélské pozemky.

7.2.5 Znazornéni priubéhu hranic katastralnich tzemi a spravniho tzemi obce

V Uzemnim planu jsou v grafické dokumentaci znazornény hranice ploch stavebnich
obvodu navrzenych k odnéti v ramci katastralnich izemi spravniho uzemi obce.

7.2.6 Znazornéni priubéhu hranic zastavéného tizemi obce

V ramci grafické dokumentace Uzemniho planu vénované problematice ochrany ZPF
je vyznacena poloha zastavéného uzemi jednotlivych ¢asti obce a zastavitelné plochy.

7.3 Zarazeni pozemkl zemédélské pudy do bonitovanych puludné
ekologickych jednotek

Na spravnim uzemi obce Kovan se nachazeji celkem pouze 2 BPEJ, dotené
rozvojovymi zaméry. Tyto BPEJ jsou vyjadieny prostfednictvim 5 Cisel. Prva Cislice
pétimistného kodu znadi prislusnost ke klimatickému regionu v ramci Ceské republiky (od 0
do 9, tj. od nejteplejSiho a nejsussiho po nejchladnéjsi a nejvih&i klimaticky region). Druha
a tfeti Cislice urCuje pfislusnost dané pady k nékteré ze 78 hlavnich pudnich jednotek
v Ceské republice. Ctvrta gislice stanovuje kombinaci svaZitosti a expozice ke svétovym
stranam a pata Ccislice vyjadfuje kombinaci hloubky a skeletovitosti pudniho profilu.
Z celkoveého kodu BPEJ se da podle zvlastnich tabulek odvodit produkéni potencial hlavnich
zemédeélskych plodin a rovnéz ekonomicky efekt obdélavani prisluSnych pud. Taktéz Ize
podle Metodického pokynu odboru ochrany lesa a pady ze dne 12. 6. 1996
¢.j. OOLP/1067/96 k odnimani pudy ze zemédélského pudniho fondu, podle zakona
CNR &. 334/1992 Sb., o ochrané zemé&délského ptdniho fondu, odvodit TFidu ochrany.
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Obec Kovan lezi na uzemi klimatického regionu &. 3 (teply, mirné vihky, s primérnou
ro¢ni teplotou 8 — 9 °C a s primérnym ro¢nim uhrnem srazek 550 — 650, popf. 700 mm).
V ramci tohoto klimatického regionu se zde vyvinuly 2 z celkového poctu 78 hlavnich
pudnich jednotek, které budou dotéeny rozvojovymi zaméry:

HPJ 09 Sedozemé& modalni véetné slabé oglejenych a $edozemé luvické na sprasich,
stfedné tézké, bezskeletovité, s pfiznivymi viahovymi poméry.

HPJ 11 Pudy se sklonitosti vy$Si nez 12 stupriti, kambizemé, rendziny, pararendziny,
rankery, regozemé, ¢ernozemé, hnédozemé a daldi, zrnitostné stfedné téZké leh&i az velmi
tézké, s rliznou skeletovitosti, s pfiznivéjSimi vlahovymi poméry.
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7.4 Souhrnna prehledna tabulka odnéti ZPF

Zarazeni

Prehled ploch navrzenych k odnéti ZPF (dle Prilohy €. 5 k vyhlasce ¢.13/1994 Sb.)

Umisténi mimo

Oznaceni plochy Ll el zabor ZPF Druh pozemku (kultura) odnimaného Irida v zastavéném  zastavéné uzemi DS
Bl v ha ZPFdo BPEJ %M@ remi(zPEvha)  (ZPEv ha)
Kovan
PLOCHY BYDLENI
Z1/BV 1,59 1,59 orna plda 3.09.00 l. 1,59
Z2/BV 0,85 0,85 orna puda 3.09.00 l. 0,85
Z3/BV 0,64 0,64 trvaly travni porost 0,63 ha 3.41.77 V. 0,64
0,01 ha 3.09.00 l.
Plochy bydleni 3,08 3,08 3,08
celkem
ZELEN SOUKROMA A VYHRAZENA
710/ZS 0,61 0,61 trvaly travni porost 3.41.77 V. 0,61
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
ksl 0,49 0,42 0,37 ha — orna plida 0,37 ha 3.09.00 l. 0,42
0,05 ha trvaly travni porost 0,05 ha 3.41.77 V.
ZASTAVITELNE PLOCHY CELKEM
| 4,18 411 4,11
ZELEN OCHRANNA A IZOLACNI
Z13/Z0 0,12 0,12 trvaly travni porost 0,11 ha 3.41.77 V. 0,12
0,01 ha 3.09.00 l.
NEZASTAVITELNE PLOCHY CELKEM
0,12 0,12 0,12
4,30 4,23 4,23
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Zabor ZPF v ha

Vyuziti plochy v zastavéném | mimo zastavéné celkem
uzemi uzemi
Plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské - 3,08 3,08
Zelen soukroma a vyhrazena - 0,61 0,61
Zelen ochranna a izolaéni - 0,12 0,12
Plochy dopravni infrastruktury - 0,42 0,42
Celkem - 4,23 4,23
Zabor ZPF v ha
Kultura v zastavéném mimo zastavéné celkem
uzemi uzemi
Orna puda - 2,81 2,81
Trvalé travni porosty - 1,42 1,42
Celkem - 4,23 4,23
Zabor ZPF v ha
Tfida ochrany v zastavéném | mimo zastavéné celkem
uzemi uzemi
. - 2,83 2,83
. - - -
. - - -
V. - - -
V. - 1,40 1,40
Celkem - 4,23 4,23
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7.5 Zdlvodnéni rozsahu zaboru zemédélského pidniho fondu

Sidlo Kovan je starym sidelnim utvarem s intenzivné vyuzivanym zastavénym
uzemim. V kompaktni zastavbé sidla se nenachazeji zadné stavebni proluky nebo
brownfieldy, které by bylo mozno pouzit pro rozvoj sidla bez dopadi na zemédélsky pidni
fond. Volné plochy v kompaktni zastavbé pfedstavuji pouze zahrady, které jsou nedilnou
soucasti ploch bydleni a jejich zastavovani je nezZadouci z hlediska urbanistického.
Soucasné je vétSina téchto zahrad zarazena do |. tfidy ochrany BPEJ a slouzi k individualni
produkci zemédélskych plodin. Sidlo je ze tfi stran obklopeno ptdami nejvyssi bonity, pouze
jizni svazity okraj sidla, na némz je z vétsi Casti vystavba s ohledem na morfologii terénu
mife vyuzivaji tyto malo Urodné pudy. Vzhledem k rozsahu ploch na padach V. tfidy
ochrany vyuzitelnych pro rozvoj vSak obec prokazatelné nema pfimérené rozvojové moznosti
bez vyuziti nejvyssich tfid ochrany. Potfeba vymezeni zastavitelnych ploch je zdivodnéna v
samostatné kapitole.

Uzemni plan navrhuje zabory s maximalnimi ohledy na minimalizaci dopadl na
organizaci zemédeélského plidniho fondu. Situace je patrna z vykresu €. 7 (Pfedpokladané
zabory pudniho fondu). Zabor ZPF ve vySi 4,23 ha se tyka vyhradné sidla Kovan, sidlo
Podkovan je uzemné stabilizovano s ohledem na polohu v zaplavovém uzemi i dalSi
nevhodné charakteristiky pro rozvo;j.

VétsSina zaborl jde na vrub bytové vystavbé (3,08 ha, 72,8 %). Potfeba vymezeni
zastavitelnych ploch v daném rozsahu je odlvodnéna samostatné v kapitole 7 -
Vyhodnoceni uéelného vyuziti zastavéného Uzemi a potireby vymezeni zastavitelnych
ploch tohoto Odlivodnéni. Optimalizovana potfeba zastavitelnych ploch pro bydleni byla
stanovena 2,5 ha. Metodicky vyklad pfipousti rezervu nad objektivizovanou potfebu az 20 %
pro zajisténi plynulosti rozvoje. Vymezeno je tedy 3,08 ha ploch pro bydleni

Navrh Uzemniho planu pro spoleéné jednani samostatn& vymezoval nékteré plochy,
které mély zajistit lepSi vazbu zastavitelnych ploch na zemédélské plochy. Sou€asné mély
nékteré navrhy prechazet vzniku téZzko obhospodarovatelnych enklav zemédeélské pldy a
zvySeni civilizaCnich hodnot Uzemi. Vzhledem ke stanovisku doteného organu ochrany
zemédélského pudniho fondu nebylo mozné tyto plochy v Uzemnim planu ponechat. Na
pudach I. tfidy ochrany, které sidlo prakticky beze zbytku obklopuiji, pfipustil dotéeny organ
pouze bytové plochy. Na zakladé tohoto stanoviska byly z feSeni vypustény plochy o celkové
rozloze 0,72 ha, z toho 0,29 ha vefejnych prostranstvi (plochy PV) a 0,43 ha ploch
sportovnich a télovychovnych zafizeni (OS). Plochy vefejnych prostranstvi o celkové rozloze
0,38 ha, které byly vymezeny pro patefni komunikace zastavitelnych ploch pro bydleni Z1 a
Z2, byly pfi¢lenény k t€émto zastavitelnym plocham pro bydleni. Ponechani téchto ploch v
ZPF nebylo mozné, nebot by z nich vznikly téZko obhospodarovatelné enklavy orné pudy
(uzké, velmi dlouhé pasy zemeédélské pidy mezi dvéma zastavénymi Uzemimi). Timto
postupem se oproti dokumentaci pro spole€né jednani mirné zvysil celkovy zabor ploch pro
bydleni. Nové mistni komunikace budou zfizovany v ramci pfipustného vyuZiti ploch pro
bydleni.

Pouze formalné dotCena pudami I. tfidy je plocha Z13. Dle grafického podkladu je
dotéeno necelych 100 m® pozemku, ktery fakticky tvofi zelef podél cesty. Zbytek pozemku
leZi na pGdach V. tfidy ochrany. Samostatné obd&lavani pidy o rozsahu 100 m? neni
smysluplné, vynechanim plochy by vznikl neobhospodarovatelny pozemek. Pfihlédnout je
navic nutno k méfitku, nad kterymi byly plochy tfid ochrany vymezeny.
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Progndza vyvoje poctu obyvatel byla zpracovana s ohledem na koncep¢ni charakter
dokumentu do roku 2035. Platnost uzemniho planu neni podle platné legislativy omezena.
Po Ctyfech letech je uzemni plan vyhodnocovan, pfipadné je pofizovana zména uzemniho
planu. Z hlediska koncepéniho FeSeni vSak neni mozné prognézu vypracovavat pouze na
Ctyfi roky, nebot by vystavba nemohla vznikat v kompaktnich celcich, v uceleném, logicky
feSeném souboru. Zastavba by byla provadéna po jednotlivych objektech véetné investic do
infrastruktury, coz je z dlouhodobého hlediska neudrzitelny zplsob rozvoje sidel, ktery vede
k vy8Sim investi¢nim nakladdm, vy8Sim provoznim nakladim a ve svém duasledku k vySSim
narokiim na zabor zemeédélského pldniho fondu (napf. vznikem vice slepych ulic namisto
jedné prujezdné, vznikem stavebnich proluk atd.). Sou€asné mulze dojit i k zastaveni rozvoje
obce v dusledku majetkopravnich prekazek na jediné pripustné zastavitelné plosSe. Pri
konceptné navrzeném rozvoji (ti. v delS§im Casovém obdobi) je vliv majetkopravnich
prekazek redukovan na minimum. Z hlediska ochrany ZPF i z hlediska koncepc¢niho rozvoje
obce je tedy vyhodnéjSi stanoveni delSiho ¢asového horizontu vyhledu s pfipadnym
stanovenim etapizace. Tak bude zajist€na koncepcnost vyvoje i ochrana zemédélského
pldniho fondu pred nekoncepénim zaborem.

V Kovani jsou vymezeny plochy pro zhruba 26 parcel. Plochy jsou organizovany tak,
aby podporovaly individualni vystavbu. Nehrozi vznik developerskych sidlist. Vymezeny jsou
pfimknuté ke stavajicimu zastavénému uUzemi s hloubkou pfevazné 30 metru (pfi zfizeni
verejného prostranstvi, jehoz soucasti bude komunikace, v Sifi 10 m). Pouze na pudach V.
tfidy ochrany byly vymezeny plochy s hloubkou 40 metra. Hloubka nizSi nezli 30 metr( by jiz
neumozfovala efektivni vyuziti, respektive méla by za nasledek vznik zcela nepfirozenych,
vici vefejné komunikaci podélnych parcel. Sife vefejnych prostranstvi 10 m zajistuje kvalitni
obytné prostfedi bez dopravnich zavad a s moznosti omezeni nezadoucich stfetd pési a
automobilové dopravy a zejména bezpecny pohyb déti. Sou¢asné umoznuje ¢astecné plnit i
funkci shromazdovaci a dava prostor pro zasakovani destoveé vody na vlastnim pozemku.

Zelen soukroma a vyhrazena zabira 0,61 ha prfedpokladanych zaborl(. V celém
rozsahu je umisténa na pudach s V. tfidou ochrany. Jejim ucelem je zejména stabilizovat
znacné svazité plochy ZPF, které pravé s ohledem na svazitost mohou byt vyznamné
ohrozovany zrychlenym odnosem pudnich &astic, a to i pfes svou kratkou odtokovou drahu.
Tyto plochy by navic byly jen obtizné obhospodarovatelné.

Pro dopravni stavby je pfedpokladan zabor 0,42 ha. Vymezen je koridor v Sifi
priblizné 36 metrl (respektuje vlastnickou parcelu), v némz se predpoklada zabor pruhu v §ifi
15 metrll. Tato stavba je stavbou vefejné prospé&sSnou, odstrafiuje dopravni zavady stavajici
komunikace a minimalizuje stfet prijezdni dopravy se zastavénym uzemim.

Uzemni plan Kovan byl feSen s cilem soustfedit budouci plochy pro vystavbu
vyhradné na plochy, které na stavajici zastavbu sidla bezprostfedné navazuji, a zamezit
nekoncep&énimu rozrastani sidla s negativnimi disledky na zemédélsky pudni fond. Diky
tomuto feSeni nedochazi k vytvareni novych samostatnych obytnych soubor( na plochach,
které by naruSovaly celistvost zemédélskych pid uprostfed souvislych zemédélskych honl a
byly by prekazkou pro obdélavani zemédélskych plid. Pfi umistovani zastavitelnych ploch
bylo dbano, aby nevznikaly tézko obdélavatelné enklavy mezi stavajicim zastavénym
uzemim a nové navrhovanymi plochami budouci vystavby.
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7.6 Vyhodnoceni disledkdl navrhovaného feSeni na pozemky urcené
k pInéni funkce lesa

7.6.1 Vseobecné udaje o lesich v feSeném tzemi

V feSeném Uzemi se nachazi celkem 42 ha lesnich pozemku. Lesnatost uzemi je
primeérna, lesy pokryvaji 24,9 % celkové rozlohy. Nachazeji se v pasu pfiléhajicim k udoli
Strenického potoka a tdhnou se od severozapadniho az po jihovychodni okraj FeSeného
Uuzemi. Podle Lesniho hospodarského planu spada prevazna vétsina lest v obci do kategorie
»hospodarsky les.

7.6.2 Vyhodnoceni pozadavkll na zabory pozemkl uréenych k plnéni funkci
lesa

Uzemni plan nenavrhuje umisténi zadnych ploch zmén na lesnich pozemcich.
Nékolik zastavitelnych ploch (Z3/BV, Z10/ZS) zasahuje do pasma 50 metr( od okraje lesa,
kde se k umisténi staveb vyjadfuje organ statni spravy lesl. Vystavba v ramci tohoto pasma
je tak ze zakona podminéna souhlasem pfislusného dotéeného organu statni spravy lesu.

7.6.3 Navrhovana opatieni

Na Gzemi obce nenavrhuje Uzemni plan zadnou vysadbu lesa.

8 Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uUzemi a potreby
vymezeni zastavitelnych ploch

8.1 Vyhodnoceni u€elného vyuziti zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi je vymezeno v souladu s pozadavky Stavebniho zakona. Jedna se
o dvé kompaktni sidla, jednu samotu a technickou vybavenost (vodarnu) v udoli Strenického
potoka.

Samota i vodarna maji vymezeno pouze malé zastavéné uzemi. V pfipadé vodarny je
vyuzito prakticky beze zbytku. Samota Bridek rovnéz nema v ramci zastavéného uzemi
prostor pro dalsi vystavbu, a to i s ohledem na omezenou dopravni dostupnost.

Za plné vyuzité Ize povazovat i zastavéné uzemi sidla Podkovan. Volnou plochu tvofri
pouze zahrady kolem plochy SV na misté byvalého Zelezni¢niho nadrazi. Plocha lezi v
zaplavovém uzemi Qiq0. Vystavbu zde tedy nelze do budoucna pfipoustét. Plocha technické
infrastruktury (T1) i plocha lehkého pramyslu (VL) jsou plné vyuZity. Vnitfni rezervy aredlu VL
spocivaji zejména v moznosti prestavby €i nahrady nékterych stavajicich objektld. Lze tedy
konstatovat, Ze zastavéné uzemi sidla Podkovan je vyuzito ucelné.

Sidlo Kovan sestava predevsSim ze zahusténé historické zastavby, kterou rozvolfuji
pouze nékteré vétsSi zahrady v zazemi jednotlivych objektl. Ty zpravidla tvofi uceleny prostor
se stavajici zastavbou a jsou tak vhodné pouze pro vystavbu napf. 2. generace.

8.2 Vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch

Vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch vychazi zejména =z
demografické prognozy, stavu domovniho fondu, objektivnich pfedpokladd obce pro rozvoj a
z urbanistické koncepce, ktera je zaloZzena na rozvoji sidelni funkce obce, zejména u sidla
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Kovan. Na zakladé vypracované progndzy vyvoje obyvatelstva v priStich 20 letech a s
ohledem na infrastrukturni kapacity obce byl stanoven ve spolupraci se zastupitelstvem jako
optimalni pocet 185 obyvatel k roku 2035.

Prognéza narlstu po¢tu obyvatel a potfeby novych bytl byla vytvofena ve vazbé na
zvySovani kvality bydleni, potfeby stabilizace obyvatelstva, na rekreacni vyuzivani Casti
objektd nevyhovujicich sou¢asnému standardu trvalého bydleni (odpad bytli) s ohledem na
dobré civilizaéni a zvySené pfirodni kvality obce a ve vazbé na ukoly, které pro uzemni plany
vyplyvaji z aZUR.

Odhad vyvoje poétu obyvatel byl zpracovan jiz v UPO, ktery vychazel ze stavu k roku
1991, kdy v obci Zilo 122 obyvatel, resp. k roku 1998, kdy v obci zilo 138 obyvatel. V
nasledujicich letech podet obyvatel dale stoupal. UPO poéital s pokradujicim pozitivnim
trendem, kdy k roku 2015 mél pocet obyvatel dosahnout 150 pfi stanovené mife uzemniho
rozvoje (vystavby novych objektd). V roce 2010 vSak v obci Zilo uz 160 obyvatel, vystavba
novych bytd vSak prakticky nenastala. Ackoliv o Zivot v sidle tedy evidentné zajem byl,
nastava po roce 2010 odliv obyvatelstva, ktery trva v podstaté do soulasnosti. Vyrazné
previada pocet vystéhovalych nad pfistéhovalymi. K 1. 1. 2015 Zilo v obci 136 obyvatel.
MoZnou pfi¢inou odlivu je pravé absence nové vystavby, ktera by umoZzZnhovala moderni
bydleni v kvalitnim venkovském prostfedi. UPO sice vymezil zastavitelné plochy, nicméné
vzhledem ke komplikovanym vlastnickym vztahim (zejm. blokovany cirkevni majetek) nebyly
dany podminky k jejich realizaci. Mezi lety 2004 a 2014 tak byly dokoneny pouze 2 byty.

Dle udaju ze scitani lidu, dom( a bytd 2011 je v obci ze 75 bytl 24 neobydlenych, z
toho 16 je vyuzivano k rekreaci. To svéd¢&i o atraktivnim prostfedi obce. Zbylych 8 objekti
neni obydleno z jinych davodu — Ize pfedpokladat, ze ve vétsiné pfipadu z dlivodu Spatného
stavebné technického stavu a vlastnickych problému. Cast t&chto objektl je situovana v sidle
Podkovan, které neni pro bydleni atraktivni.

8.2.1 Predpoklady rozvoje obce

Obec Kovarn lezi v klidné &asti Mladoboleslavského okresu v relativni blizkosti mésta
Mlada Boleslav. Obec ma na svou velikost dobré civilizaCni zazemi (vodovod, kanalizace).
Obc&anské vybaveni odpovida velikosti obce, nachazi se zde pohostinstvi, obecni Ufad a
kostel. Z hlediska pracovnich pfilezitosti je obec ve své kategorii diky pfitomnosti pivovaru
nadprimérna. Z celkového poctu 92 ekonomicky aktivnich jich za praci dojizdi mimo obec
28.

Silnou strankou pfedpokladd pro rozvoj obce patfi prfedevSim kvalitni Zzivotni
prostfedi, a to jednak pfirodni, jednak urbanistické. Z pfirodniho hlediska tézi obec z
morfologie terénu, kdy samotné sidlo Kovan lezi na hrané hlubokého udoli Strenického
potoka, které s ohledem na svou sevienost a svazitost zGstava pfirodé blizkym prostfedim.
Urbanisticka hodnota je dana typickou venkovskou zastavbou sidla, podpofena je
dominantnim kostelem.

DalSim dalezitym pfedpokladem pro rozvoj bydleni v obci Kovan je dobra dostupnost
vyznamnych center osidleni, pfedevs§im Mladé Boleslavi, a dulezitych dopravnich tepen
(D10). Sama Kovan lezi na klidné silnici . tfidy, ktera je vSak v blizkém dosahu silnice II.
tfidy vedouci do centra Mladé Boleslavi a potazmo na dalnici D10. Vzdalenost Mladé
Boleslavi je cca 16 km, Mélnika 33 km a centra Prahy cca 60 km.
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Z hlediska hromadné dopravy je Kovar obslouzena vyhradné autobusovou dopravou
se zastavkami v obou sidlech.

S ohledem na vySe zminéné aspekty Ize konstatovat, Ze obec Kovarni ma potencial
pro mirny nardst poc¢tu obyvatel.

8.2.2 Demograficky vyvoj

Vyvoj poctu obyvatel obce i pfi sledovani dlouhé ¢asové fady od roku 1869 v zasadé
odpovida charakteru obce. Do roku 1930 pocCet obyvatel této malé obce se silné
zemédélskym charakterem mirné roste s vyjimkou propadu v obdobi po 1. svétové valce. Po
druhé svétové valce vSak nastava zlom, kdy az do zmény rezimu a liberalizace poméru v 90.
letech obyvatel postupné ubyva. Zajimavy je fakt, ze ubytek poctu obyvatel neni tak
dramaticky, jako v sousednich Klukach, které maji relativné obdobné podminky, pouze
vyrazné vysSi podil obhospodarovatelné pldy na vétsi vymeére katastru. Divodem v tomto
pfipadé je pfitomnost pivovaru v Podkovani, ktery byl a do souCasnosti stale je zdrojem
pracovnich prilezitosti.

Historicky vyvoj poctu obyvatel

V ramci obecnych, vySe popsanych tendenci, muzeme identifikovat nékteré
vyznamné udalosti. Relativné vyrazny narust pfichazi se zfizenim zeleznice v 90. letech
19. stoleti. Svého maxima dosahl pocet obyvatel ve 30. letech 20. stoleti. Po druhé svétové
valce nasleduje vice méné plynuly pokles poctu obyvatel, typicky v té dobé pro
nestfediskové obce. Vyznam obce v ramci okresu se v tomto obdobi sniZuje. Situace se
méni po roce 1990. V tomto obdobi se vyznam obce v ramci okresu relativné stabilizoval. V
devadesatych letech 20. stoleti dosahuje obec svého minima a nasleduje pomaly, pribézny
rist az do scitani 2011. Novodobého maxima dosahla obec v roce 2010, kdy zde zilo 160
obyvatel. To je predevSim dlsledkem zmény Zzivotniho stylu spojené s vySSi mobilitou
obyvatelstva. Po roce 2010 nastava zména trendu k mirnému poklesu poctu obyvatel. To se
da pfiCitat zejména slabym moznostem pro novou vystavbu (pouze dva byty za poslednich
12 let) a nedostateCné vybavenosti obce (zejm. absence kanalizace). Kanalizaci obec
dokongila v roce 2015.

Vyvoj poétu obyvatel v obdobi 1869 — 2015

. Pocet obyvatel Pocet obyvatel Podil obce
Rok Pocet obyvatel obec Kluky okres Mlada na okresnim
obce Kovan oy .
(referenéné) Boleslav uhrnu
1869 206 288 91 222 0,23%
1880 253 284 99 390 0,25%
1890 257 280 103 102 0,25%
1900 293 292 108 307 0,27%
1910 283 297 117 254 0,24%
1921 260 286 117 083 0,22%
1930 285 249 121 900 0,23%
1950 217 183 100 853 0,22%
1961 220 130 107 543 0,20%
1970 177 119 106 504 0,17%
1980 149 91 114 128 0,13%
1991 122 64 111 964 0,11%
2001 143 57 113241 0,13%
2011 154 73 123 659 0,12%
2015 136 76 125 931 0,11%
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Vékova struktura obce

Oproti pozitivnimu trendu u poctu obyvatel v poslednich dvou desetiletich, index
vitality v obci ma trend negativni. Z procentualniho srovnani vyplyva, ze vyznamny narUst
zaznamenal podil ekonomicky aktivnich osob. Naopak relativni podil détské slozky poklesl
az na jednu polovinu vychoziho stavu z roku 1991. Obec je tak ohroZzovana starnutim
populace. Souvislost Ize hledat zejména s nizkou mirou nové vystavby. Stavajici zastaraly
bytovy fond neni pro mladé rodiny s détmi vyhovujici. Aby obec dosahla udrzitelného stavu,
tj. alesponi vyrovnaného indexu vitality (iv = 100), je potfeba dale posilit poCet obyvatel do
14 let véku. Toho je mozné dosahnout pfichodem novych rodin do obce, pro ktery je vSak
tfeba vytvofit uzemni podminky.

Vékova skladba obyvatelstva a jeji vyvoj

Podil obyvatel ve véku Index
Rok Poget (v %) vitality
obyvatel 65 0-14 . 100
0-14 15-64 o o5+

Kovr 1991 122 27,9 57,3 14,8 188,5
2011 155 13,6 71,6 14,8 91,9
Okres Mlada Boleslav 1991 111 671 21,2 58,1 20,7 102,7
celkem 2011 123 659 14,6 71,1 14,3 102,1

Ekonomicka aktivita

Podil ekonomicky aktivnich obyvatel stoupl velmi vyraznym zplsobem. Zatimco v
roce 1991 bylo ekonomicky aktivnich 57,3 % obyvatel, v roce 2011 uz to bylo 71,6 %
obyvatel. V ramci okresu je tak obec v souc€asnosti nadprimérna. Mira nezaméstnanosti v
obci vyznamné kolisa, coz je dano pfedevsim malou populaci. Jeji hodnoty tak nejsou
smérodatné, pohybuji se zpravidla mezi 2 a 10 %. V roce 2011 vyjizdélo do zaméstnani a
Skol mimo obec 28 obyvatel. Velkou €ast z toho tvofi déti vyjizdéjici do Skol, nebot v obci
neni zadné Skolni zafizeni. Vyrazné prevlada vyjizdka v rdmci okresu. Silnou roli zde bude
hrat blizkost a dobra dostupnost vyznamného regionalniho centra, tj. Mladé Boleslavi. Ze
111 ekonomicky aktivnich obyvatel tak v roce 2011 vyjizdélo za praci pouze maximalné
25 %. Pro srovnani v sousedni obci obdobného charakteru (Kluky) byl podil vyjizdé&jicich
44%. To znali relativné zdravi zaklad mistni ekonomiky. Vyznamny podil na poctu
pracovnich mist v ramci obce ma mistni pivovar a podnikatelé (26 podnikajicich subjektl, z
toho 3 pravnické osoby, zbytek fyzické osoby). Z hlediska odvétvové struktury vyrazné
prevladaji zaméstnani v primyslu (56,3 % ekonomicky aktivnich v roce 2011). | zde se
projevuje blizkost Mladé Boleslavi a pfitomnost pivovaru v obci.

Pohyb obyvatelstva

S vyvojovou tendenci poctu obyvatelstva Uzce souvisi pohyb obyvatelstva. Z tabulky
(viz nize) jasné vyplyva zména tendence v poslednich letech. Zatimco saldo pfirozené mény
obyvatelstva je dlouhodobé spiSe pozitivni a dlouhodobé vyrovnané, vyznamné vykyvy lze
sledovat u salda mény obyvatelstva stéhovanim. Zatimco zaCatkem tisicileti vyrazné
pfevazovalo pfistéhovalych, v druhém desetileti se tento trend obratil. To se podepsalo i na
celkovém poctu obyvatel v obci. Pokud by tato tendence byla setrvala, vedla by k
postupnému upadku obce. Z tohoto pohledu je nezbytné nastavit podminky v uzemi tak, aby
se obec z hlediska pfisunu obyvatelstva st€hovanim stala atraktivni.
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Pohyb obyvatelstva v obdobi 2004 — 2014

Obdobi Pfirozena ména Stéhovani Pfirastek

narozeni | zemreli | saldo | pristéhovali | vystéhovali | saldo | (Ubytek)celkem

2004 1 0 1 5 4 1 2

2005 2 3 -1 10 2 8 7

2006 3 3 0 17 8 9 9

2007 2 0 2 12 12 0 2

2008 2 0 2 12 14 -2 0

2009 1 1 0 5 3 2 2

2010 2 0 2 3 2 1 3

2011 3 4 -1 4 3 1 0

2012 3 3 0 2 12 -10 -10

2013 2 2 0 0 8 -8 -8

2014 3 0 3 0 4 -4 -1

Celkem

2004 — 2014 24 16 8 70 72 -2 6

8.2.3 Domovni a bytovy fond

Z dlouhodobého sledovani vyvoje po¢tu domu v obci Kovan vyplyva znac¢na stabilita
domovniho fondu. Navzdory relativné vyznamnému kolisani v poctu obyvatel se pocet domu
pfilis neméni. Do roku 1869 mizeme sledovat mirny narlist po¢tu domu. Po roce 1950 pak
zacCina domu postupné ubyvat (z&asti vinou zmény metodiky — zacaly se pocitat pouze trvale
obydlené domy). PozdéjSi narist po roce 1991 je dan navratem k puvodni metodice. Jiz z
téchto Cisel je patrné, Zze domovni fond v Kovani je relativné stary. Celkem zhruba 55 % bytu
v obci bylo vybudovano (rekonstruovano) pred rokem 1970. V poslednich 15 letech vznikly v
obci pouze dva noveé byty.

Vyvoj poétu domtl v obdobi 1869 — 2012

Pocet domu Pocet domu Podil 9bc'e
Rok . . na okresnim uhrnu

obec Kovan okres Mlada Boleslav (%)
1869 35 12 028 0,29
1880 37 12 884 0,29
1890 39 13828 0,28
1900 42 14 973 0,28
1910 47 16 781 0,28
1921 48 17 973 0,27
1930 54 21 951 0,25
1950 57 24 176 0,24
1961 56 22 797 0,25
1970 52 22 277 0,23
1980 44 21 885 0,20
1991 54 26 178 0,21
2001 58 27 323 0,29
2011 61 -
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V soucasné dobé je v obci v 61 domech 75 bytu, z toho 51 trvale obydlenych bytl ve
40 domech. 16 z 24 neobydlenych bytl slouzi k rekreaci, celkem tedy zhruba 20 % bytového
fondu obce. To vypovida o atraktivité prostfedi. Obdobna mira rekreaCniho vyuZiti se da
predpokladat i do budoucna. VétSina neobydlenych byt pfipada pravdépodobné na sidlo
Podkovan.

V jednotlivych obdobich byly postaveny nebo rekonstruovany nasledujici pocty domu:

do roku 1919 11 1981 - 1990 4
1920 - 1970 10 1991 - 2000 5
1971 - 1980 6 2001 - 2011 2

Z vySe uvedené statistiky vyplyva, ze domovni fond je relativné stary. Z hlediska
kvality Zivota je zadouci jeho omlazeni. To muze probihat Caste¢né ve stavajicim
zastavéném uzemi, ¢aste¢né z néj vSak musi vybodit, a to i s ohledem na stavajici stavebni
predpisy. Proto musi byt vymezeny zastavitelné plochy.

Na bytovy fond (51 obydlenych bytl) v obci pfipada celkem 51 bytovych a 54
hospodafricich domacnosti. Tfi bytové domacnosti tak tvofi vice nez jedna hospodarska
domacnost. Mira souziti domacnosti tak dosahuje hodnoty 5,9 %, coZ je relativné nizka
hodnota (okresni primér souziti domacnosti je 10,4 %). Devét domacnosti naopak tvori
domacnosti jednotlivcd, coz je zejména obraz vékového slozZeni populace s relativné vysSSim
poctem osob nad 65 let. Primérna velikost cenzové domacnosti v obci vSak dosahuje
hodnoty 2,85, coz je znaéné nadprdmérna hodnota. Priimér Ceské republiky je 2,40 a do
budoucna je nutné pocitat s jeho snizovanim, vzhledem k vy$8im narokim na bydleni, nizsi
mife chténého souziti cenzovych domacnosti a nizké natalité.

8.2.4 Prognoéza vyvoje poctu obyvatel a bytu

Prognéza potfeby vystavby novych byt vychazi pfedevSim z prognézy vyvoje poctu
obyvatel. Ta je ovlivnéna celou fadou faktord. Jeji odhad vychazi z dosavadnich vyvojovych
tendenci, celospoleCenskych trendl, z potencialu obce i jejich moznosti. Pfedpokladany
poCet obyvatel je proménna, kterou je nutno odhadnout na zakladé dosavadnich tendenci,
stavajicich a potencialnich potenciald uzemi.

Vyvoj poctu bytd pak ovlivnén dalSimi faktory, jako je prfedpokladany odpad bytu.
Jeho ur€eni je vSak vzhledem k anomaliim ve statistikach obtizné. V roce 2001 bylo v obci
evidovano 66 bytd. Do roku 2011 byly dokon€eny dva byty, pfesto bylo k tomuto roku v obci
evidovano jiz 75 bytl. Tato anomalie mize byt zplsobena délenim bytl. Odpad bytl byl tedy
vyhodnocen jako nulovy (ackoliv €isla ukazuji na zaporny odpad, ktery vyrazné prevysuje
bytovou vystavbu).

Do uvahy je dale zahrnuta mira souZziti a primérna velikost rodiny. Primérny pocet
¢lend domacnosti se bude do budoucna snizovat. Pfedpoklada se narust jednoclennych
domacnosti, neuplnych rodin a zmensovani primérné velikosti rodiny. K roku 2011 méla
primérna rodina v CR 2,3 ¢lend, v malych obcich pak 2,6. Snizovani mGze byt brzdéno
predpokladanym naristem poctu rodin s détmi. K roku 2035 tak prfedpokladame priumérnou
velikost rodiny v Kovani na hodnoté 2,40, pokud budou vhodné nastaveny podminky pro
pfichod mladych rodin s détmi. V opaéném pfipadé |ze predpokladat jesté vyraznéjsi pokles
primeérné velikosti cenzové domacnosti. Mira souziti je v Kovani relativné nizka a muze tak
odpovidat chténému souziti. Jeji vyraznéjsi pokles se nepredpoklada.
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PFi prognéze potfeby novych bytl je dale nutno vzit do Uvahy, Ze pouze €ast novych
bytt bude slouZit nové pfichozim obyvateliim. Cast pfipadne na odpad byt(i a zmen$ovani
primérné velikosti domacnosti. Jako bézny pfiklad Ize uvést mladou rodinu, z niz pouze
jeden z manzell je novym obyvatelem obce, druhy se pouze pfesidlil v ramci obce. Nelze
tedy predpokladat pfiristek 2,4 obyvatel (cilovy primérny pocet ¢lenli cenzové domacnosti)
na jeden novy objekt. Vypoclet se odviji od prognézy narustu poctu obyvatel. Z néj se
vypocte pocet novych domacnosti (prognéza poctu obyvatel / primérna velikost rodiny).
Vysledkem je pocCet cenzovych domacnosti. Nasledné se zahrne pfedpoklad miry souZiti
(pFedpoklada se velmi mirny pokles). Vysledkem je pocet obydlenych domacnosti. Pokud od
tohoto Cisla odeCteme pocet domacnosti z minulého obdobi, vyjde potfeba novych bytl. Tu
je nasledné tfeba rozsifit o predpokladany odpad bytd. Ve vysledku tak vyplyva, ze pfi
prdmérné cilové velikosti domacnosti 2,4 a mife souziti 3,9 % (chténé souziti) na jeden novy
byt pfipadne 1,2 nového obyvatel. Z poloviny tak novou vystavbu osidli mistni obyvatelé.

Celkovou prognoézu vyvoje poctu obyvatel a byt prezentuje nasledujici tabulka.

Dosavadni a predpokladany vyvoj poctu obyvatel, bytova vystavba a uroven bydleni

Ukazatel Obec Kovan
Dosavadni vyvoj

2001
Pocet obyvatel 143
Pocet cenzovych domacnosti (CD) 53
Pocet bytd celkem 66
Pocet obydlenych bytt 46
Primérny pocet ¢lenad CD 2,70
Souziti v % 13,2

2011
Pocet obyvatel 154
Pocet cenzovych domacnosti (CD) 54
Pocet obydlenych bytt 51
Primérny pocet ¢lent CD 2,85
Souziti v % 59
2001 — 2011 Dokonc&ené byty 2
2001 — 2011 Odpad byt 0

Prognéza vyvoje

2025
Pocet obyvatel 170
Pocet domacnosti 68
Pocet obydlenych bytt 65
Primérny pocet ¢lent domacnosti 2,5
Souziti v % 4.4
2011 - 2025 Bytova vystavba 15
2011 — 2025 Odpad byt 1

2035
Pocet obyvatel 185
Pocet domacnosti 77
Pocet obydlenych bytu 74
Pramérny pocet ¢lenli domacnosti 2,40
Souziti v % 3,9
2025 — 2035 Bytova vystavba 10
2025 — 2035 Odpad byt 1
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Z prognozy vyvoje poctu obyvatel a bytového fondu vyplyva, Ze v obci Kovan bude
nutno vymezit plochy pro alespori 25 novych domu. Predpoklada se vystavba rodinnych
domu, kde jeden dim tvofi jedna bytova jednotka. Pro vypocCet potfebné rozlohy
zastavitelnych ploch je uvazovana priimérna velikost parcely na 1 000 m?, a to s ohledem na
pozadavek tradi¢ni venkovské zastavby s kompaktnim charakterem, av3ak vét3i rozlohou
zahrad a dalS$iho zazemi domu. S ohledem na poZadavky vyhlasky 501/2006 Sb. dale
zpravidla byva pfi¢itano zhruba 20 % vymezenych ploch na vefejna prostranstvi a verejna
prostranstvi, jejichz soudasti bude komunikace. Oboji vSak Uzemni plan vymezuje
samostatné.

Z uvedeného vyplyva, Ze optimalizovana potfeba zastavitelnych ploch pro bydleni
predstavuje 2,5 ha. Uzemni plan vymezuje 3,08 ha. Pevis zastavitelnych ploch nad
objektivizovanou potfebou je v souladu s metodickymi vyklady, které pfipousti rezervu nad
objektivizovanou potfebu az 20% pro zajisténi plynulosti rozvoje.

9 Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou resSeny
v zasadach uzemniho rozvoje s odlivodnénim jejich potieby

Uzemni plan neobsahuje zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou v aZUR
feSeny. Obsazen je zakres nové kanalizace, ktera byla v roce 2016 zbudovana spoleéné pro
Kovan, Krasnou Ves, Kovanec a Skalsko s Cistirnou odpadnich vod v Kovanci.

10 Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 a sdéleni, jak bylo
zohlednéno

Vzhledem k tomu, Ze ze Zadani nevyplynula povinnost vypracovat vyhodnoceni vlivu
Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj, nebylo stanovisko krajského Gfadu podle § 50 odst. 5
uplatnéno.

11 Vysledek prezkoumani navrhu uzemniho planu pofizovatelem
podle § 53 odst. 4 Stavebniho zakona

11.1 Vysledek prezkoumani souladu s politikou uUzemniho rozvoje a
uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

11.1.1 Politika Gizemniho rozvoje CR 2008

Resené Uzemi obce Kovan se nachazi ve spravnim Uzemi obce s rozsitenou
pusobnosti (ORP) Mlada Boleslav. Usnesenim vlady &. 929 ze dne 20. ¢ervence 2009 byl
schvalen dokument Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky 2008. Ten byl k 15. 4. 2015
usnesenim ¢&. 276 aktualizovan Aktualizaci &. 1 politiky izemniho rozvoje CR 2008. V politice
uzemniho rozvoje CR ve znéni 1. aktualizace (dale jen aPUR) jsou stanoveny republikové
priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi a vymezeny rozvojové
oblasti, rozvojové osy, specifické oblasti a koridory a plochy dopravni a technické
infrastruktury.
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Rozvojové oblasti ani osy, plochy ani koridory aPUR na tzemi obce nevymezila.
Stanovené republikové priority (body 14 — 32) ur€uji pozadavky na konkretizaci obecné
formulovanych cild a ukoll Uzemniho planovani. Uplathovanim vybranych republikovych
priorit v oblasti Uzemniho planovani se sleduje cil zajistit udrzitelny rozvoj uzemi, spocivajici
ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, hospodafsky rozvoj a
soudrznost spoleéenstvi obyvatel Gzemi. V nasledujicim textu jsou jednotlivé priority z aPUR
citovany (text kurzivou) a nasledné je vyznacen zpuUsob naplnéni dané priority v feSeni
Uzemniho planu.

(14) Ve vefejiném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty
uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz
jedineéné urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které
Jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napfr.
i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického
a socialniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pripadech je
nutna cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive
obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje
tvarci, av8ak citlivy pristup k vyvazenému v8estrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji
stéZejni kulturni, pfirodni a uZitné hodnoty.

Bréanit upadani venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych zasahd.

Priorita (14) je uplatiovana ochranou a rozvijenim pfirodni, civilizaéni a kulturni
hodnoty uzemi v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.
Uzemnim planem je sledovan cil komplexni ochrany hodnot Gizemi koordinovany s pottebami
ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje uzemi.
VSechny tfi pilife jsou podporovany vymezenim konkrétnich stabilizovanych nebo
navrhovych ploch v uzemi. Ochrana vefejného zajmu je dale zajiSténa respektovanim
stanovisek dotéenych organu.

(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych tzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho
sektoru pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné pudy a ekologickych
funkci krajiny.

Priorita (14a) je respektovana stabilizaci vyznamné &asti uzemi obce jako ploch
zemédélskych. Zemédélska cinnost se pfipousti na nékterych plochach s rozdilnym
zpusobem vyuziti, zejména na plochach SV. Samostatné se vymezuji plochy zemédélské
vyroby pfi zapadnim okraji sidla. Zakladani novych vyrobnich areald ani rozSifovani
stavajiciho neni vzhledem k velikosti obce, dopravni dostupnosti a mife vyuZiti stabilizované
plochy vyroby ucelné.

(15) Pfedchazet pii zménach nebo vytvafeni urbanniho prostfedi prostorové socialni
segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni
mechanizmy, jimiz k segregaci dochazi, zvazovat existujici a potencialni dusledky a
navrhovat pii uzemné planovaci Cinnosti feSeni, vhodna pro prevenci neZadouci miry
segregace nebo sniZeni jeji trovné.

Priorita (15) je vzhledem k velikosti a charakteru obce pro feSeni bezpfedmétna,
vznik segregovanych lokalit v uzemi nehrozi a ani uzemi jako celek nema obec pfedpoklady
stat se segregovanym uzemim, zvlasté pfi realizaci navrzeného rozvoje. V oblasti
Podkovanég, kde by teoreticky k tomuto jevu mohlo dojit, Uzemni plan vymezuje polyfunkéni
plochy, které umoznuji riznorodé vyuziti stavajicich objektd. Do budoucna se pfedpoklada
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zejména vyuziti ve vazbé na pivovar a turisticky ruch, ktery mize byt spojen i s existenci
pivovaru (pivni lazné, prohlidky pivovaru atp.)

(16) Pri stanovovani zpGsobu vyuZiti Gzemi v uzemné planovaci dokumentaci davat
pfednost komplexnim feSenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a pozadavki,
které ve svych disledcich zhorsuji stav i hodnoty tzemi. Vhodna feSeni tzemniho rozvoje je
zapotfebi hledat ve spolupréaci s obyvateli tuzemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a
charakterem oblasti, os, ploch a koridorti vymezenych v aPUR.

Priorita (16) je napliovana stanovenou koncepci rozvoje. PFi jeji formulaci bylo
postupovano s ohledem na vSechny posuzované aspekty v Uzemi, a to jak objektivni (stav
uzemi), tak subjektivni (potfeby uzivatelt uzemi).

(16a) Prii uzemné planovaci Cinnosti vychazet z principu integrovaného rozvoje
tuzemi, zejména mést a regiond, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a
nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

Priorita (16a) se, vzhledem k velikosti a vyznamu obce v ramci sidelniho systému
StfedoCeského kraje, obce nedotyka.

(17) Vytvafet v uzemi podminky k odstrariovani ddsledkit hospodafskych zmén
lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfileZitosti zejména v hospodarsky
problémovych regionech a napomoci tak feSeni problému v téchto tzemich.

Prioritu (17) nebylo v ramci Uzemniho planu moZno zohlednit, nebot se nejedna o
hospodarsky problémovy region. V obci je vymezeno dostatené mnozZstvi ploch pro vyrobu
a skladovani i ploch ob¢anské vybavenosti. Pro posileni hospodarské stability je nadto
pfipusténa drobna vyroba a sluzby i v nékterych ostatnich plochach s rozdilnym zplsobem
vyuziti.

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret predpoklady pro
posileni partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepSit tak jejich
konkurenceschopnost.

Priorita (18) je aplikovatelna na urovni aZUR. Uzemni plan neméni vyznam obce v
ramci polycentrického uspofadani regionu.

(19) Vytvaret pfedpoklady pro polyfunkéni vyuZivani opusténych arealti a ploch (tzv.
brownfields pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu). Hospodarné
vyuzZivat zastavéné tzemi (podpora prestaveb, revitalizaci a sanaci tzemi) a zajistit ochranu
nezastavéného uzemi (zejména zemédélské a lesni pldy) a zachovani vefejné zelené,
v€etné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuZivani a usporadani tzemi
usporné v narocich na verejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a
soukromych zajmG na rozvoji Uzemi omezuje negativni didsledky suburbanizace pro
udrzitelny rozvoj tzemi.

Priorita (19) byla aplikovana urCenim Sirokého spektra pfipustnych vyuziti stavajici
vyrobni plochy s pfihlédnutim k moznostem Uzemi a ddrazem na zachovani kvalitniho
zivotniho a obytného prostfedi v obci. Rozvojové plochy jsou v maximalnim rozsahu
vymezovany s ohledem na arondaci stavajiciho zastavéného uzemi. V nezastavéném uzemi
jsou plochy vymezovany citlivé k potfebam vyuziti okolni krajiny, tj. zejména s ohledem na
eliminaci vzniku t&Zko obhospodafovatelnych segmentu krajiny.
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(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter Krajiny, umistovat
do co nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatfeni. S
ohledem na to pri tzemné planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a oduvodnéné, respektovat
vefejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi, zejména
formou ddsledné ochrany zvilasté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradu,
ochrannych pasem vodnich zdroju, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného
bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho ptdniho fondu. Vytvaret uzemni podminky pro
implementaci a respektovani tzemnich systému ekologické stability a zvySovani a udrzovani
ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu
krajinnych prvkia pfirodniho charakteru v zastavénych Gzemich, zvysovani a udrZovani
rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci uzemné planovaci &innosti vytvafet podminky pro
ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret
podminKy pro vyuZiti pfirodnich zdroju.

Priorita (20) byla feSena v souladu s feSenim priority (19). Nadto byly na obvodu
nékterych zastavitelnych ploch vymezeny plochy ochranné a izolaéni zelené. V krajiné pak
byly v ramci koncepce uspofadani vymezeny navrhy na doprovodnou zeleh cest. Vymezen
byl také Uzemni systém ekologické stability. ReSeni nema vyznamny negativni dopad na
zvlasté hodnotné segmenty krajiny, jako jsou lokality NATURA 2000 nebo zvlasté chranéna
uzemi.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné
Zijici ZivoCichy a pro ¢lovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury. V
ramci tzemné planovaci ¢innosti omezovat nezadouci srustani sidel s ohledem na zajisténi
pfistupnosti a prostupnosti krajiny.

Priorita (20a) je respektovana. Uzemni plan nepfipousti sriistani sidel a v ramci svych
moznosti vytvaii podminky pro zlepSeni prostupnosti krajiny. Vymezuje prvky USES,
doplfiuje je o krajinnou zelen a pfipousti na vétsiné ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
moznost zfizovani novych cest.

(21) Vymezit a chranit ve spolupraci s dotCenymi obcemi pred zastavénim pozemky
nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch vefejné pristupné zelené (zelené pasy) v
rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz tzemi je
krajina negativné poznamenana lidskou Cinnosti, s vyuZitim jeji pfirozené obnovy; cilem je
zachovani souvislych past nezastavéného Gzemi v bezprostfednim okoli velkych mést,
zpusobilych pro nenaroéné formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich
porostt a zachovani prostupnosti krajiny.

Priorita (21) je zaméFena na velka mésta, Uzemi obce se tedy netyka. Piesto Uzemni
plan v méfitku pfislusném dané velikostni kategorii obce akceptuje tuto prioritu a vymezuje
zelené pasy (viz priorita (20)) v blizkosti sidla. Vzhledem k hodnotam krajiny a sidla se
pfipousti pobytova rekreace pouze v ramci ploch bydleni a smiSenych obytnych, samostatné
plochy vymezovany nejsou, nebot' by narusily raz mista.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladid tGzemi pro rdzné formy
cestovniho ruchu (napr. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a
rozvoji hodnot tuzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu,
turistickymi cestami, které umoZzriuji celoroCni vyuZziti pro rizné formy turistiky (napr. pési,
cyklo, lyZafska, hipo).
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Priorita (22) je aplikovatelna zejména na krajské trovni. Pfesto Uzemni plan v ramci
svych moznosti vymezuje navrhy podporujici moznosti turistického ruchu. V ramci
pfipustného vyuziti je mozné nékteré plochy vyuzivat pro agroturistiku, pfipustné je i
zfizovani ob&anské vybavenosti (napf. ubytovacich sluzeb). Pro pési turistiku i cykloturistiku
je mozné vyuzivat stavajici komunikace a v odlvodnénych pfipadech i zfizovat nové
komunikace v ramci pfipustného vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZziti.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepsi dostupnost Gzemi a
zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pri
umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat
rozsah fragmentace krajiny; je-li to ztéchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni
soubézné. Zmirnovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym Gcinkum tranzitni Zelezni¢ni a
silniéni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvatii méstskych oblasti, nebo zajistit
ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v tzemi. Zaroveri vSak vymezovat plochy pro novou
obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostateény odstup od vymezenych koridort pro
nové useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zpusobem dlsledné pfedchazet
znepruchodnéni tzemi pro dopravni stavby i moznému neZadoucimu pusobeni negativnich
ucinkt provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych
technickych opatreni na eliminaci té&chto ucinku).

Prioritu (23) Uzemni plan respektuje a pfipousti na vétsiné ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti plochy dopravni infrastruktury tak, aby na zakladé konkrétnich projekta
mohly byt zlepSeny parametry jednotlivych komunikaci. Prostupnost krajiny pro &lovéka je
zajisténa stavajici siti uselovych komunikaci, které Uzemni plan stabilizuje. Obce se
nedotykaji prvky stavajici ani planované silni¢ni sité vyssi kategorie.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti tzemi rozSifovanim a
zkvalitiiovanim dopravni infrastruktury s ohledem na potreby verejné dopravy a poZadavky
ochrany verejného zdravi, zejména uvniti' rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MozZnosti
nové vystavby je tfeba dostatecnou verejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vytvaret
podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti
obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v
uzemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napr. Zeleznicni, cyklistickou).

Priorita (24) je pIné respektovana v ramci koncepce rozvoje dopravni infrastruktury.
Vymezené rozvojové plochy nevyvolaji potfebu zasadniho pfehodnoceni systému vefejné
hromadné dopravy.

(24a) Na uzemich, kde dochéazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych
meznich hodnot imisnich limita pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalSimu
vyznamnému zhorSovani stavu. Vhodnym uspofadanim ploch v uzemi obci vytvaret
podminky pro minimalizaci negativnich vlivii koncentrované vyrobni cinnosti na bydleni.
Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od
pramyslovych nebo zemédélskych areald.

Priorita (24a) je naplfiovana charakterem a rozmisténim navrhovych ploch v uzemi i
charakterem ploch stavajicich. V obci se nenachazi vyznamné koncentrovana vyrobni
¢innost ani rozsahlé zemédélské arealy. V blizkosti arealu lehkého pramyslu jsou vymezeny
predevSim plochy smiSené obytné, prevazné komercniho charakteru, jejichz vyuziti se
predpoklada ve vazbé na plochu lehkého priimyslu.
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(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Gzemi a obyvatelstva pred
potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho
atd.) s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych $kod. Zejména zajistit uzemni ochranu ploch
potrebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni
uzemi urenych k fizenym rozlivam povodni. Vytvaret podminky pro zvy$eni pfirozené
retence srazkovych vod v Uzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako
alternativy k umélé akumulaci vod.

V zastavénych tzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrZzovani,
vsakovani i vyuzivani deStovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirriovani ucinkt povodni.

Priorita (25) byla v feSeni uzemniho planu aplikovana. V udolni nivé Strenického
potoka jsou vymezeny pfevazné jen plochy, jejichz charakter umozniuje bezSkodny rozliv
povodnovych pratok(. Rizika spojena se sesuvy pud jsou relativné minimalizovana
zpusobem vyuziti prudkych svah( udoli Strenického potoka, které jsou prevazné zalesnény.
Na uzemi obce se v prevazné veétSiné vyskytuji pldy oznacené vyzkumnym Ulstavem
meliorace a ochrany pady (VUMOP) jako ,Erozné& neohrozené®. Rozsah ohroZenych pud je
minimalni. Opatfeni pro zvy3eni retence jsou zpravidla na vSech plochach pfipustna,
zejména jsou pro né uréeny plochy NSzvo.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zéplavovych uzemich a umistovat do nich
vefejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zvlast oduvodnénych pripadech.
Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z uzemi s vysokou mirou
rizika vzniku povodriovych $kod.

Priorita (26) je pln& respektovana, Uzemni plan v zaplavovém Gzemi nevymezuje
Zadné zastavitelné plochy. V obci je vymezen dostatecny pocet ploch pro pfemisténi jedné
ohroZené plochy smiSené obytné venkovské. Nové vymezeny nejsou plochy pro premisténi

v8ak zfizeni individualni ochrany realu.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verfejné infrastruktury v tzemi a
jeji rozvoj a tim podporovat jeji ucelné vyuZivani v rémci sidelni struktury. Vytvaret rovnéz
podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou prirozenymi
regionalnimi centry v Gzemi tak, aby se diky moznostem, poloze i infrastruktufe téchto obci
zlepsSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se
specifickymi geografickymi podminkami.

Pri FeSeni probléma udrzitelného rozvoje uzemi vyuZivat regionalnich seskupeni
(klastra) k dialogu vSech partnerd, na které maji zmény v tzemi dopad a ktefi mohou
posilovat atraktivitu tzemi investicemi ve prospéch tizemniho rozvoje.

Pri tzemné planovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvofeni vykonné sité
osobni i nakladni Zelezni¢ni, silnicni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regionalnich letist,
efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako
rfeSeni preshrani¢ni dopravy, protoZze mobilita a dostupnost jsou kliCovymi predpoklady
hospodarského rozvoje ve vdech regionech.

Priorita (27) je v ramci moznosti Uzemniho planu naplnéna. Dané feSeni usporadani
uzemi zlepSuje stav dopravni infrastruktury (vymezeni koridoru pro Upravu vedeni silnice
atp.) a vyuziva efektivnim zplsobem sité technické infrastruktury. Toho je dosazeno
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zejména durazem na priméfenou hustotu zastavby a vhodné rozmisténi rozvojovych ploch
v blizkosti stavajicich siti, pfipadné uvnitf zastavéného Uuzemi.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky dal§iho vyvoje tzemi,
poZadovat jeho feSeni ve vdech potfebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narok( na
vefejnou infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostord a verejné
infrastruktury je nutné resit ve spolupraci verejného i soukromého sektoru s verejnosti.

Priorita (28) byla naplnéna spolupraci s obecnim zastupitelstvem, které sbiralo
podnéty od obCanu. Témi se zpracovatel detailné zabyval a bylo-li to vhodné, zahrnul je do
vysledného feseni. Rozvojové plochy byly navrzeny s ohledem na dlouhodoby rozvoj obce a
uCelné vyuziti infrastruktury.

(29) Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druh( dopravy. S ohledem na to
vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy
nebo méstskou hromadnou dopravu umoZriiujici tucelné propojeni ploch bydleni, ploch
rekreace, ob¢anského vybaveni, verejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s poZadavky
na kvalitni Zivotni prostfedi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj ucinného a dostupného
systému, ktery bude poskytovat obyvatelim rovné moznosti mobility a dosaZitelnosti v
tuzemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité péSsich a
cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Prioritu (29) je nutné fesit v ramci zpracovani aZUR, pfipadné v Gzemnich planech
vétsich sidelnich center. V ramci Uzemniho planu nema uplatnéni.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich
vod je nutno koncipovat tak, aby splhovala poZadavky na vysokou kvalitu zivota v
souc¢asnosti i v budoucnosti.

Priorita (30) je feSena v ramci koncepce technické infrastruktury, v podkapitole Vodni
hospodaistvi. Uzemni plan stanovuje koncepci nakladani s odpadnimi vodami i koncepci
zasobovani pitnou vodou.

(31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné
vyroby energie z obnovitelnych zdroji, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace
jejich negativnich viivi a rizik pfi respektovani pfednosti zajisténi bezpeéného zasobovani
uzemi energiemi.

Priorita (31) je zohlednéna v ramci podminek vyuZiti jednotlivych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, kde je umoznéna drobna neruSici vyroba. Ta zahrnuje i vyuziti zdroju
obnovitelné energie. Vymezeni samostatnych ploch vyroby energie nebylo ucelné.

(32) Pri stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve
znevyhodnénych méstskych ¢astech a v souladu s poZadavky na kvalitni méstské struktury,
zdraveé prostfedi a ucinnou infrastrukturu vénovat pozornost vymezeni ploch prestavby.

Priorita (32) se obce nedotyka, nebot se nejedna o mésto a nenachazeji se zde
v tomto smyslu znevyhodnéné lokality.

11.1.2 Uzemné planovaci dokumentace vydana krajem

Zasady Uzemniho rozvoje Stfedodeského kraje (aZUR) byly schvaleny
Zastupitelstvem StfedoCeského kraje dne 19. 12. 2011 (usn. &. 4-20/2011/ZK), vydany byly
dne 7. 2. 2012 a ucinnosti nabyly dne 22. 2. 2012.
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aZUR stanovuiji pro oblast tizemniho planovani kraje priority pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi. Pofizovatel pfezkoumal soulad Uzemniho planu s nadfazenou Uzemné
planovaci dokumentaci kraje a s vybranymi prioritami aplikovatelnymi na spravni uzemi a
polohu obce Kovan.

Obce Kovan se nedotykaji zadné konkrétni zaméry, vyplyvajici z tohoto dokumentu.
Obec lezi mimo vyhradni loZiska nerostnych surovin. Nadfazené sité technické infrastruktury
se na Uzemi obce nevyskytuji a Uzemné planovaci dokumentace s jejich zfizenim nepocita.
Na Uzemi obce se nenachézeji Zadné prvky regionalniho ani nadregionalniho USES ani jiné
plochy a koridory krajského vyznamu. V souladu se aZUR jsou na lokalni Grovni navrhem
koncepce usporadani krajiny definovany podminky ochrany pfirodnich hodnot uzemi.
Navrhem urbanistické koncepce a stanovenim podminek pro vyuZit ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti se sleduje ochrana pfirodnich, kulturnich i civilizacnich hodnot Uzemi a
jejich rozvoj.

Uzemi obce je zafazeno do krajinného typu O03 — krajina s komparativnimi
predpoklady zemédélské produkce, podtyp krajina polni. Jedna se o typ krajiny velmi vhodny
pro zemé&délskou &innost. Pro Uzemni plan z toho vyplyvad povinnost zachovani
komparativnich vyhod pro zemédélské hospodareni a neohrozit podminky pro vysokou nebo
specifickou zemé&délskou funkci. Tyto podminky naplfiuje Uzemni plan bezezbytku
pfevaznou stabilizaci zemédélskych ploch.

V ramci fe$eni byly zohlednény i jednotlivé priority ZUR, formulované v kapitole 1
aZUR, zejména priority 01, 06, 07a, 07b, 07f a 08.

Priorita 01 je zakladnim principe Uzemniho planovani a Uzemni plan ji v ramci
FeSeného Uzemi bezezbytku uplatiiuje. V ramci $ir§iho tzemi jsou moznosti Uzemniho planu
limitované, omezené pouze na zachovani charakteru obce, kterou ZUR nezahrnuly do
rozvojové oblasti ani osy. Uzemni plan proto navrhuje pouze umirnénou variantu rozvoje,
ktera nebude mit vyznamny vliv na postaveni obce v ramci usporadani kraje. Obdobné je
postupovano ve vztahu k priorité 04.

Uzemni plan v souladu s prioritou &. 06 urbanistickym Fe$enim citlivé doplfiuje vyraz
sidla, nenaruSuje venkovskou urbanistickou strukturu a nenavrhuje nové zastavitelné plochy,
které by vedly k fragmentaci krajiny. Sou€asné jsou stanoveny podminky pro zachovani
dominantniho postaveni mistniho kostela v silueté sidla. Pamatkové chranéné objekty jsou
chranény pfed nezadouci zménou vyuziti.

V souladu s prioritou . 07 Uzemni plan navrhuje zastavitelné plochy uUmérné
k potfebam pfirozeného vyvoje sidla, definuje plochy vefejné zelené a vefejnych
prostranstvi, &imz vytvafi podminky pro zlepSeni kvality Zivota v obci. Radnym
vyhodnocenim zastavéného uUzemi obce se plnohodnotné vyuziva stavajici zastavéné
uzemi, vhodné se doplnhuji dosud nezastavéné proluky, aniz by dochazelo napf. k ubytku
sidelni zelené a jsou navrZzeny plochy pfestavby, které umozni dalSi obytny rozvoj
v zastavéném Uzemi. Re$enim koncepce usporadani krajiny se doplfiuji krajinné prvky,
zvySujici ekologickou stabilitu krajiny.

68



11.2 Vysledek prezkoumani souladu s cili a ukoly uzemniho planovani,
zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot Uzemi a s pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

11.2.1 Cile tzemniho planovani

Vytvareni predpokladu pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a
pro soudrznost spolec¢enstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potieby soucasné
generace, aniz by ohrozoval podminky zivota generaci budoucich

Uzemni plan vymezil v zemi zastavitelné plochy s definovanymi podminkami vyuZiti.
Pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi bylo pfi zpracovani Uzemniho planu postupovano
se snahou podpofit vSechny tfi pilife udrzitelného rozvoje, tedy pilif ekologicky, ekonomicky i
socialni. Vyhodnoceni pfistupu Uzemniho planu k t&émto tfem pilitd a jejich posilovani je
kostrou textové ¢asti tohoto Oduvodnéni.

Komplexni feSeni uéelného vyuziti a prostorového usporadani uzemi s cilem dosazeni
obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajmu na rozvoji uzemi.

Uzemni plan fesi v souladu se zakonem celé spravni Gzemi obce, katastralni Uzemi
Kovan. Kazdé ploSe ve spravnim Uzemi obce byla pfidélena plocha s rozdilnym zplsobem
vyuziti, pro niz jsou formulovany konkrétni pozadavky na vyuZiti. Pfi vymezovani téchto
ploch byl bran v potaz sou€asny stav uzemi. Ten byl doplnén navrhy, které usporadani
Uuzemi fesi v souladu s vyslednym zadoucim uspofadanim. Navrhové plochy jsou vymezeny
zejména tak, aby fesSily a pfedchazely stfetlim v tzemi.

Za uéelem dosaZeni obecné prosp&$ného souladu byl pfi zpracovani Uzemniho
planu sledovan spoleCensky a hospodarsky potencial rozvoje. Jeho zhodnoceni je soucasti
Oduvodnéni.

Koordinace verejnych i soukromych zaméri zmén v uzemi, vystavby a jinych ¢innosti
ovliviiujicich rozvoj uzemi a konkretizujicich ochranu verejnych zajmua vyplyvajici ze
zvlastnich pravnich predpisu.

Uzemni plan prochazi spoleénym jednanim s dotéenymi organy. Nasledné je
upravovan na zakladé stanovisek dotéenych organl v nezbytném rozsahu. Zpracovatel
Uzemniho planu kontinuainé jedna s piedstaviteli obce pro zajisténi souladu s politickou vali
voleného zastupitelského organu obce. Komunikace sou€asné probiha i se zajemci z fad
verejnosti. Zpracovatel pfi formulovani koncepci a jednotlivych zamérl bere ohled na
soukromé zaméry v Uzemi, které jsou mu znamé. Nasledné Uzemni plan prochazi vefejnym
projednanim. Tim je zajiSténa koordinace vefejnych a soukromych zaméru.

Ochrana a rozvoj pfFirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot uzemi, vcéetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.

Uzemni plan chrani krajinu jako podstatnou sloZku prostiedi Zivota obyvatel a zaklad
jejich totoznosti. S ohledem na to ur€uje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného
Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné
plochy byly vymezeny s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuZiti zastavéného
uzemi. Zhodnoceni potencialu rozvoje Uzemi je soucasti Odlvodnéni.

69



Ochrana urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi je zajiSténa
vymezenim jednotlivych ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti a definici podminek pro jejich
vyuziti. TotéZz plati pro ochranu nezastavéného uUzemi. Nezastavitelné pozemky jsou
vymezeny prostfednictvim podminek vyuziti jednotlivych ploch, které neumoziuji zastavbu,
nebo ji omezuji na specificky typ staveb (zejména technickou a dopravni infrastrukturu).

Umist'ovani staveb a technické infrastruktury v nezastavéném uzemi

V souladu se Stavebnim zakonem Uzemni plan umoZfiuje v nezastavéném uzemi
pouze vystavbu odpovidajici § 18, odst. 5 tohoto zakona. Vyslovné jsou vylou¢eny nékteré
stavby, které na dané ploSe nemaji opodstatnéni, nebo které by mohli negativné ovliviiovat
hodnoty uzemi.

Uzemni plan dale pfipousti v nezbytnych pfipadech umistovani technické
infrastruktury v krajiné. Nesmi vSak ohrozit hlavni vyuZziti dané plochy.

11.2.2 Ukoly Gzemniho planovani

Ukoly uzemniho planovani Uzemni plan naplfiuje beze zbytku. Pfedev§im stanovuje
koncepci rozvoje Uzemi, pfiCemz vychazi ze stavajiciho stavu Uzemi, jeho pfirodnich,
kulturnich a civilizadnich hodnot. Ty slouZi jako vychodisko pro Feseni Uzemniho planu.

Na zakladé soucasného stavu, potencialu rozvoje obce, pozadavku obce a jejich
ob&an( a stanovisek dotéenych organd Uzemni plan posoudil potfebu zmén v tzemi, vefejny
zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na vefrejné
zdravi, zivotni prostfedi, geologickou stavbu uzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji
hospodarné vyuzivani. Vysledkem zminéného posouzeni, které je v ramci jednotlivych
kapitol sou¢asti Odtivodnéni, je predkladané feseni Uzemniho planu.

V ramci podminek vyuziti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti Uzemni plan stanovil
urbanistické pozadavky na vyuzivani a prostorové usporadani uzemi a na jeho zmény,
zejména na umisténi, uspofadani a feSeni staveb. Stanovil tak podminky pro provedeni
zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty
uzemi. V plné mife byly uplatnény poznatky z oborU urbanismus, architektura, uzemni
planovani a pamatkova péce, jakoz i z dalSich obord, a to vzhledem k multidisciplinarni
povaze oboru uUzemni planovani. Stanoveny byly podminky pro obnovu a rozvoj sidelni
struktury a pro kvalitni bydleni. V podrobnosti uzemniho planu byly stanoveny podminky
chranici architektonické a estetické hodnoty Uzemi. Jejich ochrana musi byt zohlednéna ve
vétSim méfitku v podrobnéjSi dokumentaci pro rozhodovani v uzemi.

K etapizaci Uzemni plan nepfikrogil, nebot z hlediska koncepce rozvoje Gizemi nebyla
nutna. Plochy jsou vymezeny tak, Ze vzajemné poradi realizace nepfedstavuje vyznamny
vefejny zajem, a to zejména s ohledem na jejich rozsah a pfipadné i polohu vuci stavajicim
sidlim a jejich sitim.

Podminky pro odstrafovani dusledkd nahlych hospodarskych zmén jsou dany
zejména snahou zajistit heterogenni vyuziti ploch v uzemi, coz dava lepsi moznost odolavat
negativnim zménam v hospodarském vyvoji. V uzemi se predpoklada rozvoj zejména
drobnych hospodafskych cinnosti s diverzifikovanym zaméfenim v ramci ostatnich ploch
S riznym vyuzitim.

Uzemni plan klade diiraz na zaji$téni kompaktnosti vystavby v sidlech a intenzivni
vyuziti jednotlivych ploch. Ztoho ddvodu je umoznéno umistovat nové stavby na
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stabilizovanych plochach a zahustovat tak stavajici vystavbu. Nova vystavba je ve vétSiné
pfipadu situovana tak, aby byly minimalizovany naroky na nové sité. Pokud nové sité
vzniknou, jejich vyuziti bude intenzivni. Tim jsou vytvofeny podminky pro hospodarné
vynakladani prostfedkl z verejnych rozpoc¢td na zmény v Gzemi.

Na uzemi obce se nevyskytuji plochy ani objekty, které by vyZzadovaly asanaéni Ci
rekultivaCni zasahy do uzemi. Rekonstrukéni zasahy jsou v ramci podminek vyuziti
jednotlivych ploch umoznény a jsou piné v kompetenci maijitel(.

Uzemni plan je zpracovan v souladu s veSkerou platnou legislativou a jejimi
pozadavky. To je zajisténo zejména souhlasnym vyjadienim jednotlivych dotéenych organd
k navrhu Uzemniho planu, které potvrzuje soulad dokumentu s platnymi pravnimi predpisy.

Uzemni plan nevymezuje vzhledem k charakteru Gzemi plochy pro vyuzivani
pfirodnich zdroj. PFi formulaci koncepce usporadani krajiny byly vyuzity poznatky z oboru
ekologie, coz vyplyva z odivodnéni koncepce usporadani krajiny.

Posouzeni vlivli na zivotni prostfedi a udrzitelny rozvoj nebylo vyzadovano.

11.3 Vysledek pirezkoumani souladu uUzemniho planu s pozadavky
Stavebniho zakona a jeho provadécich predpisu

Pofizovani Uzemniho planu probiha podle zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (Stavebni zakon) s vyuzitim pfisluSnych
ustanoveni jeho provadécich pfedpisu, zejména vyhlaska ¢. 500/2006 Sb. o uUzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplUsobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti, vyhl. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi,
v platném znéni.

11.3.1 Stavebni zakon

Uzemni plan fesi v souladu s ustanovenimi § 43 Stavebniho zakona celé spravni
Uzemi obce, které zahrnuje jediné katastraini uzemi. V kapitole 1. textové &asti Uzemniho
planu je vymezeno zastavéné Uzemi obce, které je graficky znazornéno ve vSech vykresech
Uzemniho planu i Odtvodnéni. V kapitole 2. je formulovana zakladni koncepce vyuZiti Gzemi
obce, €etné stanoveni hodnot (pfirodnich, kulturnich a civilizagnich), které Uzemni plan
chrani. Definovany jsou pozadavky na rozvoj obce z hlediska tfi pilifi udrzitelného rozvoje.
V kapitole 3. byla definovana urbanisticka koncepce, vymezeny byly zastavitelné plochy,
plochy pfestavby ani plochy Uzemni rezervy vymezeny nebyly. ZaleZitosti nadmistniho
vyznamu, které nejsou FfeSeny v zasadach Uzemniho rozvoje, Uzemni plan nefesi.
Formulovana byla koncepce rozvoje technické a dopravni infrastruktury i koncepce
usporadani krajiny, a to v kapitolach 4. a 5. Formulované koncepce rozvijeji pozadavky
nadifazené uUzemné planovaci dokumentace a politiky Uzemniho rozvoje a vychazeji
z podkladu, jak je popsano v ostatnich Castech tohoto Oduvodnéni. Kazda plocha ve
spravnim uzemi obce byla definovana jako jedna z ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, pro
niz jsou v kapitole 6. textové &asti Uzemniho planu formulovany konkrétni poZadavky na
vyuziti. PFi vymezovani téchto ploch byl bran v potaz souasny stav uzemi. Ten byl doplnén
navrhy, které usporadani uzemi feSi v souladu s vyslednym Zzadoucim uspofadanim.
Navrhové plochy jsou vymezeny zejména tak, aby feSily a predchazely stfetim v Gzemi.
Jednotlivé navrhové plochy nebo jejich skupiny jsou podrobné& zdlvodnény v ramci
Oduvodnéni. Podrobnost feSeni neobsahuje podrobnosti nalezejici svym obsahem
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podrobnéjsi uzemné planovaci dokumentaci. V ramci feSeni nebylo vzhledem k velikosti a
charakteru jednotlivych zameér( nutné vyzadovat dohodu o parcelaci, Uzemni studii ani
regulacni plan jako podminku pro rozhodovani v uzemi.

V souladu s pozadavky Stavebniho zakona a jeho provadécich predpisu (obsah
uzemniho planu) jsou pozadavky § 44 — 47 vyhodnoceny v samostatnych kapitolach tohoto
OdUvodnéni, obdobné i § 50 — 53. Prubéh pofizeni je popsan v 1. kapitole tohoto
Odtivodnéni. Pofizovatel prezkoumal soulad navrhu Uzemniho planu zejména s aPUR a
uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem, s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v tzemi a pozadavky na
ochranu nezastavéného uzemi, s pozadavky tohoto zakona a jeho provadécich pravnich
predpisu, s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpist a se stanovisky dotéenych organl podle
zvlastnich pravnich predpist), popfipadé s vysledkem FeSeni rozporu. Vydani uzemniho
planu podle § 54 zajisti zastupitelstvo obce ve spolupraci s pofizovatelem. § 55 az § 57 se
navrhu Uzemniho planu netykaiji.

V souladu s § 58 bylo na zakladé intravildnu vymezeno zastavéné uzemi, které
kromé intravildnu zahrnulo nové zastavéné stavebni pozemky, pozemni komunikace nebo
jejich &asti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky zastavéného uzemi a ostatni verejna
prostranstvi. Stavebni proluky se v uzemi nevyskytly, stejné jako dalsi pozemky, které jsou
obklopeny ostatnimi pozemky zastavéného Uzemi. Paragraf 59 a 60 se na Uzemni plan
nevztahuje.

11.3.2 Vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.

Obsah Uzemniho planu byl zpracovan v souladu s pozadavky vyhlasky 500/2006 Sb.,
v platném znéni. Uzemni plan je, dle pozadavkt § 3, zpracovan nad aktudlni katastralni
mapou v méfitku 1:2 880. Grafické vystupy Uzemniho planu jsou vedeny v méfitku
1:5000. Grafické pfilohy Oddvodnéni jsou zpracovany nad aktualni katastralni mapou
v méfitku 1 : 2 880, pfipadné nad statnim mapovym dilem (zakladni mapou) 1 : 50 000.
Grafické vystupy jsou pofizeny v méfitkach 1:2 000, 1 : 5000 nebo 1 : 50 000. § 11 se
k Fe$eni Uzemniho planu nevztahuje. § 13 byl naplnén, obsah Uzemniho planu i Oddvodnéni
odpovida pozadavkum pfilohy €. 7. Méfitka map byla dodrzena. Navrh bude opatfen
zaznamem o ucinnosti podle pozadavkl § 14 po schvaleni zastupitelstvem. Paragrafy 15 a
16 se k FfeSeni nevztahuiji.

11.3.3 Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb.

V ramci Uzemniho planu jsou pojmy, definované v § 2 vyhlasky, uzivany ve smyslu
téchto definic.

V ramci zpracovani Uzemniho planu pfi vymezovani jednotlivych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti za u€elem usporadani bylo postupovano v souladu s § 3 — 19 vyhlasky.

§3

V ramci Clenéni ploch s rozdilnym zpUsobem vyuZiti byly vymezovany plochy rizné
velikosti. Vzhledem k velikosti feSeného Uzemi a nutnosti vymezit konkrétni funkce v uzemi
bylo pfikroéeno i k vymezovani ploch mensich nez 2000 m® Ktomuto kroku bylo
pFistoupeno proto, aby Uzemni plan zajistil v8echny funkce, které jsou nezbytné pro
bezkonfliktni fungovani Uzemi a zajisténi nebo zvySeni jeho urbanistickych nebo pfirodnich
hodnot.
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Plochy byly vymezeny v souladu se stavajicim vyuziti, pokud nebylo zadouci vymezit
dané ploSe nové vyuziti, které by zajistilo souladu s koncepci obce. Jednotlivym plocham
byly s ohledem na specifické podminky a charakter uzemi pfidéleny podminky vyuziti, které
predchazeji funkénim stfetdm v uUzemi a slouzi ochrané vefejnych zajmu. Kazda
zvymezenych ploch spada do zastavéného uzemi, zastavitelnych ploch nebo uzemi
nezastavéného, coz je vyznaceno v grafické Casti.

Nékteré plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti byly s ohledem na specifické podminky
a charakter Uzemi dale podrobngji ¢lenény. Uzemni plan vtomto ohledu respektoval
vymezeni ploch, jak jej stanovi schvalena krajskd metodika MINIS, a v odlvodnénych
pfipadech je dale délil. Plochy zemédélské byly podrobnégji ¢lenény s ohledem na rlazny
vyznam jednotlivych

Oproti plocham vyjmenovanym v této vyhlasce byly v souladu s metodikou MINIS
vymezeny navic plochy Zelené, které zahrnuji zelen soukromou a vyhrazenou i zelen
ochrannou a izolacni. Tyto funkce bylo nutné s ohledem na zajisténi koordinace vyuzivani
uzemi vymezit samostatné, nebot maji vyznamnou funkci pfi utvareni celkového obrazu
sidla.

Nové byly definovany rovnéz plochy krajinné zelené, které § 4 — 19 této vyhlasky
neuvadéji. Tyto plochy byly vymezeny s ohledem na vyskyt krajinné zelené, kterou neni
mozné zaradit ani do ploch pfirodnich (nejsou chranéné), ani do ploch lesnich (nejsou
pozemky uréenymi k plnéni funkce lesa). Sou€asné se nejedna o plochy smisené. Jde o
plochy zpravidla vysoké mimolesni zelen&, ktera ve vztahu k USES miiZe plnit funkci
interakCniho prvku. Konkrétné se jedna zejména o vyznamné meze, remizky, doprovody
komunikaci nebo zelen pfikrych svahl. Tyto prvky maiji specifické vyuziti, odliSné od vyuziti
definovaného v § 4 — 19, jsou vyznamné pro usporadani Uzemi a je proto tfeba stanovit pro
né specifické podminky vyuziti.

Uzemni plan stabilizoval vefejna prostranstvi a zajistil jejich pfistupnost. Stabilizovany
byly i stavajici cesty, pfipadné byla navrZzena nova dopravni obsluha uzemi. Navrhem cest a
doprovodné zelené Uzemni plan zlep3uje prostupnost krajiny. Vymezeni novych vefejnych
prostranstvi ve vazbé na zastavitelné plochy pro bydleni nepfipustil organ ochrany
zemédélského pudniho fondu svym stanoviskem ke spole¢nému jednani.

§ 4 — Plochy pro bydleni

Vramci ploch bydleni Uzemni plan vymezil jednu kategorii — plochy bydleni
v rodinnych domech — venkovské. Stanovené podminky vyuziti plochy pro bydleni vychazi
z ustanoveni § 4, pfiCemz s ohledem na charakter uzemi a specifické podminky dale
upfesnuji vyuziti ploch tak, aby nedochazelo k funkénim stfetim v Uzemi, aby byly zajistény
podminky pro bydleni v kvalitnim prostfedi s moznosti kazdodenni rekreace. Umoznény jsou
zakladni funkce spojené s bydlenim ve venkovské prostfedi i funkce doplrikoveé, které
umozni umistovani zadoucich doplfikd vyuziti hlavniho.

§ 5 - Plochy rekreace

Plochy rekreace Uzemni plan nevymezuije ve stavu ani v navrhu.

§ 6 — Plochy obéanského vybaveni

Plochy byly vymezeny pro zajisténi sluzeb obyvatelim a navstévnikd obce v souladu
s pozadavky vyhlasky. Vzhledem k rliznorodému vyuziti ploch ob&anského vybaveni a
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s ohledem na zpracovanou metodiku MINIS rozdé&lii Uzemni plan plochy ob&anského
vybaveni do ¢tyf kategorii.

Plochy vefejné infrastruktury (OV) pfipousti zfizovani nekomercCnich sluzeb pro
obyvatele obce i navstévniky. Doplrikové jsou vymezena vyuziti, ktera s hlavnim vyuzitim
nekoliduji a dale zlepsuji vyuZitelnost téchto ploch.

Plochy komer¢nich zafizeni malych a stfednich (OM) jsou vymezeny tak, aby
ZlepSovaly obytné prostfedi obce a poskytovali obyvatelim a navstévnikim obce komeréni
sluzby v rozsahu odpovidajicim vyznamu sidla. Pfipustény jsou i dalSi nekonfliktni funkce a
funkce, které vhodné doplriuji hlavni vyuziti.

Plocha obCanského vybaveni — hibitov (OH) je vymezena pro historicky hibitov v
sousedstvi kostela. Uselem plochy je zejména chranit pietni charakter mista.

§ 7 — Plochy verejnych prostranstvi

Verejna prostranstvi (PV) vymezil Uzemni plan zejména za Ud&elem umoznéni
shromazdovani obyvatel a zajisténi funkéni celistvosti sidleni struktury, pfipadné pro
zpristupnéni pozemkd. Prfipustény byly i dalSi funkce, které doplfiuji funkce vefejného
prostranstvi. Zastavitelné plochy vefejného prostranstvi byly z navrhu Uzemniho planu
vypustény na zakladé stanoviska organu ochrany zemeédélského pudniho fondu.

§ 8 — Plochy smiSené obytné

Plochy smiSené obytné byly vymezeny v pfipadech, kdy s ohledem na charakter
zastavby, jeji urbanistickou strukturu a zplsob jejiho vyuziti neni ucelné Clenit uzemi na
plochy bydleni a ob&anského vybaveni, pfipadné neruSici vyroby, a je nezbytné vyloudit
umistovani staveb a zafizeni, snizujicich kvalitu prostfedi v této ploSe, napfiklad pro tézbu,
hutnictvi, chemii, t&Zké strojirenstvi, asanaéni sluzby. Vzhledem k hodnotam, které je tfeba
chranit v nékterych Castech sidla, doslo k rozdéleni smiSenych ploch obytnych venkovskych
na dva typy plochy

Plochy smiSené obytné venkovské (SV) jsou vymezeny tam, kde je v ramci koncepce
usporadani uzemi obce vhodné zajistit tradiéni polyfunkéni charakter venkova se smiSenou
funkci obytnou a vyrobni.

Plochy smiSené obytné komeréni (SK) jsou vymezeny tam, kde je pFedpoklad
prevahy komeréniho vyuziti nad bydlenim. Soucasné je vSak zadouci, aby dana plocha
zajistovala téZ obytnou funkci, a to zejména s ohledem na jeji charakter. Cist& komeréni
vyuziti dané plochy by vedlo k jejimu pfilezitostnému vylidiiovani, s ohledem na velikost obce
a jeji polohu by navic Cisté komeréni plocha nebyla dlouhodobé udrzitelna.

§ 9 — Plochy dopravni infrastruktury

V obci byly vymezeny plochy silni¢ni dopravni infrastruktury, ostatni typy ploch
dopravni infrastruktury se v obci nenachazeji.

Plochy dopravni infrastruktury silniéni se vymezuji pouze pod silnicemi Ill. tfidy.
Ostatni komunikace (mistni a uc€elové) se umistuji na ostatnich plochach s rozdilnym
zpUsobem vyuzZiti, pfevazné na plochach vefejného prostranstvi. Komunikace, jejichz
zachovani nebo zfizeni je dulezité z hlediska uspofadani Uzemi jsou na téchto plochach
vyznaceny jako prvky dopravni infrastruktury. Zfizovani komunikaci je dale pfipustné na
vétSiné ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti.
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Plochy dopravni infrastruktury Zelezni¢ni se vymezuji na télese drahy. Zahrnuji
kolejisté v€etné pfilehlych draznich pozemku a budov.

§ 10 — Plochy technické infrastruktury

Plochy technické infrastruktury jsou v obci vymezeny pro stavajici technickou
infrastrukturu, konkrétné pro nékteré prostorové vyznamné prvky vodovodniho systému
(vodarna, vodojem). Ostatni prvky mohou byt umistovany v ramci pfipustného vyuziti
ostatnich ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti.

§ 11 — Plochy vyroby a skladovani

Plochy vyroby a skladovani vymezil Uzemni plan na plose stavajiciho pivovaru jako
plochy stabilizované. Navrhové plochy tohoto charakteru nevymezuje. Plochy jsou vymezeny
samostatné z ddvodu moznych negativnich vlivd za hranici téchto pozemku, coz vyluCuje
zaclenéni pozemku do ploch jiného zplsobu vyuziti. V jejich sousedstvi se vymezuji pouze
plochy, jejichz vyuziti nebude zplUsobovat kolize v Uzemi. Jedna se napfiklad o plochy
smiSené obytné komercni, na nichZz je zemédélska vyroba, v mensSim rozsahu, téz
pfipusténa.

§ 12 — Plochy smiSené vyrobni

Plochy smi$ené vyrobni Uzemni plan nevymezuje, nebot takova potieba z fe$eni
nevyplynula.

§ 13 — Plochy vodni a vodohospodaiské

Uzemni plan samostatn& vymezil plochy vodni a vodohospodarské tam, kde je funkce
takové plochy vyznamna pro celkové uspofadani uzemi. Jejich funkce je zpravidla
kumulovana, maiji pozitivni vliv pro zajisténi podminek nakladani s vodami, regulaci vodniho
rezimu uzemi nebo jako pozarni vody. Vymezené plochy zahrnuji jak samotnou vodni plochu
¢i tok, tak jeho bfehové porosty, které jsou nezbytné pro funkci plochy ¢i toku.

§ 14 — Plochy zemédélské

Plochy zemédélské Uzemni plan vymezil v souladu se skuteénosti na vét$ing
nezastavéného uzemi obce. Jejich podminky vyuZiti byly stanoveny v souladu s pozadavky
tohoto paragrafu. Zajistuji uchovani produkéni funkce a umozniuji dalSi vyuziti sméfujici ke
zvySeni ekologické stability a zlepSeni produktivity pady (pfedchazeni zrychlenému odnosu
pudnich ¢astic atp.)

§ 15 — Plochy lesni

Plochy lesni jsou vymezeny v souladu s druhem pozemku, stanovenym v katastru
nemovitosti (lesni pozemky). Podminky vyuZiti zajistuji podminky pro lesni hospodarstvi i
mimoprodukéni funkce lesa. Pripusténa je i technicka a dopravni infrastruktura.

§ 16 — Plochy pfirodni

Plochy pfirodni Uzemni plan nevymezuje. Na uzemi obce se nevyskytuje zvlasté
chranéné uzemi, USES je zde pouze lokalni urovné a v piném rozsahu je funkéni. Jeho
fungovani zajistuji pfedevSim polyfunkéni plochy.
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§ 17 — Plochy smiSené nezastavéného uzemi

Plochy smiSené nezastavéného uzemi byly vymezeny za ucelem ochrany hodnoty v
udolni nivé Strenického potoka. Dané plochy zajidtuji jak vodohospodafskou a ochrannou
funkci ve vazbé na vodni tok, podzemni i povrchové vodni Utvary, tak zemédélskou funkci.
Jedna se v pfevazné vétsiné o travni porosty, jejichz pravidelna zemédélska udrzba je
ddlezita pro udrzeni cennych ekosystému.

§ 18 — Plochy tézby nerost

Plochy tézby nerostl se v Uzemi samostatné nevymezuiji.
§ 19 — Plochy specifické

Plochy specifické se v Uzemi samostatné nevymezuiji.

11.4 Vysledek prezkoumani souladu uzemniho planu s pozadavky
zvlastnich pravnich predpisii a se stanovisky dotéenych organt
podle zvlastnich pravnich predpist, popf.s vysledkem feSeni
rozporu.

Proces pofizovani Uzemniho planu byl veden s cilem fadné dohodnout pozadavky a
podminky uplatnéné jak ve stanoviscich dotéenych organ(, tak ve vyjadfenich organizaci,
hajicich vefejné zajmy v uzemi. Navrh Uzemniho planu byl zpracovan v souladu
s pozadavky uplatnénymi dotCenymi organy ve schvaleném zadani.

Dle vysledku vyhodnoceni spolec¢ného jednani i dle vysledku vyhodnoceni verejného
projednani byl navrh Uzemniho planu v poZadovaném rozsahu upraven.

11.4.1 Stanoviska a pfipominky uplatnéné k navrhu Uzemniho planu v pribéhu
spoleéného jednani
1. Krajsky urad Stredoc¢eského kraje Zborovska 11, Praha 5
e koordinované stanovisko ze dne 29. 6. 2016 ¢.j. 082653/2016/KUSK
Krajsky ufad StfedoCeského kraje, jako vécné a mistné pfisluSny spravni organ

uplatiiuje u pofizovatele v souladu s ust. § 50 odst. 2 a § 4 odst. 2 pism. b) a §4 odst. 7
stavebniho zakona koordinované stanovisko k navrhu UP Kovari:

QOdbor Zivotniho prostredi:

v

o stanovisko dle zak. €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozdéjSich predpisu:

Krajsky urad StfedoCeského kraje, Odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi (dale jen
.Krajsky ufad®), jako pfislusny organ ochrany pfirody dle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. x)
zakona CNR ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisd
(dale jen ,zakon €. 114/1992 Sb.“), k navrhu uzemniho planu Kovan nema pfipominky. Navrh
uzemniho pldnu neni v kolizi s regionalnim ¢i nadregionalnim uzemnim systémem
ekologické stability vymezenym v ZUR Stfedoteského kraje ani se zvlasté chranénymi
uzemimi v kategoriich pfirodni rezervace a pfirodni pamatka a jejich ochrannymi pasmy. V
dusledku vymezeni novych rozvojovych ploch (o celkové rozloze 5,21 ha) na stavajicich
prevazné zemédeélsky vyuzZivanych pozemcich v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi, bez
zastoupeni cennych pfirodnich stanovist a specifickych stanovistnich podminek a zdroju,
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neni také divodné ocekavat Skodlivé zasahovani do pfirozeného vyvoje nebo do biotopu
zvlasté chranénych druhd rostlin a zivocich(.

Krajsky ufad dale, jako pfislusny organ ochrany pfirody dle ustanoveni § 77a odst. 4
pism. n) zakona ¢&. 114/1992 Sb., sdéluje, ze v souladu s ustanovenim § 45i odst. 1 zakona
€. 114/1992 Sb. byl stanoviskem vydanym pod €.j. 007072/2014/KUSK ze dne 20. 1. 2014 k
navrhu zadani uzemniho planu Kovan vylouc¢en vyznamny vliv pfedloZzené koncepce
samostatné i ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry na pfiznivy stav pfedmétu
ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti stanovenych
prislusnymi vliadnimi nafizenimi — toto stanovisko zUstava i nadale v platnosti.

Vyvhodnoceni stanoviska pofizovatelem:

Navrh Uzemniho planu z(stava v pavodnim znéni.

¢ stanovisko dle zakona €. 334/1992 Sh., o ochrané zemédélského pldniho fondu,
ve znéni pozdéjSich predpisu:

Organ ochrany zemédélského pudniho fondu (dale jen ZPF) pfislusny dle §17a
zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen zakona), na
zakladé ustanoveni § 5 odst. 2 zakona souhlasi s nezemédélskym vyuzitim nasledujicich
ploch uvedenych v dokumentaci Uzemniho planu Kovan z 2016 v tabulce ,Souhrnna
pfehledna tabulka odnéti ZPF“: Z10/ZS (plocha na V. tfidé ochrany), ks1 (plocha dopravni
infrastruktury na pozemcich I. a V. tfidé ochrany).

Organ ochrany ZPF na zakladé ustanoveni § 5 odst. 2 zakona nesouhlasi s
nezemédeélskym vyuZitim nasledujicich ploch uvedenych v dokumentaci uzemniho planu
Kovan z 2016 v tabulce ,Souhrnna pfehledna tabulka odnéti ZPF*: Z1/BV, Z2/BV, Z3/BV,
Z4/0S, Z5/PV, Z6/PV, Z7/PV, Z8/PV, Z9/PV, Z11/Z20, Z12/Z0 a Z13/Z0. VSechny lokality se
nachazi zcela, nebo ¢aste¢né na nejkvalitnéjSich pidach zafazenych dle bonity do I. nebo II.
tfidy ochrany, které Ize v souladu s § 4 odst. 3 zakona odejmout ze ZPF pouze v pfipadech,
kdy jiny vefejny zajem vyrazné pfevazuje nad vefejnym zgjmem ochrany ZPF.

Vyhodnoceni stanoviska pofizovatelem:

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem — starostou obce Kovan Bohumilem
Mocem a s projektanty uzemniho planu Ing. FrantiSkem Kacirkem a Ing. Ondfejem
Kalivodou, Ph.D. (Ka*Ka projektovy ateliér Tufice) vyhodnotili uplatnéné stanovisko organu
ochrany zemédélského pudniho fondu a dospéli spole¢né k zavéru, ze pozadaji o zménu
stanoviska z dlvodl, z nichz nékteré lze povazovat za vefejny zajem prevySujici nad
vefejnym zajmem ochrany ZPF, nebot obec Kovan nema moznost rozvoje na jinych
plochach nez na plochéach I. tfidy ochrany ZPF. Uzemné planovaci dokumentace byla
upravena tak, e byly z navrhu Uzemniho planu vypustény plochy Z4, 75, 77, 78, Z9, Z11,
Z12. Vyhodnoceni ploch a odlOvodnéni zaboru ZPF je podrobné uvedeno v zadosti ¢j.
53962/2016/UP/jivi ze dne 21. 11. 2016. Krajsky UFad Stfedoteského kraje, odbor Zivotniho
prostiedi vydal dne 2. 1. 2017 pod &.j. 172873/2016/KUSK zménu stanoviska, ve které
souhlasi s nezemédélskym vyuZzitim ploch Z1, Z2, Z3.

e stanovisko dle zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zmé&né a dopInéni nékterych
zakon(, ve znéni pozdéjSich predpist (Ing. J. Bacovsky, I. 131)
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Uzemni plan neumistuje sportovni a rekreaéni plochy na PUPFL. Dotyka-li se Fizeni
podle zvlastnich pfedpist zajmua chranénych lesnim zakonem, rozhodne stavebni ufad nebo
jiny organ statni spravy jen se souhlasem pfisluSného organu statni spravy lesu, ktery mize
svUj souhlas vazat na splnéni podminek. Tohoto souhlasu je tfeba i k dotéeni pozemku do
vzdalenosti 50 m od okraje lesa. Souhlas vydavany jako podklad pro rozhodnuti o umisténi
stavby nebo uzemni souhlas a dale pro rozhodnuti o povoleni stavby, zafizeni nebo
terénnich Uprav anebo jejich ohlaseni je zavaznym stanoviskem podle spravniho fadu a neni
samostatnym rozhodnutim ve spravnim fizeni.

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor zivotniho prostiedi a zemédélstvi, na
zakladé jemu svéfenych kompetenci podle jednotlivych slozkovych zakond na uUseku
zivotniho prostfedi: zakona €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, zakona €. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivi na zZivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonl (zakon o
posuzovani vlivQi na zZivotni prostfedi), ve znéni pozdéjSich predpisu, a zakona ¢. 224/2015
Sb., o prevenci zavaznych havarii zpGsobenych vybranymi nebezpecnymi chemickymi
latkami nebo chemickymi smésmi a o zméné zakona €. 634/2004 Sb., o spravnich
poplatcich (zakon o prevenci zavaznych havarii), ve znéni pozdéjSich pfedpist, nema k
navrhu uzemniho planu Kovan pfipominky.

Vyvhodnoceni stanoviska pofizovatelem:

Navrh Uzemniho planu zlistava v ptivodnim znéni

Odbor dopravy:

Krajsky ufad Stfedoceského kraje, Odbor dopravy, jako pfislusny silniéni spravni Grad
uplatiujici stanovisko k uzemné planovaci dokumentaci z hlediska FeSeni silnic Il. a lll. tf.
podle § 40 odst. 3 pism. f) zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdéjSich predpist, nema zadné pripominky.

Odbor kultury a pamatkové péce :

Krajsky urad StfedoCeského kraje, Odbor kultury a pamatkové péce, neni prislusny
k uplatnéni stanoviska k navrhu uzemniho planu Kovan. S novym stavebnim zakonem
€. 183/2006 Sb., byla pfijata novela zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve
znéni pozdéjSich predpist, kde je v § 26 odst. 2c), § 28 odst. a § 29 odst. 2c) dana
pfislusnost spravniho organu statni pamatkové péce jako dotCeného organu prislusného
k uplatnéni stanoviska k Uzemné planovaci dokumentaci obci s rozSifenou plsobnosti.

2. Magistrat mésta MI. Boleslav — odbor zivotniho prostredi
e stanovisko ze dne 14. 7. 2016 &j. ZP-336.2 — 27612/2016

K pfedlozené Zadosti odbor Zivotniho prostfedi Magistratu mésta Mladé Boleslavi
uplatiiuje dot&eny organ toto stanovisko:

Z hlediska zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonl (vodni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpisl, s navrhem souhlasime.
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Vyvhodnoceni stanoviska pofizovatelem:

Navrh uzemniho planu Kovan zlstava v pivodnim znéni.

Z hlediska zakona €. 334/1992 Sh., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve
znéni pozdéjSich predpist pfedlozenym navrhem uUzemniho planu Kovan je dotéen
zemédélsky padni fond v rozsahu 5,14 ha (z toho 2,60 ha pro bydleni, 0,43 ha pro ob¢.
vybavenost — sport, 0,71 ha pro plochy vefejnych prostranstvi, 0,61 ha pro zelen, 0,42 ha pro
dopravu a 0,37 ha pro zelefi izolaéni). PFislusnym organem k projednani navrhu uzemniho
planu Kosatky je Krajsky ufad StfedoCeského kraje, odbor zZivotniho prostfedi a zemédélstvi,
Praha 5, Zborovska 11, ktery je nutné pozadat o souhlas dle § 5 odst. 2 zakona.

Vyhodnoceni stanoviska pofizovatelem:

Navrh Uzemniho planu z(istava v pdvodnim znéni.

Z hlediska zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich ve znéni pozdéjSich predpisq, je navrh
bydleni (BV) Z3 v souladu s pozadavkem OSSL. Jiné stfety zajmu neshledany, a proto je
mozno vyslovit souhlas.

Vyhodnoceni stanoviska pofizovatelem:

Navrh izemniho planu Kovan zlstava v puvodnim znéni.

Z hlediska zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich
pfedpisl, souhlasime s navrhem.

Vyhodnoceni stanoviska pofizovatelem:

Navrh uzemniho planu Kovan zlstava v puvodnim znéni.

Z hlediska zakona ¢. 185/2001 Sb., o odpadech a o zméné nékterych dalSich
zakonu, ve znéni pozdéjSich predpisu, bez pfipominek.

Vyhodnoceni stanoviska pofizovatelem:

Navrh izemniho planu Kovan zlstava v puvodnim znéni.

3. Krajska hygienicka stanice se sidlem v Praze:
e stanovisko ze dne 1. 6. 2016 zn. KHSSC 29015/2016:

Na zakladé oznameni Magistratu mésta Mlada Boleslav, odboru stavebniho a rozvoje
mésta, oddéleni Uzemniho planovani, Komenského namésti 61, 293 01 Mlada Boleslav
posoudila Krajska hygienicka stanice StfedoCeského kraje se sidlem v Praze jako doteny
spravni ufad podle § 77 odst. 1 zédkona €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o
zmeéné nékterych souvisejicich zakonu, ve znéni pozdéjsSich predpist (dale jen ,zakon"),
mistné a vécné pfislusny dle ustanoveni § 10 a 11 odst. 1 pism. b) zakona €. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,spravni fad“), a § 82 odst. 1 a 2 pism. j)
zakona, navrh uzemniho planu obce Kovarni.
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Po zhodnoceni souladu pfedlozeného navrhu s pozadavky predpisl v oblasti ochrany
vefejného zdravi Krajska hygienicka stanice StfedoCeského kraje se sidlem v Praze v
souladu s § 4 odst. 2 pism. b) zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim
Fadu (stavebni zakon), s obsahem navrhu UP Kovari souhlasi.

Vyvhodnoceni stanoviska pofizovatelem:

Navrh izemniho planu zlstava v puavodnim znéni.

4, Statni veterinarni sprava
o Vyjadfeni &j. SVS/2016/075743-S ze dne 23. 6. 2016:
Krajska veterinarni sprava Statni veterinarni spravy pro StfedoCesky kraj jako mistné
a vécneé prislusny organ podle § 47 odst. 4 a § 49 odst. 1 pism. j) zakona &. 166/1999 Sb., o
veterinarni péci a o zméné nékterych souvisejicich zakonl (veterinarni zakon), v platném
znéni, nema k navrhu uzemniho planu Kovan Zadné pfipominky nebo namitky.

Vyhodnoceni stanoviska pofizovatelem:

Navrh izemniho planu zlstava v puvodnim znéni.

5. Ministerstvo zivotniho prostredi
e stanovisko ze dne 11. 7. 2016 zn. 1721/500/16, 39301/ENV/16

Jako dotéeny organ na useku ochrany nerostného bohatstvi ve smyslu § 15 zakona
C. 44/1988 Sb., horni zakon, v platném znéni a § 13 zakona, & 62/1988 Sb., zdkon o
geologickych pracich, v platném znéni sdéluje:

V zajmovém uzemi neni evidovano zadné vyhradni lozisko, chranéné loZiskové
Uuzemi ani dobyvaci prostor. Z pohledu faktort nepfiznivé ovliviujicich inzenyrsko-geologické
poméry nejsou v zajmovém uzemi evidovany sesuvy ani poddolovana uzemi. Z uvedenych
divod nemame k navrhu UP Zadné pfipominky.

Vyhodnoceni stanoviska pofizovatelem:

Navrh uzemniho planu zistava v pavodnim znéni.

6. Ministerstvo pramyslu a obchodu
e stanovisko ze dne 7. 6. 2016 zn. MPO 29179/2016

Z hlediska pUsobnosti MPO ve véci vyuzivani nerostného bohatstvi a tézby
nerostnych surovin neuplatriujeme podle ust. § 50 odst. 2 stavebniho zakona a ustanoveni §
15 odst. 2 horniho zakona k Uzemné planovaci dokumentaci zadné pfipominky, protoze
v k. U. Kovan se nenachazeji vyhradni lozZiska nerostnych surovin. S navrhem uzemniho
planu obce souhlasime.

Vyhodnoceni stanoviska pofizovatelem:

Navrh izemniho planu zistava v pavodnim znéni.
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7. Ministerstvo obrany CR, Sekce ekonomicka a majetkova, odbor ochrany tizemnich
zajmu a fizeni programi nemovité infrastruktury Praha

Stanovisko sp. zn. 88322/2016-8201-OUZ-PHA ze dne 22. 6. 2016:

Ministerstvo obrany CR, Sekce ekonomicka a majetkova Praha sdéluje, Ze obdrzela
Zadost o projednani navrhu uzemniho planu Kovan.

Vy&e uvedena akce byla posouzena Ministerstvem obrany na zakladé ustanoveni § 6
odst. 1, pismeno h) zakona 6.222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské republiky v platnych
znénich a resortnich predpisu.

Ministerstvo obrany — Ceska republika, na zakladé povéfeni ministra obrany
¢j.2613/2014-1140 ze dne 5. ledna 2015, ve smyslu ustanoveni § 7, odst. 2, zak. ¢.219/2000
Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu, v souladu s Rozkazem ministra obrany ¢.39/2011
Véstniku MO, ro¢nik 2011, Castka 16 souhlasi s pfedlozenym ,Navrhem uzemniho planu
Kovan®.

Vzhledem k tomu, ze SEM Praha neshledala rozpor mezi navrhem funkéniho vyuziti
ploch a zajmy Ministerstva obrany na zajiStovani obrany a bezpec€nosti statu, nemame k
fesené UPD ptipominek.

Vyhodnoceni stanoviska pofizovatelem:

Navrh izemniho planu zistava v puvodnim znéni.

8. Statni energeticka inspekce, Ul pro hl. mésto Prahu a Stredocesky kraj:
e stanovisko zn. SEI 1095/16/10.101/Cer ze dne 22. 6. 2016

Za predpokladu plnéni cili a zasad nakladani s energii vsouladu s Uzemni
energetickou koncepci StfedoCeského kraje ve smyslu zakona &€. 406/2000 Sb. a nafizeni
viady €. 195/2001 Sb., dle § 4 odst. 1 a 5 zakona ¢&. 406/2000 Sb., o hospodareni
s elektrickou energii, ve znéni pozdéjSich pfredpisi, nemame z energetického hlediska
k vy$e uvedenému navrhu Uzemniho planu Kovar dal$i pfipominky.

Vyhodnoceni stanoviska pofizovatelem:

Navrh izemniho planu zlstava v puvodnim znéni.

9. Hasiésky zachranny sbor Stredoéeského kraje UO Mlada Boleslav
e stanovisko ze dne 8. 6. 2016 ev.&. MB-1-1/2016/UP-32:

HZS St¢. kraje jako dotCeny organ na useku pozarni ochrany a ochrany obyvatelstva
posoudil podle § 31 odst. b) zdkona &. 133/1985 Sbh., a dle § 12 odst. 2 pism. h) zakona
¢. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a zméné nékterych zékonu, ve znéni
pozdéjSich prfedpisu, v souladu s vyhl. €. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni ukold ochrany
obyvatelstva, Uzemné planovaci dokumentaci a vydava vsouladu s § 4 odst. 6 zak.
¢. 183/2006 Sb. stavebni zakon, nesouhlasné stanovisko.

Do navrhu uzemniho planu nebyly zapracovany podminky z hlediska ochrany
obyvatelstva dané ve vyjadfeni Ev. &. MB-1-2/2014/UP ze dne 14. 1. 2014.
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Dale: nové navrhované komunikace v feSeném Uzemi budou v souladu s § 9 odst. 3
vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjSich
predpisu, v souvislosti s ustanovenim § 2 odst. 2 pism. e€) a § 169 zakona ¢. 183/2006 Sb. o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisq,
projektovany podle CSN 73 6110:2006/Z1/Opr.1 tak, aby jejich Sitky, poloméry zatadek a
rozméry kfizovatek vzdy umoznily bezpecny prijezd pozarni techniky. V pfipadech, kdy je
nezbytné v feSeném Uzemi zfizovat slepé komunikace, musi byt obrati§té projektovana dle
vyhlasky ¢. 23/2008 Sb., o technickych podminkach pozarni ochrany staveb, ve znéni
vyhlasky &. 268/2011 Sb., tak, aby vzdy umoznovala bezpecné otoceni pozarni techniky.
Pfipadné vyhybny zfizované na obousmérnych jednopruhovych komunikacich pro stejny
ucel, musi byt projektovany podle &. 14.2.3 CSN 73 6110:2006/Z1/Opr.1 tak, aby vzdy
umoznily bezpeény prijezd pozarni techniky.

Vyvhodnoceni stanoviska pofizovatelem:

Do textové &asti navrhu Uzemniho planu bude dodateéné zapracovana kapitola
ochrany obyvatelstva v souladu s vyhlaskou €. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni ukold
ochrany obyvatelstva.

10. Statni pozemkovy urad, Krajsky pozemkovy ufad pro Stredocesky kraj, pobocka
Mlada Boleslav

e vyjadfeni ze dne 21. 6. 2016 zn. SPU 312141/2016/Dor.:

K navrhu UP Kovan pobot¢ka SPU sdéluje, Ze v dohledné dobé& nebude zahajovat
komplexni pozemkovou upravu. K vyse uvedené dokumentaci nemame pfipominky.

Vyvhodnoceni porizovatelem:

Navrh Uzemniho planu z(istava v pdvodnim znéni bez Gprav

11.4.2 Stanovisko Krajského uradu Stiredoceského kraje podle § 50 odst. 7
Stavebniho zakona

Krajsky Ufad Stfedoteského kraje uplatnil k navrhu Uzemniho planu souhlasné
stanovisko.

11.4.3 Stanoviska a pfipominky uplatnéné k navrhu Uzemniho planu v pribéhu
verejného projednani
1. Krajsky urad Stredo¢eského kraje Zborovska 11, Praha 5
e koordinované stanovisko ¢j. 113248/2017/KUSK ze dne 23. 10. 2017
Krajsky ufad Stfedoleského kraje, jako vécné a mistné pfisluSny spravni organ
vydava stanovisko z hlediska:
o Stanovisko dle zak. ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozdéjSich predpist (Mgr. R. Pepperny):

Organ ochrany pfirody, pfislusny dle § 77a odst. 4, pism. x) zdkona nema
pfipominky, stanoviskem vydanym pod €.j. 007072/2014/KUSK ze dne 20. 1. 2014 k navrhu
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zadani byl vylou¢en vyznamny vliv pfedlozené koncepce samostatné i ve spojeni s jinymi
koncepcemi nebo zaméry na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost EVL nebo
ptacich oblasti. Vyhodnoceni pofizovatelem:

Vyvhodnoceni porizovatelem:

Bez pfipominek. Navrh UP nebylo nutné upravovat

o Stanovisko dle zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF ve znéni pozdéjSich
predpisu (ing. Orsagova):

Organ ochrany ZPF souhlasi s navySenim zaboru ZPF v lokalitdch Z1/BV a Z2/BV na
zemédélské padé |. tfidy ochrany oproti pfedchozimu navrhu, ke kterému vydal organ
ochrany ZPF kladné stanovisko v ramci zmény stanoviska KUSK k navrhu Gzemniho planu
Kovan &j. 172873/2016/KUSK ze dne 2. 1. 2017, pozaduje vSak, aby bylo fadné
odivodnéno v textové &asti uzemniho planu. NavySeni zaboru ZPF v téchto lokalitach
odpovida dfive odsouhlasenym, nyni vypusténym plocham vefejného prostranstvi.

Vyvhodnoceni porizovatelem:

Textova ¢ast Odavodnéni uzemniho planu Kovan byla doplnéna v kap. 7.5
Zduavodnéni rozsahu zaboru ZPF ve Ctvrtém odstavci o tento text: ,Na zakladé tohoto
stanoviska byly z feSeni vypustény plochy o celkové rozloze 0,72 ha, z toho 0,29 ha
vefejnych prostranstvi (plochy PV) a 0,43 ha ploch sportovnich a télovychovnych zafizeni
(OS). Plochy verfejnych prostranstvi o celkové rozloze 0,38 ha, které byly vymezeny pro
pateini komunikace zastavitelnych ploch pro bydleni Z1 a Z2, byly pfi¢lenény k témto
zastavitelnym plocham pro bydleni. Ponechani téchto ploch v ZPF nebylo mozné, nebot by z
nich vznikly tézko obhospodafovatelné enklavy orné pldy (Uzké, velmi dlouhé pasy
zemédélské pldy mezi dvéma zastavénymi Uzemimi). Timto postupem se oproti
dokumentaci pro spole¢né jednani mirné zvysil celkovy zabor ploch pro bydleni. Nové mistni
komunikace budou zfizovany v ramci pfipustného vyuziti ploch pro bydleni.“ Prvni véta
patého odstavce , Zrudeny tak musely byt i plochy...“ byla vypusténa.

v

o stanovisko dle zakona ¢&. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na zivotni
prostfedi, ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu,
€. 289/1995 Sb. o lesich, €. 201/2012 Sb. o ochrané ovzdu$i a €. 224/2015
Sb. o prevenci zavaznych havarii, ve znénich pozdéjSich pfedpisu
Nema pfipominky.

Vyhodnoceni pofizovatelem:

Navrh nebylo potfeba upravovat.

o Odbor dopravy:
Bez pfipominek — navrh nebylo potfeba upravovat

Vyhodnoceni porizovatelem:

Navrh nebylo potfeba upravovat.
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o Odbor kultury a pamatkové péce :

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor kultury a pamatkové péce, nema
pfipominky k uplatnéni stanoviska k navrhu izemniho planu Kovarn.

Vyvhodnoceni porizovatelem:

Bez pfipominek. Navrh Uzemniho planu zGstava v pdvodnim znéni.

2. Magistrat mésta MI. Boleslav — odbor zivotniho prostiredi
e stanovisko ze dne 13. 10. 2017 &j. ZP-336.2 — 44510/2017
o z hlediska zak. ¢. 254/2001 Sb., o vodach, ve znéni pozdéjSich predpisu:

Bez pfipominek.

o z hlediska zadkona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF ve znéni pozdéjSich
predpisU:

Neni pfislusny.

o z hlediska zakona €. 289/1995 Sb. o lesich ve znéni pozdéjSich predpisu:

- pozadoval OSSL zakres jen 25 m od lesa, protoZe jen v této vzdalenosti od kraje
lesa jsou OSSL kladeny podminky pro umistovani jednotlivych staveb pro pobyt osob podle
§ 14 odst. 2 lesniho zakona. Z pfedlozeného Ize pouze dovozovat, ze stavby RD do 50 m od
kraje lesa budou umistovany v BV Z3. Umisténim ZS a ZO tak eliminuje pfipadny vliv staveb

lesa. V text. ¢asti UP vak OSSL toto feSeni a jeho zdvodnéni nenasel. (...byl splnén
pozadavek OSSL...). Dale bez pfipominek.

Vyvhodnoceni porizovatelem:

Koordina¢ni vykres uUzemniho planu obsahuje veSkeré limity vyuziti uzemi.
Vzdalenost do 50 m od okraje lesa je limitem vyuZiti, nebot ze zakona vyplyva, Ze v tomto
prostoru maze stavebni Ufad rozhodovat pouze se souhlasem organu statni spravy lest. Na
zakladé stanoviska byl hlavni vykres v &asti Koncepce usporadani krajiny dopinén o &aru
vzdalenosti 25 m od okraje lesa. V textové &asti byl do kapitoly Urbanisticka koncepce
doplnén nasledujici text:

Umistovani staveb pro pobyt osob ve vzdalenosti do 25 m od okraje lesa je pfipustné
pouze pfi splnéni podminek organu statni spravy lesu.

Tato uprava je zduvodnéna v ramci Komplexniho zdlvodnéni pfijatého FeSeni
oduvodnéni uzemniho planu Kovan. Sou€asné byla do kapitoly Limity vyuziti dzemi
doplnéna poznamka, Ze organ statni spravy lest uplatni podminky pouze ve vzdalenosti 25
m od okraje lesa.

o z hlediska zak. €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny — ve znéni
pozdéjSich predpisu:
Bez pfipominek.

Vyhodnoceni porizovatelem:

Navrh UP z(istava v plvodnim znéni.
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e Z hlediska zakona ¢. 185/2001 Sb. o odpadech ve znéni pozdéjSich predpisu:
Bez pfipominek.

Vyvhodnoceni porizovatelem:

Navrh UP zGstava v ptivodnim znéni.

3. Ministerstvo primyslu a obchodu
e stanovisko ze dne 25. 9. 2017 zn.: MPO 59706/2017:

Na uzemi obce Kovan nezasahuji zadné dobyvaci prostory, vyhradni loziska nerosta,
schvalené progndézni zdroje vyhrazenych nerostl ani chranéna loziskova uzemi. S navrhem
uzemniho planu Kovarn souhlasime.

Vyhodnoceni porizovatelem:

Navrh Uzemniho planu zlistava v ptivodnim znéni

4. Statni pozemkovy urad, pobocka Mlada Boleslav, Bélska 151

Sdéleni zn. SPU 441867//2017/Dor ze dne 25. 9. 2017, v katastralnim Uzemi Kovan
se v dohledné dobé nebude zahajovat komplexni pozemkova uUprava. K vyse uvedené véci
proto nemame pfipominky ani namitky.

Vyvhodnoceni porizovatelem:

Navrh Uzemniho planu zGstava v ptvodnim znéni

5. Ministerstvo obrany CR, Sekce ekonomicka a majetkova, odbor ochrany tizemnich
zajmu Praha:

Sdéleni sp. zn. 97581/2017-8201-OUZ-PHA ze dne 25. 10. 2017 s pfedloZzenym
Navrhem uzemniho planu Kovan se souhlasi. SEM Praha neshledala rozpor mezi navrhem
funkéniho vyuziti ploch a zajmy MO na zajiStovani obrany a bezpec&nosti statu. Je nutno
dodrzet ustanoveni § 175, stavebniho zakona.

Vyvhodnoceni porizovatelem:

Navrh Uzemniho planu zGstava v ptvodnim znéni

Ostatni vyjadreni

Pofizovatel ve Ihité vefejného projednani navrhu obdrzel vyjadieni Krajské spravy a
udrzby silnic  StfedoCeského kraje, pfispévkova organizace, Praha 5 zn.
6592/17/KSUS/MHT/BAR ze dne 11. 10. 2017 v tomto znéni:

Krajska sprava a udrzba silnic StfedoCeského kraje jako spravce a zaroven zastupce
Sté. kraje jako vlastnika nemovitosti, tj. silnic Il a Ill. Tfidy k vySe uvedenému zaméru
sdéluje:
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- UP Kovan bude v souladu se ZUR SK

-V souvislosti s vyuZitim rozvojové lokality respektovat ochranna pasma silnic
[I. a Ill. tfid v souladu s ust. §30 zadkona o pozemnich komunikacich. Pro
uréeni silniéniho pasma neni rozhodujicim vymezené zastavéné Uzemi podle
stavebniho zakona, ale fidi se vySe citovanym paragrafem zakona o
pozemnich komunikacich.

- Res$eni stavajici a budouci dopravni infrastruktury musi odpovidat vyhl.
€. 501/2006 Sb., o obecnych technickych pozadavcich na vyuzivani tzemi.

- Rozvojové lokality musi splfiovat pozadavky pro pfipojeni na stavajici a
budouci sinice Il. a lll. tfid dle ust. § 10 zdkona o pozemnich komunikacich.
Pocet pfipojeni na tuto silni¢ni sit omezit na minimum (napf. jednou obsluznou
komunikaci).

- Resit p&si a pripadné cyklistickou dopravu (vymezeni ploch pro vybudovani
chodnikd a cyklostezek, rezerva pro pokladku inz. siti) a uzemni rezervy
potfebné pro zajisténi dopravni obsluznosti ve smyslu pfislusnych platnych
CSN.

- DoporucCujeme:

Vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni situovanych u silnic nebo u
budoucich silnic Il. a Ill. Tfid navrhnout tak, aby byly splnény limitni hladiny
hluku z dopravy ve vnitfnich chranénych prostorach staveb a ve venkovnim
chranéném prostoru staveb dle Nafizeni vlady &. 272/2011 Sb., o ochrané
zdravi pfed nepfiznivymi U€inky hluku a vibraci, a zadkona &. 258/2000 Sb., o
ochrané vefejného zdravi. Upozoriiujeme, Ze v pfipadé prokazani nutnosti
zajistit protihlukovou ochranu uUzemi navrzenych pro bytovou zastavbu,
nebudou na naklady majetkového spravce provadéna Zadna protihlukova
opatfeni. VeSkera nova obytna zastavba musi byt feSena tak, aby byly
splnény hlukové hygienické standardy. Pokud budou nutna protihlukova
opatfeni (napf. protihlukové sténa, valy), musi byt realizovany na naklady
stavebnikd obytnych objektl a budou po celou dobu Zivotnosti v majetku a
spravé stavebnika investora.

Vyvhodnoceni vyjadreni pofizovatelem:

Krajska sprava a udrzba silnic StfedoCeského kraje neni dotéenym organem v
pfipadé stanoveni pozadavku a pfipominek z hlediska feseni silnic Il. a Ill. tfidy. Dotéenym
organem v této véci je Krajsky ufad StfedoCeského kraje, odbor dopravy. Krajska sprava a
udrzba silnic StfedoCeského kraje je spravcem silnic Il. a lll. tfidy. Ve svém vyjadfeni vSak
upozorfuje pouze na obecné platné limity vyuZziti Uzemi a pozadavky, které jiz byly v procesu
pofizovani Uzemniho planu predloZzeny dotéenym organem tj. Krajskym uUfadem
StifedoCeského kraje, odbor dopravy k navrhu zadani Uzemniho planu, a jsou Uzemnim
planem respektovany a do uzemniho planu zapracovany. Vyjadieni Krajské spravy a udrzby
silnic neobsahuje zadné dalSi pozadavky na eventualni upravu navrhu uzemniho planu
Kovan.

Z téchto duvodu Ize uplatnéné vyjadfeni povazovat za vyjadfeni bez pfipominek.
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11.4.4 Prezkoumani souladu pofizovatelem

Pofizovatel pfezkoumal soulad uzemniho planu Kovan ve smyslu ustanoveni § 53
odst. 4 pism. d) stavebniho zakona a konstatuje, Ze navrh uzemniho planu Kovan byl
zpracovan, projednan a konzultovan v jednotlivych fazich pofizovani v souladu s pozadavky
zvlastnich predpist a se stanovisky dotéenych organl podle zvlastnich pravnich predpisu.
Rozpory nebylo tfeba fesit.

12 Navrh rozhodnuti o namitkach a vyporadani pripominek

12.1 Navrh rozhodnuti o namitkach uplatnénych ve verejném projednani

V prubéhu verejného projednani upraveného a dohodnutého navrhu uzemniho planu
Kovan nebyly uplatnény zadné namitky dotéenych osob.

12.2 Vyporadani pripominek uplatnénych ve spoleéném jednani a
verejném projednani
12.2.1 Spole¢né jednani
V ramci spole¢ného jednani nebyly uplatnény Zadné pfipominky.
12.2.2 Verejné projednani

V prabéhu pofizovani Uzemniho planu Kovan nebyly uplatnény zadné pfipominky
sousednich obci ani ostatni vefejnosti.

13 Pouceni

Proti uzemnimu planu Kovan vydanému formou opatieni obecné povahy nelze podat
opravny prostfedek (§ 173 odst. 2 zdkona €. 500/2004 Sb., spravni fad).

Karmen Novotna Bohumil Moc
Mistostarostka obce Starosta obce
Vyvéseno dne Sejmuto dne Nabyti u€innosti
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