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1. Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi je vymezeno k 15. 1. 2016. Ve spravnim obvodu obce, tvofeném
jedinym katastralnim uzemim, jsou vymezena dvé souvisla zastavéné uzemi s charakterem
sidla (Kovan a Podkovarn), jedno zastavéné uzemi tvofi samota (byvaly valcovy mlyn), dvé
zastavéné Uzemi jsou vymezena pro technickou infrastrukturu (vodojem, vodni zdroj).
Zastavéna uzemi jsou vyznacena ve vykrese €. 1 ,Zakladni Clenéni“ a dalSich vykresech
grafické pfilohy uzemniho planu Kovan (dale jen Uzemni plan).

2. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot

Zakladni koncepce rozvoje obce je postavena na posilovani sidelni funkce pfi
soucasné stabilizaci ostatnich ploch s moznosti rozvoje bez dalSich uzemnich narokd (v
ramci vymezenych stavovych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti) nebo v ramci pfipustného
vyuziti ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Pfipousti se i Uzemni rozvoj dalSich
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, pokud povede ke zlepSeni stavajiciho obytného
prostfedi. Rozvoj sidelni funkce bude soustfedén zejména na sidlo Kovari.

Koncepce rozvoje Uzemi obce je zalozena na zasadach zachovani udrzitelného
rozvoje, posiluje Ci stabilizuje kazdy z jeho pilifa.

Ekonomické hodnoty budou rozvijeny v ramci stabilizovanych ploch vyroby a
obCanského vybaveni a dopliikové v ramci pfipustného vyuZiti nékterych dalSich ploch s
rozdilnym zplUsobem vyuziti. Rozvoj nadmistné vyznamnych ploch s vysokymi naroky na
dopravni a technickou infrastrukturu se nepfipousti.

Pfirodni hodnoty obce budou chranény zejména stabilizaci ploch les i mimolesni
zelené, vodnich ploch a tokd. Rozvoj hodnot zaklada koncepce na disledné realizaci
vegetacnich doprovodl dopravni infrastruktury v krajiné a pfipadnou realizaci rozptylené
zelené. Posilovana bude ekologicka stabilita Uzemi bez zasadnich zasahl do dominantné
produkéniho charakteru Uzemi obce, a to pfedevSim realizaci prvka uUzemniho systému
ekologické stability (dale jen USES), ktery bude tvofit kostru ekologické stability.

Socialni hodnoty v obci budou chranény stabilizaci prvku ob&anského vybaveni a
ploch vefejnych prostranstvi a jejich rozvoj v ndvaznosti na rozvojové plochy bydleni a
smiSené obytné plochy. Pro posileni identifikace obyvatel se sidlem je dulezité zejména
zachovani jejich kulturnich hodnot, mezi néz patfi zejména kostel sv. FrantiS8ka Serafinského
vCetné hibitova a fary (tj. nemovité kulturni pamatky), prvky drobné sakralni architektury a
pamatniky. V blizkosti pamatkové chranénych objektl nebudou realizovany zaméry, které by
shizovaly vyznam nebo dominantni postaveni pamatek v kontextu sidla &i krajiny. NaruSeno
nesmi byt vyraznym zplsobem panorama sidla Kovan pfi pfijezdu od Katusic, kde kostel
svatého FrantiSka Serafinského tvofi vyraznou dominantu sidla a krajiny a ur€uje unikatni raz
tohoto venkovského sidla.

CivilizaCni hodnoty uzemi budou rozvijeny pfedevsim v navaznosti na nové vznikajici
vystavbu, posilovany vSak budou v ramci moznosti i u stavajici vystavby. Zejména se jedna
0 napojeni novych ploch na rozvodnou sit' elektrické energie, vodovod a pfipadné kanalizaci.



3. Urbanisticka koncepce, v€éetné vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch prestavby a systému sidelni zelené

3.1 Urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce je =zalozena na zachovani stavajiciho charakteru.

V jednotlivych sidlech obce se tak koncepce ligi. Uzemni plan ji proto definuje zvlast pro
kazdé sidlo. Nasledujici zasady jsou spole¢né obéma sidliim:

preferovan je rozvoj na nezastavénych pozemcich v zastavéném uzemi, pokud to
prostorové podminky umozniuiji;

zastavitelné plochy prednostné umistovat se snahou o zaceleni pudorysného
usporadani obce pfi minimalizaci zaboru zemédélského pldniho fondu a vzniku
obtizné obhospodarovatelnych ploch;

pokud to podminky dané plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti pfipousti, umoznuje se
umistovani novych staveb jak na plochach zmén, tak i v plochach stabilizovanych;
plochy vyroby jsou uUzemné stabilizované. Prfipustna je rekonstrukce a udrzba
stavajicich objektud, jejich prestavba a pfipadny rozvoj v ramci stavajicich hranic
plochy;

negativni dopady vyroby na obytné prostfedi a krajinu budou minimalizovany vyuzitim
vhodnych technologii a vysazovanim pasl ochranné a izolacni zelenég;

plochy ob&anského vybaveni se samostatné vymezuji pouze pro prvky ob¢anského
vybaveni plosné ¢i vyznamové dulezitého pro usporfadani a zajisténi fungovani obce.
Ostatni prvky obcéanského vybaveni budou realizovany v ramci pfipustného d&i
podminéné pfipustného vyuziti nékterych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti (BV,
SV, VL);

pobytova rekreace se pfipousti pouze ve stavajicim zastavéném uzemi a v
zastavitelnych plochach;

v nezastavéném uzemi lze v souladu s jeho charakterem umistovat pouze taxativné
stanovené stavby a zafizeni, pokud neni mozné &i ucelné tyto stavby umistit v ramci
zastavéného uzemi. Nékteré z taxativhé vyjmenovanych pfipustnych staveb a
zafizeni jsou vyslovné vylou€eny v kapitole 5.1 a v ramci stanoveného nepfipustného
vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti;

umistovani staveb pro pobyt osob ve vzdalenosti do 25 m od okraje lesa je pfipustné
pouze pfi splnéni podminek organu statni spravy lesu.

3.1.1 Kovan

Dominantni funkci sidla Kovan je bydleni ve formé bydleni venkovského (BV) a

smiSenych ploch obytnych venkovskych (SV). Dalsi rozvoj bude tuto skute¢nost respektovat
a bude posilovat zejména tyto dva typy ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti. Pfi umistovani
novych rozvojovych ploch a staveb musi byt zachovano dominantni postaveni kostela,
uplatiujici se pfi dalkovych pohledech. Nova vystavba ho bude respektovat jak svym
umisténim, tak vySkou a charakterem. Navrhové plochy budou sousedit se stavajici
vystavbou, s niz budou pfimo dopravné propojeny. Respektovano bude stavajici centralni
prostranstvi.



Urbanistickou hodnotou, ktera bude pfi dalSim rozvoji chranéna, je navesni
prostranstvi s vyrazné se uplatiiujici dominantou kostela a fary a volné navazujicim arealem
byvalé Skoly. Dale se pak jedna o vefejné prostranstvi s vodni nadrzi a specifickym feSenim
mistnich komunikaci. Architektonickou hodnotou je tradi¢ni nizkopodlazni jednopatrovy typ
zastavby s podkrovim a orientaci na vefejné prostranstvi. V mistnim méfitku jsou
architektonicky cenné objekty kostela, fary, vily €. p. 44 a statka €. p. 1 a 2. Architektonické
hodnoty musi byt respektovany.

Aby bylo zachovano dominantni postaveni kostela a jeho uplatnéni pfi dalkovych
pohledech, je nepfipustné umistovani staveb prevySujicich uroven stavajiciho terénu
severozapadné od kostela (zejména parcela €. 689/1 katastralni mapy platné k 1. 1. 2016) v
casti uzemi jizné od silnice vedouci do Katusic. Umistovany mohou byt stavby dopravni
infrastruktury, které budou pfednostné umistovany v drovni rostlého terénu nebo pod ni,
pouze ve vyjimecnych a nezbytnych pfipadech mohou byt umistovany i na téleso naspu.

Bydleni

Stavaijici plochy bydleni (plochy BV a SV) v sidle Kovan Uzemni plan stabilizuje.
Nova vystavba na stavajicich plochach se nevylu€uje. Zastavitelné plochy budou navazovat
na zastavéné uzemi severnim a vychodnim smérem, nové rozvojove plochy jiznim smérem
se vyluCuji. Pfi pfipadném rozvoji zapadnim smérem musi byt dbano na dostatecné
propojeni s centralnim prostorem sidla.

Podminky prostorového uspofadani, v€etné architektonického vyrazu staveb, budou
vychazet ze stavajiciho uspofadani. Umistovany budou stavby pfevazné pravouhlého tvaru s
jednim nadzemnim podlazim a podkrovim. Pfipustné nejsou nové vicepatrové stavby nebo
prestavby jednopatrovych objektll na dvoupatrové C¢i casteéné dvoupatrové. Stavajici
vicepatrové stavby (tj. fara, byvala Skola, vila €.p. 44 a statky €.p. 1 a 2 na jihovychodnim
okraji sidla, dam ¢&.p. 22) nesméji byt dale navySovany.

Rekreace

V sidle Kovan je rekreace umoznéna v ramci ostatnich ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti. Pobytova rekreace bude probihat v ramci ploch bydleni nebo ploch smiSenym
obytnych, pfipadné ploch ob&anského vybaveni. Samostatné se plochy pobytové rekreace
(rodinna, hromadna, zahradkové osady) nevymezuji. Nepobytova rekreace bude realizovana
v ramci ploch ob¢anského vybaveni a vefejnych prostranstvi. Rozvijeny budou v sidle plochy
pro sport a télovychovu.

Vyroba

V sidle se samostatné nevymezuji plochy vyroby, duraz je kladen na kvalitni obytné
prostiedi. Drobna neruSici vyroba muaze byt realizovana v ramci pfipustného vyuziti
nékterych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Sidelni zelen

Sidelni zelefh v Kovani pfedstavuji zejména plochy zahrad v zazemi objektl pro
bydleni, které se samostatné nevymezuji. Zahrady musi pfedstavovat vétSinu z
nezastavitelnych ploch pozemku pro bydleni v rodinnych domech — venkovskeé (viz koeficient
zastavitelnosti). U ploch smiSenych obytnych — venkovskych bude jejich pfevaha rovnéz



preferovana. Zelen ochranna a izolacni se bude uplatfiovat zejména po obvodu sidla na
styku s plochami zemédélskymi (NZ) v ramci pfipustného vyuziti ploch zemédélskych.

Vodni plochy

Vodni plochy (plochy vodni a vodohospodaiské — VV) v sidle jsou stabilizované.
Nepfipousti se jejich zmen3ovani, a to ani ve prospéch ploch vefejnych prostranstvi nebo
ploch pro sportovni zafizeni (OS).

3.1.2 Podkovan

Dominantni funkci sidla Podkovan je vyroba, prezentovana lehkym pramyslem (VL) —
pivovar. Dominantni postaveni si vyroba v Podkovani zachova i do budoucna. Doplikové
jsou v sidle vymezeny plochy smiSené obytné — komeréni (SK) a plochy technické
infrastruktury (Tl). V sidle Podkovan se nebude uplathovan vyrazny uzemni rozvoj
jednotlivych ploch s rozdilnym zplusobem vyuziti.

Specifické urbanistické ani architektonické hodnoty, které by mély byt do budoucna
chranény, se v sidle nevyskytuji. Obytna vystavba bude i do budoucna zachovavat
venkovsky charakter, pfipousti se zde stavby s jednim &i dvéma nadzemnimi podlazimi a
podkrovim.

Bydleni

V sidle jsou stabilizovany plochy smisené obytné — komeréni (SK), jejichz uzemni
rozvoj se nepfipousti. Zachovan bude vesnicky charakter vystavby (zejména po strance
pludorysné, objemové a hmotové). Pripustné je SirSi vyuziti pro vyrobni ucely a ob&anské
vybaveni. Do budoucna muze byt v tomto smyslu vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem
vyuZiti upraveno. Vymezena je i plocha smi§ené obytna — venkovska (SV). Uzemni rozvoj
neni pfipustny, coz nevylu€uje intenzifikaci vyuziti stavajici plochy.

Rekreace

V sidle Podkovan se plochy rekreace nevymezuji. Pobytovou rekreaci je mozné
realizovat v ramci pfipustného vyuziti ploch SK, a to zejména ve formé dolasného
komercniho ubytovani. Nepobytova rekreace se bude soustfedit zejména na okolni krajinu.

Vyroba

Plochy vyroby, pfedstavované lehkou primyslovou vyrobou (pivovar) se stabilizuji.
Vyroba bude nadéle rozvijena v ramci stavajiciho arealu. Uzemni rozvoj se do budoucna
nevylu€uje, nejprve je vSak nutné vyuzit vnitini rezervy aredlu. Rozvojové plochy se tak
nenavrhuji.

Sidelni zelen

Sidelni zeleri v Podkovani pfedstavuji zejména plochy zahrad v zazemi objektl
bydleni Ci plochy zelené v ramci vyrobniho aredlu. Samostatné se tyto plochy nevymezuiji.
Zelen ochranna a izolaéni se bude uplatfiovat zejména v navaznosti na vyrobni areal a
Cistirnu odpadnich vod s cilem lepSiho zapojeni do okolni krajiny.



Vodni plochy

Vodni plochy (plochy vodni a vodohospodaiské — VV) jsou vymezeny pro Strenicky
potok. Rozsahleji vodni plochy se vyskytuji v navazujici krajiné (viz koncepce uspofadani
krajiny). Neni pfipustné ruseni vymezenych vodnich prvk( nebo podstatné zmensovani
vodni plochy rybnika. ZvétS8ovani nebo upravy, zejména formou revitalizace a v pfipadé
rybnika odbahnéni, pfipustné jsou.

3.1.3 Samota Brudek

Samota Brlidek je vymezena jako plocha smiSena obytna — komeréni (SK). Jeji
uzemni roz8ifovani se nepfipousti, pfipustna je realizace doplikovych staveb na plose.

Architektonickou hodnotou, kterou je nutné do budoucna chranit, je budova

puvodniho valcového mlyna. Pripustné neni jeji navySovani, pudorysné pristavby vSak
mozné jsou.

3.2 Vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a ploch zmén v
zastavéném uzemi

V Uzemnim planu jsou vymezeny nasledujici plochy zmén v zastavéném Uzemi a
zastavitelnych plochach (nebo v bezprostfedni navaznosti na né):

Vyméra v |

Poznamka
ha

Oznaceni Vyuziti Lokalizace plochy

Plochy bydleni a plochy smisené obytné
Z1 BV Severni okraj zastavéného Uzemi Kované 1,30
z2 BV Severovychodni okraj zastavéného uzemi Kované 0,66
Z3 BV Prostor v zatacce silnice 111/2599 zapadné Kované 0,64
Z10 ZS Prostor v zataéce silnice 111/2599 zapadné Kované 0,61
Z13 Z0 Ochranna a izolaéni zelen v prostoru smérového 0,12
oblouku silnice 111/2599 pro ochranu plochy Z3

4. Koncepce verejné infrastruktury, v€éetné podminek pro jeji
umist'ovani

4.1 Dopravni infrastruktura

V obci Kovan se vymezuji plochy dopravni infrastruktury pouze pro silni¢ni dopravu.
Koncepce nepocita s vymezovanim jinych typl dopravy. Prvky dopravni infrastruktury jsou
situovany pfevazné na plochach dopravni infrastruktury silniéni (DS; silnice lll. tfidy) a
plochach vefejného prostranstvi (PV, ZV; mistni a obsluzné komunikace, ucelové
komunikace, pési a dalsi komunikace), pfipadné v ramci pfipustného vyuziti ostatnich ploch
s rozdilnym zpUlsobem vyuziti.

V ramci koncepce dopravni infrastruktury jsou vyznadeny komunikace, které jsou
vyznamné z hlediska uspofadani sidla, jeho SirSich vazeb a provazani jeho jednotlivych
funkci. Tyto komunikace zlstanou zachovany i do budoucna. Soucasné jsou v ramci
koncepce vymezeny vyznamné komunikace, které maji byt nové zfizeny. Ostatni
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komunikace je mozné zfizovat v ramci pfipustného vyuziti, pokud je jejich zfizeni ucelné,
nezbytné a nebude znamenat vyznamnou piekazku v naplfiovani hlavni funkce dané plochy.
V takovém pripadé neni pro zfizeni komunikace nutna zména Uzemniho planu.

Vedeni komunikaci, navrhovanych v ramci koncepce dopravni infrastruktury, je
mozné upfesnit Uzemni studii nebo podrobné&jSi dokumentaci. Zachovany musi byt
stanovené koncepéni zasady, nikoliv pfesné vedeni komunikace.

4.1.1 Silnice

Na uzemi obce se s CasteCnou upravou stabilizuji tfi silnice Ill. tfidy, tj. silnice
111/2599, 111/27228 a l11/27231. Uprava se tyka silnice 111/2599, ktera tvofi hlavni pratah sidlem
Kovan. Vymezen je koridor (ksl) v Sifi pfiblizné 40 metr( (respektuje vlastnickou hranici
pozemku) pro umisténi CasteCné prelozky, ktera zkrati pribéh silnice a omezi prujezd
sidlem. Pavodni, nahrazeny Usek bude dale slouzit jako ucéelova komunikace. Presné
umisténi prelozky silnice 111/2599 v ramci koridoru vymezi podrobné&jSi dokumentace. Jeji
umisténi na plochach zemédélskych (NZ), na kterych je koridor vymezen, je pfipustné.

Upravy vedeni silnic za Ugelem odstranéni dopravnich zavad budou provadény
pfednostné na plochach DS. Pokud realizace upravy pouze v ramci plochy DS nebude
mozna, je Upravu mozno realizovat v ramci pfipustného nebo podminéné pfipustného vyuZziti
ostatnich ploch. V takovém pfipadé, nejsou-li vyznamnym zpusobem dotéeny funkéni vazby
v Uzemi nebo jeho uspofadani, nebude pro tyto upravy komunikaci vyZadovana zména
Uzemniho planu.

Umistovani staveb do ochranného pasma komunikaci Uzemni plan nevyluduje,
stavby vSak nesmi ohrozit dopravni infrastrukturu ani bezpeénost provozu na ni. Podminky
povolovani staveb v ochranném pasmu upravuje platna legislativa, jejiz ustanoveni timto
nejsou dotéena.

4.1.2 Mistni a Géelové komunikace

Koncepce dopravni infrastruktury vyznacuje vyznamné mistni, obsluzné a ucelové
komunikace na plochach vefejnych prostranstvi v zastavéném i nezastavéném uzemi,
pfipadné i na dalSich plochach.

Vyznamnymi mistnimi a obsluznymi komunikace, jejichz funkce musi byt do
budoucna zachovana, jsou pfedevsim mistni komunikace ustici na silnici [11/27231 a vedouci
podél obecniho ufadu, mistni komunikace ustici severné navesni vodni nadrze a sméfujici
jihovychodnim smérem a mistni komunikace ustici na silnici 111/2599 v blizkosti sidla
Podkovan vedouci na navesni prostranstvi sidla Kovan. Stavajici mistni a obsluzné
komunikace budou doplfiovany zejména ve vazbé na rozvoj bytové vystavby. Na
zastavitelnych plochach budou komunikace zfizovany v ramci pfipustného vyuziti. Nové
komunikace mohou byt zfizovany i v pfipadech, kdy neni mozné nebo je obtizné zajistit
odpovidajici pfistup k nemovitosti ze stavajicich vefejnych prostranstvi.

Navrzeny jsou nasledujici mistni komunikace:

Mistni komunikace mkl, navrzena zastavitelné ploSe Z1 pro zpfistupnéni
zastavitelné plochy a stavajicich ploch smiSenych obytnych (zdhumenky), je navrzena jako
osova prljezdni obousmérna komunikace. Sife vefejného prostranstvi bude ¢init na 10 m,
Sifi mistni komunikace urCi podrobnéjSi dokumentace. Pro mistni komunikaci mkl se
stanovuji nasledujici koncepéni zasady:



e mistni komunikace bude na vychodé ustit na silnici I11/27231, na zapadé na silnici
[11/2599;

¢ mistni komunikace obslouzi celou rozvojovou plochu Z1, tj. rodinné domy vzniklé na
této plose;
¢ mistni komunikace bude prijezdna, obousmeérna.

Mistni komunikace mk2 je navrZzena na zastavitelné plose Z2 pro jeji zpfistupnéni a
zpristupnéni stavajici plochy SV (zahumenky). Je navrzena jako obousmérna osova
komunikace. Sife vymezeného vefejného prostranstvi bude minimalngé 10 m, vedena bude
podél stavajicich ploch bydleni a ob&anského vybaveni. Pro mistni komunikaci mk2, ktera
bude soucasti plochy Z2, se stanovuji nasledujici koncepéni zasady:

o mistni komunikace bude obousmérna, zpfistupriovat bude plochy Z2 a parcelu

€. 122/23;

e obsluzna komunikace zpfistupni vSechny pozemky rodinnych domu na plose Z2.

Usporadani navrzené mistni komunikace (v€etné Sife) bude stanoveno v podrobné;si
dokumentaci.

v v

4.1.3 Pési a cyklistické trasy

Pé&si cesty se zfizuji v ramci pfipustného vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.
Cyklotrasy se stabilizuji, rovnéz v ramci pfipustného vyuZiti ostatnich ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti (zejména DS, PV). Budovani cyklostezek je pfipustné, samostatné plochy
se v8ak pro cyklostezky nevymezuji. Realizovany budou v ramci pfipustného & podminéné
pfipustného vyuziti, pficemz nesméji vyznamnym zpusobem narusit stavajici vazby v tzemi.
Nové cyklotrasy, cyklostezky ani pési cesty uzemni plan nevymezuije.

4.1.4 Doprava v klidu

Rezidentni doprava v klidu bude probihat vyhradné na vlastnim pozemku. Verfejné
parkovaci plochy mohou byt realizovany jak na plochach dopravni infrastruktury — silniéni
(DS), pokud to prostorové podminky umozni, tak v ramci pfipustného €& podminéné
pfipustného vyuziti ostatnich ploch. Zejména se bude jednat o plochy vefejnych prostranstvi,
plochy bydleni (BV), plochy smiSené obytné (SV, SK) a pfipadné na plochach vyroby (VL).
Vystavba samostatnych parkovacich domu se nepfipousti.

Odstavna plocha bude realizovana na vefejném prostranstvi pfed arealem byvalé
fary.

4.2 Technicka infrastruktura

4.2.1 Energetika

V obci se nenachazi vyrobna energii se samostatnym ploSnym narokem. Koncepce
nepfipousti vymezovani samostatnych ploch za timto ucelem. Umistovani individualnich
energetickych zdroju bez samostatnych uzemnich narokl (stfesni fotovoltaické elektrarny a
jiné alternativni zdroje lokalniho vyznamu) se pfedpoklada v ramci pfipustného &i podminéné
pfipustného vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (technicka infrastruktura).

Koncepce zasobovani elektrickou energii je zaloZzena na zasobovani odbockami z
tranzitniho vedeni vysokého napéti, zakonCené trafostanicemi. Umistovani prvku
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elektrorozvodné sité pro zasobovani obce, v€etné novych transformacnich stanic, je mozné
v ramci pfipustného vyuziti jednotlivych ploch (technicka infrastruktura). Samostatné plochy
pro né nebudou vymezovany. S ohledem na miru navrhovaného rozvoje Uzemni plan v
ramci koncepce predpoklada umisténi nové trafostanice na severnim okraji sidla. Vedeni
nizkého napéti bude realizovano vyhradné zemnim kabelovym vedenim, samostatné plochy
pro né nebudou vymezovany.

Systém verejného osvétleni, rozhlasu a spoju bude realizovan v ramci pfipustného ¢i
podminéné pripustného vyuziti jednotlivych ploch (zejména DS, PV a ZV). Pro umisténi
vysilacich stozar( je vyzadovano vymezeni samostatné plochy technické infrastruktury.

Koncepce zasobovani teplem je zalozena na individualnich topenistich, vybudovani
centralniho zdroje tepla je vSak z hlediska koncepce pfipustné. Vyuzito muze byt ploch
lehkého primyslu (VL; zejména vyuziti odpadniho tepla) nebo bude za timto ucelem
vymezena nova samostatna plocha s rozdilnym zplsobem vyuziti.

4.2.2 Vodni hospodarstvi

Vodohospodarska ochrana uzemi

Vodni plochy a toky na uzemi obce zUstanou zachovany. PFfipustna je revitalizace a
udrzba. Ani v ramci pfipustného ¢€i podminéné pripustného vyuziti nesmi byt v pasmu do
6 metrd umistovany stavby, které by branily spravci toku ve vykonu spravy. V uzemi
dot¢eném zaplavovym uzemim Qo nebudou vymezovany zastavitelné plochy. Stavajici
zastavéna uzemi v zaplavovem uUzemi Qi (v sidle Podkovan) se stabilizuji, umistovani
novych staveb je pfipustné pfi spinéni pozadavku platné legislativy. V aktivni zéné se
umistovani nadzemnich staveb vyluCuje s vyjimkou vefejné prospésnych staveb
infrastrukturnich.

V ramci nakladani s deStovymi vodami je prioritni zadrZzeni vody v Kkrajiné.
Nepfipustné je ruSeni tfi stavajicich vodnich nadrzi — navesni pozarni nadrze v Kovani,
rybniku nad pivovarem v Podkovani a vodni nadrze nad byvalym mlynem v lokalité Bridek.
Pfipousti se budovani novych vodnich nadrzi v ramci nékterych ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti (zejména VV a NSzvo) za ucelem zadrzeni vody v krajiné. Zejména na plochach
NSzvo se predpoklada budovani suchych poldrd. DalSi opatfeni mohou byt realizovana v
ramci pfipustného vyuZiti nékterych dalSich ploch. Zejména se jedna o vysazovani zelené na
plochach zemédélskych (NZ), pfipadné realizaci melioracnich praleht. Ochrana uzemi pfed
erozni €innosti vod bude vychazet pfedevsim z organizaCnich a agrotechnickych opatfeni.
Jednotliva opatfeni musi byt pfedmétem komplexnich pozemkovych uprav (vyhodnoceni
potfeby a navrh realizace).

Rozvojové plochy budou chranény pfed moznymi nepfiznivymi vlivy destovych vod
vybudovanim opatfeni proti okalovym vodam. Tato opatfeni budou realizovana v ramci
pfipustného vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti. Pro ochranu
rozvojovych ploch jsou v opodstatnénych pripadech vymezeny plochy ochranné a izolacni
zelené.

Destové vody v zastavéném uzemi a na zastavitelnych plochach budou pfednostné
zachycovany a vsakovany na vlastnim pozemku. Vody ze zpevnénych ploch vefejnych
prostranstvi, které nebude mozné vsakovat na vlastnim pozemku, budou odvadény destovou
kanalizaci se zausténim bud do vodnich nadrzi, nebo do nivy Strenického potoka.



Zasobovani pitnou vodou

Zasobovani pithnou vodou bude v pIlném rozsahu realizovano prostfednictvim
Bezvelské vodovodni skupiny. Vyjimku tvofi samota Bridek, ktera bude zasobena z
individualnich zdroju. Vlastni zdroj pro potfebu vyroby se pfipousti i pro plochy lehkého
primyslu (VL) v Podkovani. Stavajici vodovodni sit, at jiz slouzi pro potfeby obce Kovar
nebo jinych sidel v okoli (¢ast Niméfického vodovodu na uzemi Kované, zdroj a Cast
vodovodu Kovance), a jeji ochranna pasma budou respektovana jako limit vyuziti uzemi.
Vymezeni ploch umoziujicich vystavbu nad témito vodovodnimi sitémi nikterak nezasahuje
do legislativné stanovenych pozadavkl na ochranu téchto limit pfi rozhodovani v izemi.

Uzemni plan vymezuje smér propojeni zastavitelnych bytovych ploch (Z1, Z2, Z3) na
stavajici vodovod. Jednotlivé vétve jsou znaleny jako V1, V2, resp. V3. Konkrétni trasu
vedeni vodovodu uréi podrobnéjSi projekt. Vodovodni sit bude vedena prednostné po
plochach vefejnych prostranstvi a jinych vefejné pfistupnych plochach. Navrhované Casti
vodovodni sité vymezeny jako vefejné prospésné stavby.

Plochy technické infrastruktury pro vodovodni sit' se vymezuiji pro stavajici vodojem a
zdroj pitné vody. Jednotlivé zdroje a vrty jsou vyznaceny v koordinaénim vykrese a budou pfi
rozhodovani v Uzemi posuzovany jako limit vyuziti uzemi v souladu s platnou legislativou.
DalSi prvky vodovodni sit€é mohou byt umistovany v ramci pfipustného &i podminéné
pfipustného vyuziti (technicka infrastruktura) na jednotlivych plochach s rozdilnym zplisobem
vyuZziti.

Zachycovani a ¢isténi odpadnich vod

Koncepce nakladani s odpadnimi vodami je zaloZzena na zfizeni splaskové
kanalizace. Spoleéna Cistirna odpadnich vod pro Kovanec, Kovan, Krasnou Ves a Skalsko je
umisténa na uzemi obce Kovanec.

Nova vystavba bude pfipojena na stavajici kanalizaéni sit. Individualni
odkanalizovani se pfipousti pouze v lokalité Bridek a vyjime¢né v odivodnénych pfipadech,
kdy to technické podminky neumozni nebo nebude pfipojeni z hlediska ekonomického
racionalni. V lokalité Bridek budou splaskové vody nadale likvidovany individualné.

Zasobovani pozarni vodou

Potfeba pozarni vody bude kryta ze stavajici vodni nadrze v centru sidla Kovan,
vodni nadrze nad plochou vyroby v Podkovani a vodni nadrze u lokality Bradek.

4.2.3 Nakladani s odpady

Koncepce nakladani s odpady je zalozena na sbéru odpadu a jeho odvozu mimo
uzemi obce. Mista pro sbér separovaného odpadu budou zfizovana na plochach vefejného
prostranstvi (zejména PV) &i jinych vefejné pfistupnych plochach. Na uzemi obce koncepce
nepfipousti zakladani skladek odpadu s vyjimkou plochy pro zpracovani biologicky
rozlozitelného odpadu vzniklého na uzemi obce.

Nakladani s biologickym odpadem, vCetné zpracovani pro energetické ucely, je
mozné pouze v mife, ktera nebude mit vyznamné negativni dopady na okolni plochy.



4.3 Obc¢anské vybaveni

Plochy ob&anského vybaveni v Kovani se stabilizuji. Jejich rozvoj bude vyuzivat
pfedevSim vnitfnich rezerv, uzemni rozvoj se nepfedpoklada. DalSi rozvoj sluzeb je umoznén
zejména v ramci pfipustného vyuziti ploch smiSenych obytnych venkovskych a v ramci
stabilizovanych ploch ob&anského vybaveni.

Vymezovani novych rozvojovych ploch obCanského vybaveni je mozné, pokud
nevyvola funkéni stfety se stavajicimi a navrhovanymi plochami, a pokud nebude znamenat
vyraznou zatéz pro infrastrukturu obce (napf. dopravni zatizeni v pfipadé obcanského
vybaveni nadmistniho vyznamu).

4.4 Verejna prostranstvi

Kovan

Plochy vefejnych prostranstvi v sidle se stabilizuji. Zména jejich vyuziti ve prospéch
soukromého uzivani je nepfipustna. Soucasti ploch vefejnych prostranstvi mohou byt
komunikace (silnice, mistni a obsluzné, ucelové, pési a dalsi). PfedevS§im za ucelem vedeni
cest se vefejna prostranstvi vymezuji i v nezastavéném uzemi.

Plochy vefejnych prostranstvi jsou déleny na vefejna prostranstvi (PV) a vefejnou
zelen (ZV). Verejna prostranstvi (PV) maji pfedevsim funkci komunikacni a shromazdovaci,
verejna zelen (ZV) funkci okrasnou a rekreaéni.

Noveé plochy vefejnych prostranstvi budou zfizovana zejména v ramci pripustného
vyuziti zastavitelnych ploch, zejména jako vefejna prostranstvi, jejichz souéasti bude
komunikace zpfistupriujici pozemek rodinného domu. V ramci jejich pfipustného vyuziti bude
zaji$tén i legislativni pozadavek na vznik 1000 m? na kazdé dva hektary zastavitelnych ploch
BV a SV.

5. Koncepce usporadani krajiny, v€etné vymezeni ploch a
stanoveni podminek pro zmény jejich vyuziti, uzemni systém
ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatreni,
ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani nerostli a podobné

5.1 Koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch

5.1.1 Koncepce usporadani krajiny

Koncepce uspofadani krajiny stabilizuje dominantni plochy v uUzemi. Pfevazné
produkéni charakter maji rovinaté ¢asti nad svahy udoli Strenického potoka. Svahy udoli
Strenického potoka jsou pfevazné lesnimi pozemky, na nichz musi byt bran ohled na
ochrannou funkci lest (stabilizace svaht). Udoli potoka pak tvofi plochy se smiSenou funkci
zemédélskou, vodohospodariskou a ochrannou.

Stabilizované plochy mohou byt doplfovany prvky rozptylené zelené, zfizované v
ramci pfipustného vyuZiti nebo na samostatnych plochach. Koncepce stanovi realizaci
zelené zejména v doprovodu cest. Rozptylenou zeleh vymezenou v ramci koncepce neni
pfipustné rusit, pouze v nezbytnych pfipadech obnovovat.
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Obecné jsou v krajiné pfipustné zejména zmény vedouci k posileni ekologické
stability uzemi. Ty mohou byt zpravidla provadény i v ramci pfipustného nebo podminéné
pFipustné vyuZiti. Kostru ekologické stability bude tvofit vymezeny USES. Jeho upfesnéni je
mozné provést v ramci komplexnich pozemkovych Uprav.

V nezastavéném uzemi je pfFipustné umistovani infrastrukturnich staveb, které
nebudou mit vyznamny vliv na uspofadani a funkci krajiny (diléi upravy stavajicich
infrastrukturnich staveb). Umistovani vyznamnéjSich infrastrukturnich staveb bude provéreno
Uzemné planovaci dokumentaci (zmé&nou Uzemniho planu).

Hodnotné krajinné segmenty (HKS)

Zvlastni ochranu pfed znehodnoceni budou pfi rozhodovani v uUzemi pozivat
Uzemnim planem definované hodnotné krajinné segmenty (HKS). V obci kovan byl
definovan jeden HKS, a to mokiadni spoleCenstva s rozptylenou zeleni v nivé Strenického
potoka v ¢asti nad pivovarskym rybnikem. Na pfedmétném Gzemi jsou nepfipustné jakékoliv
zmény vyuziti uzemi, které by vedly k trvalému poskozeni stavajicich travinobylinnych
mokiadnich spole€enstev a jejich fauny.

5.1.2 Vymezeni ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti, véetné stanoveni
koncep€nich podminek vyuziti

Plochy zemédélské (NZ)

Plochy zemédélské zajistuji zejména produkci zemédélskych plodin. Jejich vyuZiti
musi byt provadéno s ohledem na minimalizaci souvisejicich negativnich jev(, napf.
znecistovani povrchovych a podzemnich vod a zrychleny odnos padnich ¢astic. S ohledem
na to je pfipustné zfizovani opatfeni proti témto negativnim vlivim, véetné moznosti
vysazeni kefovych a stromovych spoleCenstev a zatravnéni. Pfipustné jsou i dalsi
krajinotvorné prvky, zejména doprovodna zelen silnic a cest. Sou¢asné se pfipousti zfizovani
uCelovych komunikaci s cilem zvysit prostupnost krajiny a zajistit pfistup na jednotlivé
vlastnické pozemky, a dale upravy ostatnich komunikaci (odstranéni dopravnich zavad).

Plochy lesni (NL)

Soucasti ploch lesu jsou pozemky uréené k plnéni funkce lesa. Vymezeny jsou pro
zajisténi potfeb lesniho hospodarstvi, a to na plochach s druhem pozemku katastralné
uréenym jako lesni pozemek. Zmensovani ploch lesl je pfipustné pouze v odivodnénych
pfipadech (umistovani nezbytnych infrastrukturnich staveb atp.). Zalesfovani je pfipustné v
odGvodnénych pfipadech v ramci pfipustného vyuziti ostatnich ploch s rozdilnym vyuzitim.

Plochy krajinné zelené (NK)

Plochy krajinné zelené se vymezuji pfevazné pro vzrostlou mimolesni zelen a
doprovodnou zeleri komunikaci. Jejich uc€el neni hospodaisky, ale pfevazné ekologicky a
pudoochranny. Plochy krajinné zelené pfedstavuji ekologicky pozitivni prvek v krajing, jehoz
zmensSovani je pfipustné pouze zcela vyjimecné v pfipadé prevazujiciho vefejného zajmu.
Pripustné je zafazeni téchto pozemkl do pozemku uréenych k pInéni funkce lesa.

11



Plochy smisené nezastavéného uzemi (NS)

Plochy kombinuji vice funkci, které jsou blize specifikovany. Pfi vyuziti plochy muze
prevazit jeden zplsob vyuziti, nesmi vSak dojit zcela k potlaceni ostatnich specifikovanych
funkci.

Plochy smiSsené zemédélské (z) mohou byt vyuzivany v souladu s podminkami
stanovenymi pro plochy zemédélské, pokud tim nebude naruSena dalSi ze specifikovanych
smiSenych funkci. V kombinaci s funkci vodohospodarskou mohou byt tyto plochy vyuzivany
pouze jako travni porost nebo pro viceleté picniny.

Plochy smiSené vodohospodafské (v) jsou urleny pro zlepSovani
vodohospodarskych podminek v uUzemi. Vyuzivany mohou byt jako rozlivové uzemi pro
povodné, suché poldry nebo budovani vodnich ploch a dal$i vodohospodarské funkce.

Plochy smiSené ochranné (o) jsou uréeny zejména pro ochranu zemédélského
pudniho fondu nebo pozemku uréenych k pInéni funkce lese. Vymezuji se v udolnich nivach,
pfipustné je pouze takové vyuziti, které neohrozi kvalitu pldy a nezpusobi zrychleny odnos
pldnich ¢astic.

Plochy dopravni infrastruktury — silniéni (DS)

Plochy silnic se vymezuji samostatné. V pfipadé potieby dil€ich uprav silnice pro
zajisténi bezpecnosti silniCniho provozu je mozné tyto provést na ukor ostatnich ploch s
rozdilnym zpusobem vyuziti v krajiné, pokud to vyznamnym zpusobem nenarusi jejich
vyuziti. Ostatni komunikace jsou zfizovany v ramci pfipustného vyuziti ostatnich ploch.

V ramci koncepce usporadani jsou vyznaceny cesty dulezité pro usporfadani krajiny.
Dalsi komunikace, v€etné pésSich a cyklistickych, mohou byt v pfipadé potfeby zfizovany,
aniz by se jednalo o zménu koncepce.

Na plochach silnic se pfipousti zfizovani zelené, technické infrastruktury, odstavnych
ploch a dalSich staveb a zafizeni, pokud to negativhé neovlivni bezpecnost silnicniho
provozu.

Verejna prostranstvi (PV)

Vefejna prostranstvi se v nezastavéném Uzemi zfizuji zejména za uCelem
zpristupnéni jednotlivych pozemku a zajisténi prostupnosti krajiny. Jejich soucasti zpravidla
bude pozemni komunikace.

§ 18 odst. 5 Stavebniho zakona

Stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, pro
ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani
nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dasledkd, a dale
takova technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni se Ize v nezastavéném
uzemi umistovat pouze vyjimecCné&, pokud je nelze ucelné umistit v ramci zastavéného uzemi
a pokud nebudou pfedstavovat vyznamny zasah do uspofadani krajiny.
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5.2 Vymezeni ploch zmén v nezastavéném uzemi

V nezastavéném Uzemi obce Kovar nejsou vymezeny konkrétni plochy zmén.

5.3 Uzemni systém ekologické stability

V uzemi jsou vymezeny &tyfi prvky lokalniho USES. Prvky sleduji katastralni hranice
nebo alespoi spojuji lomové body. V pfipadé &asti lokalniho biokoridoru LBK169, ktera
nesleduje katastralni hranice ani nepropojuje lomové body, je biokoridor veden v Sifi cca 15
m, pfi€emz zapadni hranice kopiruje hranici obce.

Vymezena lokalni biocentra a biokoridory v obci Kovan
Vysvétlivky: LBC — lokalni biocentrum, LBK — lokalni biokoridor;

vyméra ha

oznaceni na k. d. funkénost
LBC 201 |Kotréov (¢ast) 0,44 funkeni
LBC 202 |Ostroh nad Cetnem (Cast) 0,67 funkéni
LBK 122 |Udoli Strenického potoka IV 10,32 funkéni
LBK 169 |Strenicky potok, Kovanec — Cetno 4,12 funkéni

Biocentra, vymezena na uUzemi obce, pfedstavuji pouze &ast z celkové plochy
biocentra. Zbytek plochy, nezbytny k dosazeni pozadovanych parametr(i, bude vymezen v
navazujicich katastralnich uzemich.

Na plochach, na nichz jsou vymezeny prvky USES, jsou regulativy ploch a koridor
USES vzdy nadiazené regulativiim ostatnich ploch. Na plochach a koridorech USES se nad
ramec podminek vyuziti jednotlivych ploch uplatfiuji nasledujici podminky vyuZiti:

Hlavni vyuziti
 ekologicky stabilizujici prvky utvarejici strukturu USES slouzici k zachovani a posileni
biologické diverzity, pfirodnich hodnot a biotop(.

Pripustné vyuziti

 tvorba interakénich prvki jako jedné ze skladebnych &asti USES na lokalni trovni;
e opatfeni pro pfedchazeni pfirodnim katastrofam;
¢ revitalizace krajiny a vodoteci.

Podminéné pfipustné vyuziti

¢ liniové stavby technické a dopravni infrastruktury v minimalnim nezbytném rozsahu,
pokud nenarusi funkci USES a nelze je umistit mimo USES;

e rekreacni vyuziti bez stavebni ¢innosti, nenarusujici svym dopadem kvalitu prostredi
a krajinny raz;

e pési, cyklistické a turistické trasy, naucné stezky a hipotrasy s pfiméfenym vybavenim
(orienta¢ni a informaéni systém, odpocCivadla, drobna architektura apod.), pokud
vyznamné nenarusi ekologicky stabilizacni funkci zelené a funkci jednotlivych
biotopu;
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e hospodarské vyuziti pozemkU, pokud dlouhodobé a vyznamné negativné neovlivni
biologickou funkci ekotopu, zejména jeho biologickou diverzitu (napf. seceni luk,
vybérné lesni hospodarstvi atp.).

Nepripustné vyuziti

e zmény kultury s vyS$§im stupném ekologické stability na kultury s niz§im stupném
ekologické stability;

e intenzivni hospodareni, téZba nerostl, umistovani skladek;

e odvodnovani, uprava vodnich tok( a nadrzi vyjma revitalizaci.

Sougasti lokalniho USES jsou interakéni prvky. Interakéni prvky nejsou v Uzemnim
planu samostatné oznacovany. Navrhové plochy interakénich prvkd nezavdavaji pozadavky
na zabor ZPF. Pfi jejich zfizovani musi byt dbano na to, aby v lokalnim USES
zprostifedkovavaly pfiznivé plsobeni biocenter a biokoridort na okolni, méné stabilni krajinu.

5.4 Prostupnost krajiny

Fyzicka prostupnost krajiny bude zajiStovana komunikacemi zfizovanymi zejména na
plochach DS a PV, ale i na ostatnich plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti. Komunikace
vymezené v ramci koncepce neni pfipustné rusdit. Cestni sit musi zajistovat prFistupnost
vSech pozemku v Uzemi s pfihlédnuti k dalSim, zejména protieroznim funkcim.

Biologicka prostupnost krajiny bude zajistovana predevsim prostfednictvim USES a
dale usporadanim jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Pro zvySeni prostupnosti
budou v ramci pfipustného vyuziti jednotlivych ploch (zejména NZ) zfizovany interakéni
prvky v zemeédeélské krajiné.

Nepfipustné je vytvaiet v krajiné vyrazné, zejmeéna liniové, obtizné prekrocitelné
bariéry.

5.5 Protierozni opatieni

Samostatné plochy pro protierozni opatfeni se nevymezuji. Realizovana budou v
ramci pfipustného ¢i podminéné pripustného vyuziti jednotlivych ploch. Technicka opatieni
budou realizovana v pfipadé, Ze opatfeni organizacni povahy nebudou dostacdujici.
Podrobnéjsi fedeni protieroznich Uprav budou fesit komplexni pozemkové Upravy.

5.6 Ochrana pred povodnémi

Stavby a zafizeni pro ochranu pfed povodnémi budou pfednostné realizovany na
plochach NSzvo, pfipadné na plochach NL. Ve vymezeném zaplavovém uUzemi Qi
nebudou umistovany zastavitelné plochy. V aktivni zéné zaplavového uzemi nebudou
umistovany nadzemni stavby, které by branily prdtoku nebo naslednému odtoku
povodnovych vod. Vyjimku tvofi stavby souvisejici s protipovodfiovymi opatfenimi (hraze
melioracnich praleht atp.) a stavby dopravni infrastruktury.
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5.7 Rekreace

V nezastavéném Uzemi se pfipousti pouze nepobytova rekreace, nepfipustna je tak
vystavba chat a jinych ubytovacich zafizeni mimo zastavéna uzemi a zastavitelné plochy.
Pro uc€ely denni rekreace mohou byt vyuzivany zejména plochy NL, NSzvo a NK.

V ramci pfipustného vyuZiti jednotlivych ploch je mozné v krajiné zfizovat cesty pro
pési a cyklisty, pfipadné hipostezky a cesty pro bruslafe. Jejich zfizeni nesmi vyznamnym
zpusobem omezit hlavni vyuziti plochy a narusit usporadani krajiny.

5.8 Tézba nerostu

Na uzemi obce se nevyskytuji loziska nerostnych surovin. Plochy tézby nerostl
nejsou vymezeny, t€zba nerostld v ramci ostatnich ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti neni
pfipustna.

6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti s uréenim prevazujiciho u€elu vyuziti (hlavni vyuziti),
pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyuziti, nepfripustného
vyuziti, popripadé podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového usporadani, vcetné
zakladnich podminek ochrany krajinného razu

Uzemni plan stanovuje podminky pro vyuZiti jednotlivych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti. Tyto podminky vyuziti jsou platné pro dané plochy v zastavéném i
nezastavéném uUzemi a zastavitelnych plochach. Pfipousti-li to podminky vyuziti, je
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni mozné i na stavajicich plochach s rozdilnym
zpusobem vyuziti, pokud to v dané situaci umozni obecné zavazné predpisy. Stanovenim
podminek vyuziti jsou pozadavky platné legislativy upfesfiovany, podrobnéjsi pozadavky
platné legislativy nejsou dotceny.

Uzemni plan v kapitole 5.1.2 upravuje ustanoveni § 18 odst. 5 stavebniho zakona a
to umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni v nezastavéném uzemi.

6.1 Plochy bydleni

BV — bydleni v rodinnych domech - venkovské

Hlavni vyuziti
e bydleni v rodinnych domech venkovského typu.

Pripustné vyuziti

e vefejné obCanské vybaveni (stavby pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o
rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu atp.)

e stavby v zazemi rodinného domu (garaze, garazova stani, kilny, stavby pro
technické vybaveni objektu, atp.);

e produkéni a okrasné zahrady, dvory;
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drobné vodni plochy v€etné bazénu;

pozemni komunikace, odstavné a manipulacni plochy;

vefejna prostranstvi v€etné drobnych ploch pro sport, vefejna zelen;

stavby a opatfeni proti Skodlivym u€inkim pfivalovych vod;

pfeména stavajicich objektl pro bydleni na objekty rodinné rekreace a naopak;

technicka infrastruktura pro potfeby hlavniho, pfipustného nebo podminéné
pfipustného vyuziti plochy.

Podminéné pripustné vyuziti

technicka infrastruktura nad ramec pfipustného vyuziti, pokud svym charakterem
vyraznym zpusobem negativné neovlivni obytné prostredi;

stavby souvisejici s vyuzitim zahrad (napf. pro udrZzbu, péstovani, individualni
nepobytovou rekreaci atp.), pokud nepfesahnou 5% celkové vyméry stavebniho
pozemku;

nerusici prvky komeréniho ob&anského vybaveni (napf. Zivnostenské aktivity
lokalniho vyznamu, maloobchodni prodej, stravovaci a ubytovaci sluzby), pokud jsou
umistény v ramci rodinného domu nebo maximalné v jedné samostatné stojici stavbé
predstavujici maximalné 10 % zpevnénych ploch daného zastavéného stavebniho
pozemku;

péstitelska a chovatelska &innost v rozsahu bez vyznamného negativniho vlivu na
obytné prostfedi (domaci chov pro vlastni spotfebu);

stavby pro individualni rodinnou rekreaci, pokud svym charakterem (napf.
architektonickym vyjadfenim ¢i hmotové) &i provozem nenarusuji vzhled kompaktni
zastavby (raz sidla).

Nepfripustné vyuziti

stavby a cCinnosti, které nejsou soucasti hlavniho, pfipustného nebo podminéné
pfipustného vyuZziti a stavby nespliujici podminky prostorového usporadani.

Podminky prostorového usporadani

nezpevnéné plochy schopné vsakovani destovych vod budou u novostaveb na
rozvojovych plochach zahrnovat alespor 50% vyméry stavebniho pozemku ;

velikost stavebnich parcel na vymezenych rozvojovych plochach pro bydleni nebude
mensi nez 600 m?, v pfipadé dvojdomii 350 m?, a zarover nepfesahne 1 200 m?;
zadna ze staveb nepfesahne svou vyskou o vice nez 10% prdmérnou vySku okolni
zastavby rodinnych domu (v okruhu 100 metr(). Na plochach, které nejsou v pfimém
kontaktu s okolni bytovou vystavbou, nebude maximalni vySka objektu v Zzadném
bodé pfesahovat 8,5 metru od rostlého terénu;

zastavba bude provedena samostatné stojicimi domy.

6.2 Plochy smiSené obytné

SV - plochy smiSené obytné — venkovské

Hlavni vyuziti

bydleni v rodinnych domech a usedlostech s hospodafskym zazemim.
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Pripustné vyuziti

vefejné obCanské vybaveni (stavby pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o
rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu atp.);

prvky komeréniho obcanského vybaveni (napf. ZzZivnostenské aktivity lokalniho
vyznamu, maloobchodni prodej, stravovaci a ubytovaci sluzby) v zazemi obytného
domu (pfipousti se i v samostatnych objektech);

stavby hospodarského a technického zazemi domu (garaze, garazova stani, kuiny,
chlévy a staje, stavby pro technické vybaveni objektu, atp.);

objekty a plochy pro vyrobni ¢innost, obsluznou sféru a hospodarskou produkci,
v€etné objektu pro maly a stfedni chov domacich zvifat;

sady, okrasné a uZzitkové zahrady véetné staveb a konstrukci pro péstebni ucely;
drobné vodni plochy v¢etné bazénu;

pozemni komunikace, odstavné a manipulacni plochy;

vefejna prostranstvi véetné ploch pro sport, vefejna zelen;

pfeména stavajicich objektl pro bydleni na objekty rodinné rekreace a naopak;
stavby a opatfeni proti Skodlivym Gcinkdim pfivalovych vod;

technicka infrastruktura nezbytna pro potfeby hlavniho, pfipustného nebo podminéné
pfipustného vyuZiti.

Podminéné pripustné vyuziti

technicka infrastruktura nad ramec pfipustného vyuziti, pokud svym charakterem
vyraznym zpusobem negativné neovlivni obytné prostredi;

stavby souvisejici s vyuzitim zahrad (napf. pro udrzbu, péstovani, individualni
nepobytovou rekreaci atp.) do 15% celkové vyméry stavebniho pozemku.

stavby pro individualni rodinnou rekreaci, pokud svym charakterem (napf.
architektonickym vyjadfenim ¢&i hmotové) & provozem nenaruduji vzhled kompaktni
zastavby (raz sidla).

Nepfripustné vyuziti

stavby a cCinnosti, které nejsou soucasti hlavniho, pfipustného nebo podminéné
pfipustného vyuZziti a stavby nesplfujici podminky prostorového usporadani.

Podminky prostorového usporadani

zadna ze staveb nepfesahne svou vySkou o vice nez 10% vySku primérnou vysku
okolni zastavby rodinnych doml. Na plochach, které nejsou v pfimém kontaktu
s okolni bytovou vystavbou, nebude maximalni vysSka objektu v Zzadném bodé
pfesahovat 8,5 metru od rostlého terénu;

zastavba bude provedena samostatné stojicimi domy.
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SK — plochy smiSené obytné — komeréni

Hlavni vyuziti
e stavby malého a stfedniho komeréniho ob&anského vybaveni (zejména stravovaci,
ubytovaci a dalSi sluzby ¢i maloobchod) s bydlenim.

Pripustné vyuziti

e bydleni v rodinnych domech;
e veriejné obCanské vybaveni (stavby pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o
rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu atp.);

e stavby hospodarského a technického zazemi domu (garaze, garazova stani, kuiny,
stavby pro technické vybaveni objektu, atp.);

e objekty a plochy pro vyrobni ¢innost;

o sady, okrasné a uZitkové zahrady v€etné staveb a konstrukci pro péstebni ucéely;

e drobné vodni plochy véetné bazénu;

e pozemni komunikace, odstavné a manipulaéni plochy;

e preména stavajicich objektu pro bydleni na objekty rodinné rekreace a naopak;

e stavby a opatfeni proti Skodlivym ucinkiim pfivalovych vod;

o technicka infrastruktura nezbytna pro potfeby hlavniho, pfipustného nebo podminéné
pfipustného vyuziti.

Podminéné pripustné vyuziti

e technicka infrastruktura nad ramec pfipustného vyuziti, pokud svym charakterem
vyraznym zpusobem negativné neovlivni obytné prostredi;

o stavby souvisejici s vyuzitim zahrad (napf. pro udrZzbu, péstovani, individuaini
nepobytovou rekreaci atp.) do 5% celkové vyméry stavebniho pozemku.

Nepripustné vyuziti

o stavby a Cinnosti, které nejsou soucasti hlavniho, pfipustného nebo podminéné
pfipustného vyuziti a stavby nespliujici podminky prostorového uspofadani.

Podminky prostorového usporadani

e 7a&dna ze staveb nepfesahne svou vySkou o vice nez 10% vysSku primérnou vysku
okolni zastavby rodinnych dom(. Na plochach, které nejsou v pfimém kontaktu
s okolni bytovou vystavbou, nebude maximalni vySka objektu v Zzadném bodé
pfesahovat 10 metr( od rostlého terénu;

e zastavba bude provedena samostatné stojicimi domy.

6.3 Plochy obéanského vybaveni

OV - verejna infrastruktura

Hlavni vyuziti
o stavby a plochy pro vefejnou spravu, vefejné sluzby (obecni ufad, kostel atp.),
poskytovani socialnich, zdravotnickych a obecnich sluzeb (obecni dim, klubovny
atp.) a sluzeb neziskovych a pfispévkovych organizaci.
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Pripustné vyuziti

o doplnkové stavby ke stavbé hlavni, zejména pro technické zazemi objektu;

e mala zafizeni komercni obanské vybavenosti v ramci objektu vefejné infrastruktury
nebo jeho zazemi;

e technicka infrastruktura nezbytna pro potfeby hlavniho, pfipustného nebo podminéné
pfipustného vyuZiti;

e byty v ramci objektu staveb ob&anského vybavent;

e vefejna zelen, zelen zahrad, prvky drobné architektury (kfizky, pomniky), obecni
mobiliar;

e plochy pro sport, détska hfisté;

e stavby a opatfeni proti Skodlivym ucinkim pfivalovych vod;

e pozemni komunikace, odstavné a manipulaéni plochy.

Podminéné pripustné vyuziti

e technicka infrastruktura nad ramec pfipustného vyuziti, pokud vyraznym zplsobem
nenarusi hlavni vyuZiti.

Nepfripustné vyuziti

o vyuziti uzemi a C€innosti, které by naruSovaly hlavni funkéni vyuZiti plochy, nebo
shizovaly bezpec€nost jeho provozovani;

o stavby a Cinnosti, které nejsou soucasti hlavniho, pfipustného nebo podminéné
pfipustného vyuZiti.

OM — komeréni zarizeni mala a stredni

Hlavni vyuziti
e obsluzna a stravovaci zafizeni, plochy a objekty pro maloobchodni prodej.

Pripustné vyuziti

o byty pro trvalé i pfechodné bydleni, ubytovaci sluzby;

e plochy a objekty tvofici zazemi hlavnimu vyuziti, zejména pro skladovani zbozi;

e parkova Uprava okoli, ochranna a izola¢ni zelen;

e terasy a plochy pro venkovni posezent;

¢ mistni a uelové komunikace, manipula¢ni a odstavné plochy;

o technicka infrastruktura nezbytna pro potfeby hlavniho, pfipustného nebo podminéné
pfipustného vyuziti.

Podminéné pfipustné vyuziti

e technickda infrastruktura nad ramec pfipustného vyuziti, pokud vyraznym zplsobem
nenarusi hlavni vyuZiti.

Nepfripustné vyuziti

e vesSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni uCinky na Zzivotni prostfedi by mohly
prekrocit limity stanovené v platné legislativé.
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OH - hibitovy

Hlavni vyuziti
e plochy pro umistovani hrobu, kolumbarii a rozptylovych louéek.

Pripustné vyuziti

e objekty udrzby a vybavenosti souvisejici vyhradné s hlavnim vyuzitim (hibitovni
kaple, marnice, atp.);

e vyhrazena zelen;

e vefejna prostranstvi a vefejna zelen;

e pozemni komunikace souvisejici s hlavnim vyuZzitim;

e drobna architektura (kfizky, pomniky, hrobky) a mobiliafr.

Nepripustné vyuziti

¢ stavby a Cinnosti, které nejsou soucasti hlavniho nebo pfipustného vyuziti;
o jakékoliv Cinnosti, stavby Ci objekty, které by sniZzovaly pietni vyznam mista.

6.4 Plochy dopravni infrastruktury
DS - silniéni
Hlavni vyuziti
¢ silnice a souvisejici vybaveni.

Pripustné vyuziti

e vefejné odstavné a parkovaci plochy, zastavky autobusu;

o stavby a opatfeni proti Skodlivym ucinkdm pfivalovych vod;

e technicka infrastruktura nezbytna pro potfeby hlavniho a pfipustného vyuziti;
e doprovodna zelen a vefejna prostranstvi podél komunikaci, v€etné chodnika.

Podminéné pfipustné vyuziti

e technickda infrastruktura nad ramec pfipustného vyuziti, pokud vyraznym zplsobem
nenarusi hlavni vyuZiti a bezpeénost silni¢niho provozu.

Nepfripustné vyuziti

o stavby a dCinnosti, které nejsou soucasti hlavniho, pfipustného nebo podminéné
pfipustného vyuziti a stavby nesplfiujici podminky prostorového usporadani;

e stavby, prvky a €innosti, které by mély negativni dopady na bezpeénost provozu na
pozemnich komunikacich.

Podminky prostorového usporadani

e mimo zastavéné uUzemi a zastavitelné plochy budou liniové stavby technické
infrastruktury, zfizované v ramci pfipustného nebo podminéné pfipustného vyuziti,
vedeny mimo téleso silnice (hlavni vyuZiti), s vyjimkou nezbytnych kFizeni.
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6.5 Plochy technické infrastruktury

Tl — technicka infrastruktura — inzenyrské sité

Hlavni vyuziti
e plochy a stavby technické infrastruktury pro nakladani s vodami (pitna, zavlahova i
odpadni voda).

Pripustné vyuziti

e stavby tvorici zazemi technického zafizeni;

e nezbytna technicka infrastruktura, vodovodni fady, kanaliza¢ni stoky, zavlazovaci
potrubi;

e zpevnéné plochy, manipulaéni plochy a pfistupové komunikace;
o ostatni technicka infrastruktura nad ramec hlavniho vyuZiti;
e ochranna a izolaéni zeleni.

Nepfripustné vyuziti

o jakékoliv vyuziti, které by ohrozilo kvalitu nebo objem pitné vody nebo kvalitu Cisténi
odpadnich vod;

o stavby a €innosti, které nejsou soucasti hlavniho nebo pfipustného vyuZziti.

6.6 Plochy vyroby a skladovani

VL — vyroba a skladovani — lehky pramysl

Hlavni vyuziti:
e plocha vyrobniho arealu lehkého primyslu bez vyznamnych negativnich vlivd mimo
hranice arealu.

Pripustné vyuziti:

e plochy a objekty pro pfimy prodej vyrobku;

o administrativni objekty;

e pfechodné ubytovani vlastnich pracovnich sil, ubytovani spravce arealu;

e servisni ¢innost;

e odstavné plochy pro stroje, osobni a nakladni automobily, manipulacni plochy;

o technicka infrastruktura nezbytna pro potfeby hlavniho, pfipustného nebo podminéné
pfipustného vyuziti i pro ostatni plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti;

e vodni plochy a toky;

e pozemni komunikace;

e vefejna prostranstvi a plochy zelené, zejména ochranné a izolaéni.

Podminéné pripustné vyuZziti:

e zaméry s moznostmi vyvolavat vyznamné dopravni zatizeni nebo s predpokladem
umisténi stacionarnich zdrojua znecisStovani ovzdusi kategorie stfedni az zvlasté
velky, pokud se prokaze, ze nebudou mit vyznamné negativni dopady na Zivotni
prostfedi a obytné prostfedi v obci a okoli;

21



e zaméry s potencialnimi stacionarnimi a liniovymi zdroji hluku, pokud se prokaze, ze
nebudou mit vyznamné negativni dopady na Zzivotni prostiedi a obytné prostiedi v
obci a okoli.

Nepripustné vyuziti:

e stavby a Cinnosti, které nejsou soucasti hlavniho, pfipustného nebo podminéné
pfipustného vyuziti.

6.7 Plochy verejnych prostranstvi

PV — verejna prostranstvi

Hlavni vyuziti
o vefejné pfFistupna prostranstvi (zpevnéna i nezpevnéna).

Pripustné vyuziti

¢ pozemni komunikace véetné odstavnych ploch, péSich a cyklistickych tras a zastavek
hromadné dopravy;

e mista pro shromazdovani lidi a pofadani kulturnich, sportovnich i jinych akci;
e stavby a opatfeni proti Skodlivym ucinkiim pfivalovych vod;

e détska hriste;

e vodni plochy;

e plochy vefejné zelené.

Podminéné pfipustné vyuziti

o stavby bezprostfedné souvisejici s vyuzitim nebo udrZzbou vefejného prostranstvi
(altany, pristfeSky, sklad zahradni techniky), pokud nebudou znamenat vyznamné
omezeni vyuZiti vefejného prostranstvi;

o hfisté, ktera svym rozsahem a charakterem neohrozi funkci vefejného prostranstvi
(sidlotvornou, komunikaéni ani shromazdovaci);

e sité, prvky a stavby technické infrastruktury, pokud zavaznym zplsobem nenarusi
hlavni vyuZiti;
e prvky komercCni obcCanské vybavenosti (zejm. stankovy prodej), které nebudou

funkéné ani prostorové znamenat podstatny &i dlouhodobi zasah do vefejného
prostranstvi.

Nepripustné vyuziti

o stavby a dCinnosti, které nejsou soucasti hlavniho, pfipustného nebo podminéné
pfipustného vyuziti;

o jakékoliv vyuZziti, které by podstatné ztizilo, omezilo ¢i znemoznilo vefejné vyuzivani
plochy.

ZV — verfejna zelen

Hlavni vyuziti
e parkové upravena zelen.
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Pripustné vyuziti

ucelové komunikace, v€etné cyklostezek a cest pro pési;

zelen ochranna a izolaéni;

stavby souvisejici s vyuZitim vefejného prostranstvi, v€etné autobusovych zastavek,
chodnik(, mobiliare, drobnych prvkl{ komeréni obéanské vybavenosti (napf. stankovy
prodej s posezenim) atp.;

détska hriste;

stavby a opatfeni proti Skodlivym u€inkim pfivalovych vod;

vodni plochy.

Podminéné pripustné vyuziti

sité, prvky a stavby technické infrastruktury, pokud zavaznym zplsobem nenarusi
hlavni vyuziti a vefejny charakter plochy;

mistni komunikace a silnice, pokud jejich vedeni neni mozné ucelné realizovat mimo
tyto plochy.

Nepfripustné vyuziti

stavby a cCinnosti, které nejsou soucasti hlavniho, pfipustného nebo podminéné
pfipustného vyuZiti;

jakeékoliv vyuZiti, které by znemoznilo verejné vyuzivani plochy.

6.8 Plochy zelené

Z0 —zelen ochranna a izolacni

Hlavni vyuziti

stromova a kefova spolecenstva s pozitivnim vlivem na okolni plochy.

Pripustné vyuziti

komunikace pro pési a cyklotrasy

technicka infrastruktura nezbytna pro potfeby hlavniho a pfipustného vyuziti;
malé vodni plochy a toky, pokud nenarusi hlavni funkci;

stavby a opatfeni proti Skodlivym uc€inkim pfivalovych vod.

Podminéné pfipustné vyuziti

silnice, mistni a ucelové komunikace v minimalnim nezbytném rozsahu, pokud
neomezi ochranny a izola¢ni charakter plochy;

technicka infrastruktura nad ramec pfipustného vyuziti, pokud vyraznym zplsobem
nenarusi hlavni vyuZiti.

Nepripustné vyuziti

stavby a Cinnosti, které nejsou soucasti hlavniho, pfipustného nebo podminéné
pfipustného vyuziti.
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ZS - zelen soukroma a vyhrazena

Hlavni vyuziti

okrasné a uzitkové zahrady, sady.

Pripustné vyuziti

umistovani drobné zahradni architektury;

objekty souvisejici s uzivanim zahrady;

stavby a opatfeni proti Skodlivym u€inkim pfivalovych vod;

drobny chov a stavby pro drobny chov domacich zvifat bez vyznamnych vlivi na
okolni plochy;

drobné vodni plochy, zahradni bazény;

technicka infrastruktura nezbytna pro potfeby hlavniho a pfipustného vyuziti;

jedna drobna stavba (tj. nepodsklepena stavba o jednom nadzemnim podlazi do
25 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky) individualni rekreace;

dopravni infrastruktura.

Podminéné pfipustné vyuziti:

technicka infrastruktura nad ramec pfipustného vyuziti, pokud vyraznym zpldsobem
nenarusi hlavni vyuZiti.

Nepfripustné vyuziti

stavby a d&innosti, které nejsou soucasti hlavniho, pfipustného nebo podminéné
pfipustného vyuZziti a stavby nespliujici podminky prostorového usporadani.

Podminky prostorového usporadani

podil parcely schopny vsakovani dosahne alespor 90%.

6.9 Plochy vodni a vodohospodarské

VV — plochy vodni a vodohospodaiské

Hlavni vyuziti

vodni plochy a toky v€etné bifehovych porostu.

Pripustné vyuziti

hraze a jejich zafizeni, obsluzné objekty;

doprovodna zelen vodnich tokU;

technicka infrastruktura nezbytna pro potfeby hlavniho a pfipustného vyuziti;
dopravni infrastruktura nezbytna pro potfeby hlavniho a pfipustného vyuziti;

stavby bezprostfedné souvisejici s vyuzitim nebo udrzbou vodni plochy a stavby
souvisejici s vyuzitim potencialu pro nepobytovou rekreaci plochy (altany, pfistfesky,
mola, pfeviékarny atp.).

stavby a opatfeni proti Skodlivym G€inkim pfivalovych vod.

Podminéné pripustné vyuziti

dopravni infrastruktura v minimalnim nezbytném rozsahu nad ramec pfipustného
vyuziti, pokud vyraznym zplsobem nenarusi hlavni vyuziti;
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technicka infrastruktura nad ramec pfipustného vyuziti, pokud vyraznym zpisobem
nenarusi hlavni vyuziti.

Nepfripustné vyuziti

veskeré stavby a €innosti snizujici kvalitu zdroje podzemni i povrchové vody nebo
omezuijici jeho vyuziti;

stavby a cCinnosti, které nejsou soucasti hlavniho, pfipustného nebo podminéné
pfipustného vyuziti.

6.10 Plochy lesni

NL — plochy lesni

Hlavni vyuziti

les a nelesni pozemky v ramci pozemku plnicich funkci lesa.

Pripustné vyuziti

stavby a zafizeni souvisejici pfimo s lesnim hospodarstvim;
vodni plochy a toky;

mistni, obsluzné a ucelové komunikace vC€etné turistickych, cyklistickych a dalSich
rekreaénich tras;

sité technickeé infrastruktury;

stavby a opatfeni proti Skodlivym G&inkim pfivalovych vod;

vyhlidkova mista, rozhledny, prvky drobné architektury (kfizky, pomniky, informacni
tabule, turistické znacky atp.).

Podminéné pripustné vyuziti

silni¢ni infrastruktura, pokud ma jeji zfizeni za ucel odstranéni dopravni zavady na
stavajicim télese silnice;

stavby technické infrastruktury, pokud vyraznym zptisobem nenarusi hlavni vyuziti;
lesni obory, pokud neomezi funkci USES a vyraznym zpGsobem nesnizi prostupnost
krajiny;

Upravy stavajicich vodnich tokl, pokud je jejich uc¢elem zvySeni ekologické stability
nebo zdrzeni vody v krajiné (revitalizace toku, retenéni nadrze, poldry).

Nepripustné vyuziti

plochy, objekty a &innosti vyznamné& omezujici mimoprodukéni funkce lesa, zejména
jeho retencni kapacitu;

stavby a cCinnosti, které vyvolavaji rozsahly ubytek lesniho pddniho fondu nebo
vyrazné snizuji ekologickou stabilitu ekosystému;

stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro zemédélstvi, pro t€Zzbu nerosti a pobytové Ci
rozsahlé stavby (nad 25 m?) pro Udely rekreace a cestovniho ruchu.

stavby a &innosti, které nejsou soucasti hlavniho, pfipustného nebo podminéné
pfipustného vyuziti.
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6.11 Plochy zemédélské

NZ — plochy zemédélské

Hlavni vyuziti

orna puda a travni porosty.

Pripustné vyuziti

stavby a zafizeni souvisejici pfimo s obhospodafovanim zemédélské pudy;
stavby a opatfeni proti Skodlivym G&inkim pfivalovych vod;
sité technicke infrastruktury;

mistni, obsluzné a uéelové komunikace vcetné turistickych, cyklistickych a dalSich
rekreaénich tras;

vyhlidkova mista, rozhledny, prvky drobné architektury (kfizky, pomniky, informacni
tabule, turistické znacky atp.);

vodni plochy a toky;
meze, remizky a dalSi zeleri zejména s ochrannou a ekostabilizaéni funkci.

Podminéné pripustné vyuziti

silnini infrastruktura, pokud ma jeji zfizeni za ucel odstranéni dopravni zavady na
stavajicim télese silnice;

stavby technické infrastruktury, pokud vyraznym zplisobem nenarus$i hlavni vyuziti;
Upravy stavajicich vodnich tok(, pokud je jejich u¢elem zvySeni ekologické stability a
zdrzeni vody v krajiné (revitalizace toku, retenéni nadrze, poldry).

Nepfripustné vyuziti

ruSeni mezi, remizkd, liniové zelené a jinych pfirodnich prvk(, které by meélo negativni
vliv na ekologickou stabilitu uzemi;

stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro lesnictvi, pro téZzbu nerostd a pobytové Ci
rozsahlé stavby (nad 25 m?) pro U&ely rekreace a cestovniho ruchu;

stavby a cCinnosti, které nejsou soucasti hlavniho, pfipustného nebo podminéné
pfipustného vyuZiti.

6.12 Plochy krajinné zelené

NK — Krajinna zelen

Hlavni vyuziti

plochy zelené, pfevazné stromoveho charakteru, na nelesnich pozemcich.

Pripustni vyuziti

doprovodna zelen cest

stavby a zafizeni souvisejici pfimo s udrzbou plochy;
stavby a opatfeni proti Skodlivym G¢inkim pfivalovych vod;
vodni plochy a toky;

mistni, obsluzné a ucelové komunikace v&etné turistickych, cyklistickych a dalSich
rekreacnich tras;
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e sité technické infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuziti

e silniéni infrastruktura, pokud ma jeji zfizeni za ucel odstranéni dopravni zavady na
stavajicim télese silnice;

o stavby technické infrastruktury, pokud vyraznym zplsobem nenarusi hlavni vyuziti;

e lesni obory, pokud neomezi funkci USES a vyraznym zpUsobem nesnizi prostupnost
krajiny;

e Upravy stavajicich vodnich tokd, pokud je jejich ucelem zvySeni ekologické stability
nebo zdrzeni vody v krajiné (revitalizace tok, retenéni nadrze, poldry).

Nepfripustné vyuziti

e plochy, objekty a Cinnosti snizujici dlouhodobé retenéni kapacitu pudy, ekologickou
stabilitu plochy a zvySuijici riziko erozni ¢innosti;

e stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro zemédélstvi, pro t&€zbu nerostl a stavby pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu, s vyjimkou staveb pfipustnych.

e stavby a Cinnosti, které nejsou soucasti hlavniho, pfipustného nebo podminéné
pfipustného vyuZiti.

6.13 Plochy smiSené nezastavéného uzemi

NSzvo — plocha smisena nezastavéného uzemi — zemédélska, vodohospodarska a
ochranna

Hlavni vyuziti
e trvalé travni porosty s pudoochrannou funkci.

Pripustné vyuziti

e vodni plochy a toky;

e stavby a opatfeni proti Skodlivym uc€inkiim pfivalovych vod, zejména suché poldry,
vodni nadrze a mokrady;

e hraze a jejich zafizeni, obsluzné objekty;

e sité technické infrastruktury;

e dopravni infrastruktura nezbytna pro potfeby hlavniho a pfipustného vyuziti a pro
rekreacni vyuziti krajiny;

o prvky drobné architektury (kfizky, pomniky, informaéni tabule, turistické znacky atp.);

e vodni plochy a toky;

e meze, remizky a dalsi zelen zejména s ochrannou a ekostabilizaéni funkci,
doprovodna zeleri vodnich toku a ploch.

Podminéné pripustné vyuziti

e dopravni infrastruktura v minimalnim nezbytném rozsahu nad ramec pfipustného
vyuziti, pokud vyraznym zpisobem nenarusi hlavni &i pfipustné vyuziti;

e stavby technické infrastruktury, pokud vyraznym zplsobem nenarusi hlavni vyuziti;

e Upravy stavajicich vodnich tokl, pokud je jejich u¢elem zvySeni ekologické stability a
zdrzeni vody v krajiné (revitalizace tokd, retenéni nadrze, poldry).
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Nepripustné vyuziti

e nadzemni stavby v zaplavovem uzemi Qg0 S Vyjimkou staveb pozemnich komunikaci
a nezbytné technické infrastruktury;

o veSkeré stavby a &innosti snizujici kvalitu zdroje podzemni ¢&i povrchové vody nebo
omezujici jeho vyuziti;

e plochy, objekty a c€innosti snizujici retenéni kapacitu pudy, ekologickou stabilitu
Uzemi, zvySujici riziko erozni €innosti a negativnich disledkl rozlivi povodnovych
pratokd;

e stavby, zafizeni, a jina opatfeni pro lesnictvi, pro téZbu nerosti a pobytové Cdi
rozsahlé stavby (nad 25 m?) pro G&ely rekreace a cestovniho ruchu;

e stavby a g&innosti, které nejsou soudasti hlavniho, pfipustného nebo podmin&né
pfipustného vyuziti.

7. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatieni, staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpeénosti
statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit

7.1 Verejné prospésné stavby

Uzemni plan vymezuje nasledujici veFejné prospé&sné stavby (dale jen VPS):

Oznaceni VPS ‘ Popis VPS

Dopravni infrastruktura
mk1 mistni komunikace mk1 — plocha vefejného prostranstvi, jehoz
soucasti bude komunikace zpfistupnfujici pozemek rodinného domu
mk2 mistni komunikace mk2 — plocha vefejného prostranstvi, jehoz
soucésti bude komunikace zpfistupfujici pozemek rodinného domu
ksl koridor pro prelozeni silnice 111/2599

7.2 Verejné prospésna opatieni

Uzemni plan nevymezuje vefejné prospé&sna opatreni.

8. Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi,
pro které Ize uplatnit predkupni pravo

8.1 Verejné prospésné stavby a verejna prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo

Uzemni plan nestanovuje pro Zadnou z vefejné prospésnych staveb ani vefejnych
prostranstvi moznost uplatnit pfedkupni pravo.
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8.2 Verejné prospésné stavby, pro které postai zfizeni vécného
bfemene

Uzemni plan vymezuje nasledujici vefejné prosp&snych staveb, pro které postadi
zfizeni vécného bfemene:

Oznaceni VPS Popis VPS

Technicka infrastruktura
V1 vodovodni fad pro plochu Z1
V2 vodovodni fad pro plochy 72
V3 vodovodni fad pro plochu Z3
K1 kanaliza¢ni stoka pro plochu Z1
K2 kanaliza¢ni stoka pro plochu Z2
K3 kanaliza¢ni stoka pro plochu Z3
El transformacni stanice
E2 vedeni vysokého napéti

Na tyto vefejné prospésné stavby nelze uplatnit pfedkupni pravo ani nelze prava k
témto pozemkim vyvlastnit. Vymezeny jsou jako linie, které predstavuji sméry propojeni
infrastruktury. Jejich pfesné umisténi vyplyne z podrobnéjSi dokumentace. Projektem
vymezené vodovodni fady, kanalizaCni stoky a prvky elektrické sité se mohou od zakresu
uzemniho planu odchylovat, jejich vefejné prospésny charakter to neméni.

Vefejné prospésné stavby budou vzdy umistovany v ramci ploch vefejnych
prostranstvi (PV, ZV) nebo ploch dopravni infrastruktury (DS), s vyjimkou zvlasté
odlvodnénych pfipadu.

9. Stanoveni kompenzaénich opatieni podle § 50 odst. 6
Stavebniho zakona
Kompenzaéni opatfeni se nestanovuiji.
10.Udaje o poétu listd uzemniho planu a poétu vykresii k nému
pripojené grafické ¢asti
Textova &ast Uzemniho planu obsahuje 30 stran.

Graficka ¢ast uzemniho planu obsahuje nasledujici vykresy:

1. Vykres z&kladniho Clenéni 1:5000
2. Hlavni vykres 1:5000
3. Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
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